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PREAMBULE

Les organismes de logement social a comptabilitéotemerce appliquent le nouveau plan de
comptes (annexe 1 de l'arrété du 7 octobre 2015ckaguant l'instruction comptable applicable
aux organismes d'HLM a comptabilité privéasi que les documents annuels (annexes 2 et 3
du méme arrété) a compter de I'arrété des comes. 2

Les nouveaux commentaires aux instructions comggaprévoient notamment de nouvelles
modalités de calcul de la provision pour gros digtneet de la provision pour dépréciation des
locataires douteux. Afin d’étre cohérent avec leedbapplication prévue par le Réglement ANC
2015-4 du 4 juin 2015, les organismes de logemestak a comptabilité de commerce

appliguent les nouveaux commentaires a compteierertice 2016 avec possibilité d’anticiper

ces changements aux comptes de I'exercice 2015.

De méme, les organismes de logement social a coitif@grivée appliqueront les nouveaux
schémas d’écritures liees aux regles comptablesfidesipar le reglement n°2015-4 de 'ANC a
I'exercice 2016 avec possibilité d’'anticiper ceamtpements a compter de leur publication.

Pour les offices publics de I'habitat a comptadiltublique, les commentaires de comptes du
présent avis apportent des précisions sur le fomoéiment des comptes ouverts en M31 au
1¥'janvier 2016, dans l'attente de la publication done | de linstruction codificatrice M31
actualisé (tome comptable).

Sigles désignant le périmétre d’application desroemtaires :

- M31 pour les offices publics de 'habitat a caaiplité publique ;

- OCC pour les offices publics de I'habitat a coafyiité de commerce ;

- SA pour les sociétés d’'HLM et les fondations d\ (sauf mention spéciale).

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 2



CLASSE1 COMPTES DE CAPITAUX

Les comptes de la classe 1 sont regroupés de l@mauivante :

& Les capitaux propres (comptes 10 a 14) qui cormesgat a la somme algébrique :
- des dotations, capital et réserves (compte 10) ;
- des bénéfices : report & nouveau créditeur, béndéd'exercice (comptes 110 et 120) ;
- des pertes : report & nouveau débiteur, pertexiertice 119 et 129) ;
- des subventions d'investissement (compte 13) ;
- des provisions réglementées (compte 14) ;

& Les provisions pour risques et charges (compte 15)

& Les emprunts et dettes assimilées (compte 16).

Pour lessociétés d’'HLM?, les comptes de la classe 1 regroupent également :
& Les autres emprunts et dettes assimilées (confites 1

& Les comptes de liaison des établissements etésoeigtparticipation (compte 18 ; ces comptes dmtia
peuvent également étre utilisés par les OPH a atitid de commerce).

M31 |OCC | SA | COMPTE 10 DOTATIONS, CAPITAL ET RESERVES

SA | Compte 101 Capital

A) Libération du capital

Conformément aux dispositions des clauses typesapdtal des sociétés anonymes d'habitations a
loyer modéré doit étre intégralement libéré désolascription.

B) Augmentation du capital

Les augmentations de capital sont régies par kgsoditions de la loi du 24 juillet 1966 et celles d
la réglementation spécifique aux organismes d'HLM.

Elles sont décidées par une Assemblée Généraladedinaire des actionnaires présents ou représentés

Elles peuvent étre réalisées en numéraire ou ewrenau exceptionnellement par incorporation de
réserves.

Toute augmentation de capital doit obtenir les ed€®u approbations prévus par la réglementation
HLM en vigueur.

Si l'augmentation de capital est réalisée en nunegrdes fonds doivent étre déposés chez un
intermédiaire agréé (Banque, notaire ou CaisseDdgp®ts et Consignations) qui établit un certificat.

Les diminutions de capital sont, dans les mémeaaderque les augmentations, soumises a approbation.

C) Comptabilisation de lI'augmentation du capital

! Sauf exception signalée, les commentaires conoelessociétés d’HLM s’appliquent également awndfations d’'HLM.
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Lorsque les fonds nécessaires a I'augmentatioragitad sont versés chez lintermédiaire agréé le
compte 51 est débité par le crédit du compte 43&%eciés, versements recus sur augmentation de
capital». Le compte 4563 est ensuite débité perédit du compte 101.

Les augmentations de capital résultant d'un apgporhature sont constatées dans la comptabilité en
créditant directement le compte 101 par le débitalupte de la classe 2 concerné.

Les écritures au crédit du compte 101 ne sont gasqé'aprés l'approbation de l'augmentation du
capital, par les autorités compétentes.

Le compte 101 enregistre a son crédit les augnmientate capital et a son débit les réductions de
capital.

Il est subdivisé, si nécessaire, entre les souptEmsuivants :
1013 Capital souscrit - appelé, versé
10133. Capital - actions simples
10134. Capital - actions d'attributioveau régime)
1014 Capital - participation des employeurs a I'efftgtconstruction
1018 Capital - actions d'attribution (ancien régjim

SA | Compte 10134 Capital- action d’attribution

Ce compte enregistre les actions émises par le®tgscCoopératives d'HLM de location-attribution
au titre des opérations de location-attributiorliséas dans le cadre du régime défini par le détwet
22 novembre 1965 et par les sociétés coopératieeprdduction d'HLM pour I'ensemble de leurs
opérations de location-attribution.

SA | Compte 1014 Capital- participation des employeufeffort de construction

Ce compte, adopté pour connaitre le montant descdptions faites dans le cadre de la participation
des employeurs a I'effort de construction, n'a pasr effet d'établir une distinction entre les dsoi
des actionnaires.

SA | Compte 1018 Capital- actions d’attribution (régimetérieur au 22 novembre 1965

Ce compte concerne les sociétés coopératives géeanbpérations de location-attribution.

Il permet d'enregistrer le capital souscrit aletiles opérations de location-attribution réalisErs le
régime antérieur a celui défini par le décret dun@2embre 1965.

M31 | OCC | SA | Compte 102 Dotations

Les dotations constituent des modes de financemertdrdés a I'organisme HLM a titre définitif et
gratuit.

Pour les organismes privés d’HLM, le compte h@Zoncerne que les fondations.

M31 |OCC Compte 1021 Dotation initiale

La dotation initiale est accordée a l'office lore da création pour lui permettre de commencer son
activité.
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Son montant est fixé par les décrets de création.

Elle est octroyée par la ou les collectivités aidioe de la création de l'organisme, sous forme de
versements en numeéraire ou d'apports de biens iblege(terrains ou constructions) ou meubles.

Ce compte est crédité du montant de la dotationlgatébit d'un compte financier ou d'un compte
d'immobilisations.

M31 |OCC Compte 1022 Complément de dotation

Ce compte enregistre les versements ou apportieds dles collectivités de rattachement, ultérieergm
a la création des organismes, lorsque le caradtapport est précisé de facon formelle dans lasi#ci
d'attribution.

SA | Compte 1023 Fonds de dotation (fondation HLM)

La fondation est l'acte par lequel une ou plusipersonnes physiques ou morales décident I'affectat
irrévocable de biens, droits ou ressources a lisadian d'une oeuvre d'intérét général et a but no
lucratif.

Ces fondations bien qu'obéissant a un statut puiliparticulier, celui d'une association d'utilité
publique et reconnue par décret en Conseil d'Ebat, soumises a I'ensemble des regles applicables a
sociétés anonymes d'HLM.

La dotation initiale d'une fondation reconnue ditdtipublique peut étre versée en plusieurs frastio
sur une période maximum de cing ans a compter dati de publication alournal Officieldu décret
lui accordant la reconnaissance d'utilité publique.

Compte 103 Autres fonds propres Autres compléments de dotation et dons et

M31 | OCC .
legs en capital

Bien que n'émanant pas de la collectivité localeat@mchement, il est admis que des versements ou
apports de biens effectués par I'Etat, des orgasigmblics ou tout autre personne physique ou moral
puissent étre considérés par l'organisme commegexts des lors qu'ils contribuent a titre défirit
gratuit au renforcement de son patrimoine et quée adestination a été clairement précisée par le
donateur.

M31 | OCC Compte 10311 Dotations exceptionnelles de I'Etat

Figure a ce compte, la dotation accordée par |daat le cadre de la procédure d'aide aux offices e
difficulté mise en place en 1982, en applicatios dgicles 31 et 32 du contrat-cadre Etat-UnionteCe
procédure s'est achevée en 1985.

M31 | OCC Compte 1032 Autres compléments de dotation - Aatkectivités publiques

Ce compte enregistre les versements ou apportgeds des collectivités publiques autres que celées
rattachement lorsque le caractere d'apport esisgrde facon formelle dans la décision d'attribrutio
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M31 | OCC Compte 1033 Dons et legs en capital

Le terme «dons et legs » recouvre tout apportriéoreint a la formation ou au renforcement du
patrimoine de [l'office et provenant de toute pemgomphysique ou morale autre que I'Etat et les
collectivités publiques, a I'exception des versemeffectués a fonds perdus par les employeurgrau t
de la participation obligatoire a I'effort de constion (article L. 313-1 du Code de la construttat de
I'habitation).
Ce compte est crédité :

- par le débit d'un compte financier de la valeurdhss et legs en numéraire ;

- par le débit des comptes concernés de la valeae/ééventuellement estimée par les domaines, des

immobilisations (terrains, immeubles, titres...hdées, léguées ou cédées pour un euro symbolique.

Il est rappelé que les dons et legs non destindavastissement (sans affectation) sont imputés au
compte 7713 « Libéralités recues ».

SA | Compte 104 Primes liées au capital social

Elles sont la représentation de la partie des appon comprise dans le capital social.

SA | Compte 1041 Primes d’émission

Les primes d’émission sont constituées par la iffiée entre le prix d'émission et la valeur
nominale des actions. Eu égard aux disposition$adticle L 422-11 du CCH relatif a l'attribution
d'actif net aux actionnaires en cas de dissoluti@s, primes d'émission sont exceptionnelles.
Lorsqu'elles existent elles sont, en regle géngliatéées a 50% de la valeur nominale des actions.

SA | Compte 1042 Primes de fusion

Les primes de fusion sont constituées par la dfiée entre le montant de I'apport net effectué et
le montant nominal de l'augmentation du capitdbd®ciété absorbante.

SA | Compte 1043 Primes d’apport

Ce compte est uniquement utilisé dans le cas ditgppn nature.

SA | Compte 105 Ecart de réévaluation

SA | Compte 1051 Réserve spéciale de réévaluation

Ce compte retrace les écarts constatés a l'occabiperations de réévaluation autorisées par les
autorités de tutelle.

Il enregistre la partie de I'écart de réévaluationn'a pas été incorporée au capital, ni, antemaant
au T janvier 1984, inscrite au compte 146.
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M31 | OCC | SA | Compte 106 Réserves

Les réserves a inscrire a ces comptes sont dedidenéffectés durablement a I'organisme jusqu'a
décision contraire de I'organe délibérant. Ces cmwmpsont crédités, lors de l'affectation des
bénéfices par le débit du compte 12 « Résultatadetcice » et, éventuellement, du compte 11
«Report a nouveau».

Les comptes de réserves ne peuvent étre mouvemeguagesur décision de l'organe délibérant, lors
de I'affectation du résultat.

En M31, ces comptes sont débités lors de I'affectatioa disultats déficitaires par le crédit du
compte 12 et, éventuellement par le crédit du cemft pour I'apurement de pertes antérieures.

En comptabilité commerciale, ces comptes sont débitles préléevements sur les réserves
Statutairement autorises.

SA | Compte 1061 Réserve légale

Le compte 1061 est crédité par le compte 12 «Rasulé I'exercice». Un prélévement d'un
vingtieme au moins doit étre effectué obligatoiramehaque année sur les bénéfices de I'exercice,
diminués le cas échéant, des pertes antérieurasdoder la réserve légale. Ce prélévement cesse
d'étre obligatoire lorsque le fonds de réserveeirdtle dixieme du capital.

SA | Compte 1063 Réserves statutaires ou contractuelles

Ce compte peut notamment étre utilisé pour comstitme réserve en couverture de déficit. Il esirsal
crédité par le débit du compte 12 des excédentgpldidation réalisés sur les immeubles faisant
I'objet d'une garantie d'équilibre dans le cadumel’convention.

Si le résultat est insuffisant, ce compte sera itééd concurrence du solde créditeur du compte
« Report & nouveau » ou par un compte de réserves.

Débité, ou soldé en cas de déficit d'exploitaticas dyroupes, a due concurrence de son solde,
conformément aux dispositions des conventions dengi&. Ce compte ne peut étre débiteur.

Le compte comprend une subdivision par entité agppbrté une garantie d'équilibre, subdivision-elle
méme ventilée par groupe immobilier.

M31 | OCC Compte 1067 Excédents d’exploitation affectésadstissement

Ce compte est constitué des résultats excédengdfeesés au financement des investissements.
Il peut étre crédité par le débit :

¢ du compte 120 « Résultat de I'exercice (excédertd xlu compte 110 « Report & nouveau (solde
créditeur) » ;

» des comptes 10685 « Plus-values nettes sur cessiomsbilieres » et 10688 « Réserves diverses »
pour la fraction de ces réserves affectée a unetipe d’investissement déterminée.
Le compte 1067 est débité par le crédit du compée: 1

- Lorsque la cléture financiere d'une opérationduiha constater que la part des fonds propredaqui
finance est moins importante que prévue ;

- Lorsqu’une immobilisation locative financée aveconcours de fonds propres est sortie de I'actif.
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M31 | OCC | SA | Compte 10685 Réserve sur cessions immobiliéres

Le compte 10685 est utilisé pour enregistrer lamésconstituée en application de I'article L.4483¢ll
CCH et est obligatoirement crédité lors de I'afféicin du résultat du montant du surplus réalisélaur
cession des biens patrimoniaux immobiliers de Boigme.

Seules sont concernées les cessions des immelappbrt et des terrains les supportant qui nieeran
pas dans le cadre des opérations habituelles desven d'accession a la propriété. En revanche, les
ventes de terrains nus et la sortie de composamsidubles de rapport ne sont pas concernées.

Le compte 10685 est crédité par le débit du cometesultat.

Le compte 10685 est débité lors de I'affectationré@hultat du montant des moins-values de cessiole pa
crédit du compte de résultat ; toutefois, le saldee compte ne peut devenir débiteur.

En M31, le compte 10685 est donc mouvementé en contrepisi€eomptes 120 "Résultat de I'exercice
(bénéfice)" ou 129 "Résultat de I'exercice (perte)"

Pour les sociétés HLM et les OPH a comptabilité camerciale: si le résultat de I'exercice est
insuffisant pour cette affectation, un prélévensart effectué sur le compte « Report & nouveans lda
limite du solde créditeur de ce compte, ou a d&fauties comptes de réserves disponibles.

Calcul du surplus dégagé par l'opération de cession

Il convent de déduire du prix de cession :

» Lavaleur nette comptable du bien cédé ;

« Le montant des travaux de remise en état réalisgaede la commercialisation ;

* Les frais de montage et de commercialisation ig®u externes inscrits au compte 67182 « Fraj|s de
montage et de commercialisation sur vente d'immesube rapport » ;

e« Le remboursement de l'aide publique inscrite au mem67881 « Remboursement de l'afde
publique ».

Conformément & l'article L. 443-13 alinéa 4 du Cddda construction et de I'habitation et, aux eggl
comptables relatives a l'affectation du résuli@tsurplus des sommes percues est affecté en @raarit
financement de programmes nouveaux de construcliotes travaux destinés a améliorer de facon
substantielle un ensemble déterminé d'habitationa des acquisitions de logements en vue d'un usage
locatif.

Pour les offices publics de I'habitat, lorsque ksarve au 10685 est affectée a une opération
d’investissement déterminée, le compte est déhitdéepcrédit du compte 1067 « excédents d’exploitat
affectés a l'investissement ».

Compte 10687 Réserve pour couverture du financedes immobilisations non
amortissable

Ce compte est cité pour mémoire ; il n’est plufisdtiet doit étre soldé a fin 2015 suite a la sepgion
des amortissements dérogatoires inscrite au déor@014-1151 du 7 octobre 2014 relatif a diverses
dispositions financiéres et comptables applicahlesorganismes d’habitations a loyer modéré.

M31 |OCC | SA | COMPTE 11 REPORT A NOUVEAU (solde créditeur ou déliteur)

Le compte report & nouveau est constitué par lamsordes bénéfices et des pertes des exercices
antérieurs non affectés. Il est débité ou créditduallement par le crédit ou le débit du compte 12
« Résultat de I'exercice » lors de l'affectationrélsultat. Il peut également étre débité, a coecuwe de

son solde créditeur, par le crédit des compteqE3@rves).

Le report & nouveau figure au passif du bilan, desmsapitaux propres de I'organisme HLM.
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Lorsque le compte 11 est débiteur, il convienteléalre figurer en déduction des comptes de capitau
propres, tels qu'ils apparaissent au passif da.bila

Le compte 11 est subdivisé comme suit :
- compte 110 Report a nouveau (solde créditeur)

- compte 119 Report a nouveau (solde débiteur)

M31 |OCC | SA | COMPTE 12 RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte)

Le résultat s'obtient par différence entre les pitscet les charges de l'exercice.

Le solde du compte 12 représente un bénéfice spileduits I'emportent sur les charges (solde
créditeur) ou une perte si les charges I'emporsentles produits (solde débiteur).

Le résultat de l'exercice, gu'il soit bénéficiaoe déficitaire, figure au passif du bilan dansdapitaux
propres de lI'organisme HLM.

Lorsque le résultat est déficitaire, il convientldefaire figurer en déduction des comptes de aapit
propres, tels qu'ils apparaissent au passif da.bila

Le compte 12 est soldé apres décision d'affectaliorésultat.

Pour les organismes de droit privé, les montantsdistribués et non affectés a un compte de réserve
sont virés au compte 11 « Report a nouveau ».

Le compte 12 est subdivisé comme suit :
- Compte 120 Résultat de I'exercice (bénéfice)

- Compte 129 Reésultat de I'exercice (perte)

M31 |OCC | SA | COMPTE 13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT

Ce compte est utilisé pour enregistrer les subwestid’'investissement. Il est également utilisé en
contrepartie de la valeur des immobilisations reque acquises pour un montant symbolique n'ayant pa
le caractere de complément de dotaficmptes 102 et 108n M31 et pour les offices & comptabilité
de commercg ; ces immobilisations sont alors comptabiliséasrpeur valeur vénale.

Dans le premier cas, il est crédité, des la natiiic de décision accordant la subvention, du nmbrda

la participation prévue par le débit du compteidestintéressé (compte 441 s'’il s’agit d’'une sulbizen
de I'Etat ou d'une collectivité publique) lorsquéorganisme HLM en a communication avant
I'encaissement. En I'absence de notification pkdalde compte 13 est crédité lors de I'encaissémpan
le débit du compte financier.

Dans le deuxieme cas, il est crédité de la valearighmobilisations acquises ou recues pour un monta
symbolique. Cette valeur est déterminée en fonadi®na valeur vénale des biens lors de la réception
gratuite ou pour un montant symbolique, éventuattlenavec l'aide des services de France Domaine.

Le transfert des subventions au compte de réestif¢ctue par le jeu des comptes 139 et 777.

La sortie de I'actif d’'une immobilisation financ@ar subvention nécessite que la subvention saiésol
et, réciproquement, une subvention ne peut étcEeddébit du compte 13 par crédit du compte 186) q
lors de la sortie de I'actif de 'immobilisatiomfincée par cette subvention.

Compte tenu de la décomposition par composantdndeeubles, les subventions ou quotes-parts de
subventions affectées aux constructions - par dppogux subventions affectées aux terrains - elativ
étre ventilées proportionnellement entre les diff€s composants, si leur montant est significatift (
présumé significatif un montant de subventions sapéa 10 % du co(t de construcioA défaut, ou si

la ventilation n'est pas possible, les subventigevent étre affectées au composant principal
« structure ».
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Le compte 13 est destiné a la fois a faire apparait bilan le montant des subventions d'investiesé
jusqu'a ce qu'elles aient rempli leur objet et ampdtre aux organismes concernés d'échelonner sur
plusieurs exercices la constatation de I'enricihngsg# provenant de ces subventions.

M31 |OCC | SA | Compte 131 Subventions d’équipement

M31 |OCC | SA | Compte 1311 Etat

Il s'agit des subventions liees a l'investissertaatif, construction neuve et amélioration, noteentries
subventions accompagnant les préts aidés par (Btdt, PLAI, PLUS, ....), les subventions PALULOS.

M31 | OCC | SA | Compte 1315 Etablissements publics locaux et naition

Sont notamment enregistrées a ce compte les ditmerjou quotes-parts de subvention) de I’Agence
nationale pour le renouvellement urbain (ANRU) ¢prelles participent au financement de valeurs
immobilisées.

Compte 13171 Participation des employeurs a I'eflerconstruction — collecte

M31 |OCC | SA |
directe

Ce compte enregistre la participation des emplayaureffort de construction que I'organisme HLM a
recue directement des employeurs.

Compte 13172 Participation des employeurs a |'eflerconstruction — Autres

M31 | OCC | SA
collecteur:

Ce compte enregistre toutes les participationsaedlautres organismes collecteurs.

M31 | OCC | SA | Compte 13178 Autres

Ce compte enregistre les subventions d'investissen@sées par des entreprises et organismeseprivé
autres que les versements relatifs a la particpates employeurs a I'effort de construction.

M31 |OCC | SA | Compte 1318 Autres subventions

Ce compte enregistre notamment les subventionya$tissement consenties par le FEDER (compte
13181 « Union européenne »).

M31 |OCC | SA | Compte 139 Subventions d'investissement inscritesi compte de résultat

Le compte 139 est débité annuellement par le crddittompte 777 « Quote-part des subventions
d'investissement virée au résultat de l'exercicebon les modalités suivantes :

& Subventions affectées aux constructions

La reprise au compte de résultat s’effectue :
- selon le rythme d’amortissement de chacun des ceamp® de I'immobilisation si la subvention a
éte ventilée ;
- selon le rythme d’amortissement du composant <tstrel » si la subvention n'a pas été ventilée.
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& Subventions affectées aux terrains

La réintégration au compte de résultat s’effectiéagon linéaire :

- soit sur le nombre d’années durant lesquelles namobilisations non amortissables (terrains),
acquises ou créées au moyen de la subventioninediéhables aux termes du contrat ;

- soit - a défaut de clause d’inaliénabilité dansdetrat - sur dix ans.

& Subventions finangant des additions ou rempladsdercomposants

La réintégration au compte de résultat s'effectuen&@me rythme que I'amortissement des composants
concernés.

En cas de sortie de I'actif, le compte 139 esttéébu solde de subvention non encore transféré au
résultat par le crédit du compte 777. Le compte idatif a la subvention concernée est alors
immédiatement débité par le crédit du compte 139.

OCC | SA | COMPTE 14 PROVISIONS REGLEMENTEES

OCC | SA | Compte 145 Amortissements dérogatoires

Ce compte n’est plus utilisé et doit étre soldé {pgutation en report a nouveau) en 2014, suite a
suppression des amortissements dérogatoires intevavec le décret n°2014-1151 du 7 octobre 2014
relatif & diverses dispositions financiéres et cabies applicables aux organismes d’habitatiorsyér|
modeéré.

SA | Compte 146 Provision spéciale de réévaluation

Ce compte est crédité, dans le cadre des réévaigaiutorisées par les autorités de tutelle ecefées
avant le 1" janvier 1984, du montant de la fractdenla plus-value de réévaluation destinée a étre
reprise au compte de résultat.

Il est débité chaque année par le crédit du co@®26 du montant de la reprise annuelle autorisée
(cf. commentaire de ce compte).

M31 |OCC | SA | COMPTE 15 PROVISIONS

Sont inscrites & ce compte toutes les provisiossird®es a couvrir des risques et des charges qui, e
application des articles 322-1 et 322-2 du régléemer2014-03 du 5 juin 2014 de I'ANC, doivent étre
comptabilisées a la cl6ture de I'exercice si I'ghtion de I'organisme a I'égard d'un tiers existeelte
date et s'il est probable ou certain, a la datéaBlléssement des comptes, qu’elle se traduira parsortie

de ressources au bénéfice de ce tiers, sans canieegu moins équivalente attendue de celui-@sfa
date de cl6ture.

A la différence des dettes, les provisions sontpdssifs dont I'échéance ou le montant ne sonfixés
de facon précise.
Lors de la constitution d'une provision, le compeest crédité par le débit :
- du compte 6815 « Dotations aux provisions d’expt®mn » lorsqu’elle concerne I'exploitation ;
- du compte 6865 « Dotations aux provisions finamsér lorsque la provision concerne I'activité
financiére de I'organisme ;
- du compte 6875 « Dotations aux provisions excepgfies » lorsque la provision présente un
caractere exceptionnel.
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Lors de la réalisation du risque ou de la surveaat®la charge, la provision antérieurement cardsit
est soldée par le crédit du compte 78 concernéulgnément, la charge correspondante est insarite a
compte intéressé de la classe 6.

Toute provision doit étre réévaluée a chaque addigxercice.
En cas d'ajustement nécessaire, il convient de :
- débiter le compte de dotation correspondant (68865 ou 6875) du montant complémentaire ;

- créditer le compte de reprise correspondant (78865 ou 7875), du montant de la réduction (avec
une ventilation dans I'annexe littéraire entre fegrises pour consommation de la provision et les
reprises pour provision devenue sans objet).

M31 | OCC | SA | Compte 151 Provisions pour risques

Sont inscrites a ce compte toutes les provisiorsdird®es a couvrir les risques identifiés inhérents
l'activité de l'organisme. Leur montant doit étk@l@é a chaque cléture. En aucun cas, il ne doit ét
utilisé pour constater la dépréciation des actf$arganisme.

M31 | OCC | SA | Compte 1515 Provisions pour perte de change

Lorsque I'évolution du cours des changes fait agiprar, au 31 décembre de l'exercice, des pertes
latentes, le compte 6865 « Dotations aux provisfor@ciéres » est débité par le crédit du comptisl

« Provisions pour pertes de change » pour le mbd&ata perte estimée. Lorsque la perte latenténdien

ou disparait, la provision est reprise par le ceM@65 « Reprise sur provisions financiéres ».

M31 | OCC | SA | Compte 1516 Provisions pour perte sur contrats

Ce compte est notamment utilisé pour constaterisigses sur les opérations locatives et sur leksten
accession a la propriété. Il enregistre notammestrisques inhérents a des contentieux techniques o
juridiques (risques non couverts ou au-dela degambs couverts par les garanties Iégales ou agRgaN

En aucun cas, il ne doit étre utilisé pour constatelépréciation de la valeur d’actif des immaations
corporelles ou des stocks.

Ce compte se subdivise comme suit :
- 15161 « Opérations locatives »
- 15162 « Opérations d’accession a la propriété »

- 15168 « Autres » (par exemple, activités de gagle syndics, d'aménagement...)

M31 Compte 152 Provisions pour risques et charges samprunts

Ce compte est créé en application de I'avis du €ibde normalisation des comptes publics (CNOCP) n°
2012-04 du 3 juillet 2012, relatif & la comptalatisn des dettes financiéres et des instrumentsédér
dans les entités a comptabilité publique.

Ce compte enregistre les provisions constituées ges risques financiers sur des emprunts et sur le
instruments financiers dérivés associés a cesaterria nature complexe de certains produits irpliq
une composante de prise de risque pour le sousarjptn contrepartie d’'une espérance de gain par
rapport aux conditions du marché existant a la datieur souscription.

Dés lors que le taux d'intérét négocié ou écharsésesceptible de devenir tres supérieur au taex qu
I'organisme aurait obtenu en souscrivant a I'ogiataux fixe ou a taux variable simple aux coodgi

du marché du secteur - déduction faite d’'une éadletionification de taux qui aurait été obtenyda
provision est constituée a hauteur de cet écart.
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Seule une analyse au cas par cas peut permettaratetériser le risque effectif d'écart signifi€atntre
le taux du marché, qui doit étre défini par I'origame HLM & partir d’indices de référence (par exkmnp
livret A, ou taux Euribor 6 mois), et le taux olhtesu échangé, en fonction :

» Des caractéristiques propres de chaque instrunmamtdier considéré ;
* Des références de taux utilisées ;

» De la présence ou non d'une bonification ou de méoze de protection et de la mesure de
I'efficacité de ces derniers ;

« Du caractere significatif de I'outil financier slertotal de la dette de I'organisme ;
« Enfin, plus généralement, du contexte financiersdaquel cet outil s’inscrit.

L'évaluation financiére du risque doit étre effemudés I'année de mise en place du produit complexe
puis actualisée a chaque cléture d’exercice.

La constatation d’'une provision donne lieu a legistrement d’'un débit au compte 6865 « Dotatians a
provisions financiéres » et d'un crédit au com@2 & Provisions pour risques et charges sur empsynt
a hauteur du risque estimé par I'organisme.

La réévaluation annuelle du risque peut conduiedmstater un accroissement ou une diminution de
celui-ci et donnera lieu respectivement a une twtatomplémentaire (débit du compte 6865 par Idicré
du compte 152) ou une reprise de la provision (débicompte 152 par le crédit du compte 7865
« Reprises sur provisions financiéres »).

En M31, un guide pratique disponible & I'adressévasue : http://mwww.territoires.gouv.fr/quide-
pratigue-du-provisionnement-des-emprunts-a-risqgue-mars-2014, détaille la comptabilisation et les
écritures concernant les dettes financieres girteduits dérivés.

M31 | OCC | SA | Compte 153 Provisions pour pensions et obligatiorssmilaires

Ce compte enregistre les provisions relatives &axges que peuvent engendrer des obligations &gale
ou contractuelles conférant au personnel des deoits retraite ou d'autres avantages postérieurs a
I'emploi (assurance vie, couverture médicale). €gttovision est ajustée annuellement, soit par une
dotation au compte 681588 « Autres provisions mharges- Autres », soit par une reprise au compte
781588 « Autres provisions pour charges- Autres ».

M31 | OCC | SA | Compte 157 Provisions pour charges a répartir suplusieurs exercices

M31 |OCC | SA | Compte 1572 Provisions pour gros entretien

En application de l'article 214-9 du PCG, "les dégms d’entretien faisant I'objet de programmes
pluriannuels de gros entretien ou de grandes ohdsen application de lois, réglements ou de prasiq
constantes de l'entité, doivent étre comptabilisdés I'origine comme un composant distinct de
l'immobilisation, si aucune provision pour gros retien ou grandes révisions n’'a été constatée. Sont
visées, les dépenses d’entretien ayant pour sgat db vérifier le bon état de fonctionnement des
installations et d'y apporter un entretien sanslgmger leur durée de vie au-dela de celle prévue
initialement, sous réserve de répondre aux comditie comptabilisation de I'article 311-1. La mékbo

de comptabilisation par composants de gros emretiede grandes révisions exclut la constatation de
provisions pour gros entretien ou de grandes i@vwsSi

En M31, la méthode consistant a comptabiliser les déged@ntretien sous la forme de composants
distincts de I'immobilisation n'est pas retenuer Panséquent, ces dépenses seront anticipées aous |
forme de provisions pour gros entretien.
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Par ailleurs, l'article 122-4 du réglement n° 2@kbelu 04 juin 2015 de I'Autorité des normes comigsb
et relatif aux comptes annuels des organismesgigrient social, précise qudes entités comptabilisant
des provisions pour gros entretien ou grandes réngs calculent la provision pour chaque immeuble
objet de programmes pluriannuels de gros entratiegrandes révisions.

Les modalités de calcul de la PGE sont décritéan@éxe Provision pour gros entretien (chapitre XV)
Comme le précise I'avis n°2004-11 du 23 juin 2004€8IC,« pour les organismes de logement social qui
optent pour la méthode de comptabilisation des rigse d’entretien faisant I'objet de programmes
pluriannuels de gros entretien sous forme de pmdspour gros entretien, celles-ci (...) doivete é
déterminées sur la base des colts des programuaresplels.”

Les provisions pour dépenses de gros entretiensstiftées par un plan pluriannuel d'entretien.

La durée du plan pluriannuel d’entretien est gdaérant de deux a cing ans.
Le plan pluriannuel doit étre tenu & la dispositi@s autorités de contrble

Il est actualisé a chaque clbéture d'exercice an@mtant de la PGE est ajusté en conséquence par la
constatation :

- d’'une dotation représentant la quote-part supplémrendes travaux inscrits au plan pluriannuel (par
le débit du compte 68157) ;

- d’'une reprise de provision pour les montants étligar le crédit du compte 78157) ;
- d'une reprise en cas de provision devenue sans (plajecrédit du compte 78157).

L’annexe des provisions (Annexe V - tableau 7 pearoffices et tableau 5 de I'Annexe (ll) pour les
sociétés d’HLM), ainsi que la partie littéraire de I'annexe, aetrindiquer cette ventilation des reprises
au compte 78157.

Pour lindication des travaux concernés, il conviga se rapporter aux exemples donnés par la ®eote d
présentation du réglement n° 2015-04 du 4 juin 28 BANC et au tableau intitulé « liste indicaide
classement des travaux » présenté au titre lIpitteaXViI.

Méme si elles sont enregistrées sur le compte &IB@penses de gros entretien sur biens immobitiers
les dépenses récurrentes telles que celles redative contrats d’entretien (exemple : contrats PB23R)
ou aux remises en état des logements suite autdigmiocataires, n’entrent pas dans I'assiettéade
PGE.

M31 | OCC | SA | Compte 158 Autres provisions pour charges

Pour rappel, le plan comptable général (Reglemew€ A° 2014-03, article 322-12) précise que les
pertes d’exploitation futures, ne répondant paraadégfinition d'un passif, ne peuvent pas étre
provisionnées.

M31 |OCC | SA | Compte 1581 Provisions pour remise en état de biens

Cette provision est constituée en vue des travangrier pour remettre en état des logements avaélst qu

ne sortent du patrimoine de I'organisme, en rageneur vente, de I'échéance d'un contrat de hail o
d’'usufruit locatif social ou pour toute autre raiscCes travaux donnent lieu a la constitution d’'une
provision pour remise en état, déterminée sur d& ldéun plan prévisionnel de travaux.

Lors de la constitution de la provision, le comieBl est crédité par le débit du compte 681581
« Provision pour remise en état de biens ».

Au lancement des travaux de remise en état, laigpoovest reprise. Elle donne lieu a I'enregistretme
d’'un débit au compte 1581 et d’'un crédit au conTi@E581 « Provision pour remise en état de biens ».
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M31 |OCC | SA | Compte 1586 Provisions pour charges sur opératiomsobilieres

Ce compte enregistre les provisions nécessairesfpima face a des charges probables résultana de |
situation des opérations d’accession a la cléteréedercice. Il s’agit de charges non incorporataex
stocks, soit par leur nature, soit parce qu’eligsrviennent aprés la livraison des lots ou I'aegméent
des opérations d’accession.

Tel est le cas, par exemple, de frais financierpattage et du colt d’entretien ou de réfectiorotie
achevés et invendus, de frais de commercialisat@mincorporables aux stocks, ou encore de charges
résiduelles de lotissement alors que les lots ténténdus.

M31 |OCC | SA | Compte 1588 Autres provisions pour charges

Ce compte enregistre notamment les provisions pulgmnités de rupture de contrat de travail et
licenciement.

M31 |OCC | SA | COMPTE 16 EMPRUNTS ET DETTES ASSIMILEES

Tous les emprunts et dettes a caractére financigrisscrits au compte 16, quelle que soit leuedur
gu'il s'agisse de financements définitifs a long moyen terme, de financements-relais ou de
financements a moins d'un an, a I'exception daioed dettes financieres tels que les concoursabasc
courants qui sont enregistrés en classe, p@ir lessociétés d’HLM, les dettes rattachées a des
participations (compte 17).
De méme vy figurent :

- les dép6ts et cautionnements imputés au crédibohpte 165 ;

- les avances imputées au crédit des comptes 1678, 1678 et, pour lesociétés d’HLM, 1676;

- Les préts participatifs pour les sociétés d’'HLMregistrés au compte 1675 ;

- les intéréts courus et non échus imputés au coéddompte 1688, conformément au principe des
comptes rattachés ;

- Pour lessociétés d’'HLM, les émissions de titres participatifs imputéesradit du compte 1671.

Ces comptes sont crédités lors de la réceptioriahels par le débit d'un compte de trésorerie eit@®b
lors des remboursements par le crédit des mémegtesm

Les offices publics dont le comptable est un comgike direct du Trésor peuvent recourir a la
procédure de recouvrement et de versement d’offisepréts de la Caisse des dépbts et consignations,
conformément a la circulaire Caisse des dépotsretignations du 12 décembre 1993.

Indépendamment de la ventilation des comptes cuvest préteur, les organismes ventileront les
comptes d'emprunts :

- par destination grace a l'utilisation de la nomenclature suivaetnstituant la terminaison des
comptes principaux.

....1 - Réserves foncieres

....2 - Opérations locatives

2.1 - Opérations locatives (neuf et amélioratioépits-relais-avances

2.2 - Opérations locatives - Financement définitif

2.21 - Opérations locatives (neuf et amélioratigrcompris composants sortis de I'actif)
2.22 - Opérations locatives démolies ou cédées

....3 - Emprunts grosses réparations antérieurs a Ré&@minaison réservée a®PH] ;
....4 - Accession a la propriété (Financement dekstonmobiliers)
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..... 5 - Accession a la propriété (Gestion de préts
...6 - Opérations d'aménagement
...7 — Batiments administratifs

...8 - Autres destinations

- par nature ou type de préts PLAI, PLUS, PLS, PLI, PSLA, PLR/PSR, ILM, ILN, LH/-O,
HLM/A, PLA, PLF, PAP, ...

En outre, I'organisation de la comptabilité devearpettre de servir 'annexe de maniere a respézder
prescriptions du plan comptable général :

- emprunts a moins d'un an ;
- emprunts a plus d’'un an et moins de cing ans ;
- emprunts a plus de cing ans.

Il s'agit de la durée restant a courir apprécitedate du bilan. Le montant du capital restanestiainsi
ventilé sur ces trois périodes en fonction desa&utes du tableau d'amortissement.

Il est rappelé que seuls les montants corresposidamx emprunts réalisés doivent apparaitre en
comptabilité générale et non pas les ouverturasétiits.

Cependant, en raison tant de la réglementatiotivelau financement que des nécessités de la geatio
importe que la comptabilité retrace les montanstareg a réaliser, aussi bien sur contrats d'emgrunt
signés que sur avenants signés. A cet effet,idatibn des comptes spéciaux d'engagements hars bil
(comptes de la classe 8) dont le fonctionnementéstit par ailleurs dans la présente instructest,
obligatoire.

Enfin, la ventilation des comptes 16 apparaissariilan n'apporte qu'une information partielle. Bars
conditions, il est fondamental que I'état de dguedmnent du passif soit établi (par I'ordonnatewgca
rigueur pour permettre I'analyse des flux de fimsment en fonction de leur destination. En partcyli
tous les emprunts ayant financé l'investissemeapparaissant comme tels dans les fiches de situati
financiére et comptable doivent figurer dans I'émtéveloppement du passif, y compris ceux tothem
amortis.

M31 |OCC | SA | Compte 162 Participation des employeurs a I'effortle construction

Ce compte enregistre les versements directs faittfep employeurs sous forme de préts et les engaun
moyen et long terme contractés auprés des orgamisoadecteurs pour le financement des
investissements dans le cadre de la contributianopale obligatoire. lls peuvent provenir de la
consolidation de financements-relais. Les conditidioctroi, de durée et de taux ainsi que leuisatibn
doivent étre fixées par convention.

Ce compte se subdivise comme suit :
- 1621 « Collecte directe »

- 1628 « Autres collecteurs »

M31 |OCC | SA | Compte 163 Emprunts obligataires

M31 |OCC | SA | Compte 164 Emprunts auprés des établissements dedit

Les organismes HLM peuvent subdiviser en tant geebdsoin, les comptes ci-apres ouverts par
établissement de crédit Il convient, en particuliefindividualiser, par des sous-comptes, le
préfinancement en accession a la propriété, aireslap crédits-relais éventuels.
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M31 |OCC | SA | Compte 1641 Caisse des dépots et consignations

Sont notamment inscrits & ce compte les emprunds PLUS et PLAI.

M31 |OCC | SA | Compte 1642 Caisse de garantie du logement logatial (C.G.L.L.S)

Sont comptabilisés a ce compte les préts accora@étapCaisse de garantie du logement locatif social
(CGLLS), ainsi que ceux accordés par I'ex Caissgatantie du logement social (CGLS).

M31 | OCC | SA | Compte 1647 Préts de I'ex- caisse des préts HLM

Les emprunts accordés jusqu'au 31 décembre 1988 @aisse de préts HLM (CPHLM) sont inscrits a
ce compte jusqu’a leur remboursement complet.

Les préts consentis par I'Etat avant 1962 figuégatement & ce compte.

M31 | OCC | SA | Compte 1648 Autres établissements de crédit

Il s’agit des établissements de crédit tels quansgbar le livre V du code monétaire et financier.

M31 Compte 1649 Refinancement de dette

Ce compte permet d’enregistrer les opérations filrareement de dette, c’est a dire le remboursement
d’'un emprunt aupres d’un établissement de crédit da la souscription d'un nouvel emprunt.

Le refinancement de dette se traduit nécessairepaenin flux de trésorerie. Lors du remboursement d
'emprunt, le compte 1649 est débité par le créditompte au Trésor. Lors de I'encaissement dualouv
emprunt, il est crédité par le débit du compte easar.

Parallelement, le montant de I'emprunt initial (quen 164x) est transféré vers le compte du nouvel
établissement préteur (164y), par opération nog®iadre (débit compte 164x, crédit compte 164y).

Le montant du nouvel emprunt (emprunt de refinamgjnne peut pas excéder le montant en capital
restant dO de I'emprunt initial. Il ne peut couvgirune dette existante en capital.

Si le montant du nouvel emprunt est inférieur aicgé I'emprunt ayant donné lieu a refinancement, |
compte 1649 est crédité, pour le montant de l&wdiffce, par le débit du compte 164 correspondant a
I'emprunt originel. Cette opération non budgétaiegluit alors un désendettement effectif de I'affic

Ainsi, le compte 1649 doit, au cours d'un méme eixet s’équilibrer en recettes et en dépenses (son
solde doit étre nul a la cléture de I'exercice).

En cas de refinancement de dette avec comptalilisatune pénalité de remboursement anticipé
(compte 6688 « autres charges financiéres- au}resette derniére peut étre capitalisée. Le capi¢al
'emprunt initial est alors majoré du montant deémalité de remboursement anticipé.

Lorsque cette pénalité est incluse dans les conditfinancieres du nouvel emprunt (montant de la
pénalité intégré aux charges d'intéréts annuelleshauvel emprunt), elle doit étre comptabilisée en
charges lors du réaménagement de dette (débit eoBfB8 - crédit compte 7961 « Pénalités de
renégociation de la dette ») et donner lieu adfiption d'un engagement hors bilan.

Son paiement sera inclus dans le versement anmgetlthrges d'intérét du nouvel emprunt (compte
6611x « intéréts des emprunts et dettes »). Ladmid pénalité restant a rembourser sur les eesrCi
ultérieurs est retracée dans les engagements itemgde 'organisme d’HLM.

Le compte 1649, bien que budgétaire, n'est pas @ricompte dans le calcul de I'équilibre réel du
budget.
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Les schémas d’écritures sont détaillés au titre 1l

M31 | OCC | SA | Compte 165 Dépbts et cautionnements regus

M31 |OCC | SA | Compte 1651 Dépbdts de garantie des locataires

Sont portés au crédit de ce compte, les dépoteexigs locataires en exécution des clauses insgnges
contrats de location, conformément aux dispositlégislatives et réglementaires en vigueur.

Ce compte est débité lors de lI'apurement du codptecataire parti par le crédit des sous-compfes 4
concernes.

M31 |OCC | SA | Compte 1654 Redevances (location —accession)

Les redevances mensuelles de location-accessidamnment en PSLA, sont composées de deux
éléments distincts et obligatoires :

- I'indemnité de jouissance (ou part locative),egistrée au compte 70471 « Loyers des logements en
location-accession », pergue en contrepartieodedpation a titre onéreux du logement ;

- la part acquisitive, enregistrée au compte 1@b4est constituée par I'effort d'épargne effegiagle
ménage locataire-accédant et qui est imputée suidele vente lors de la levée de l'option.

A chaque échéance mensuelle, I'organisme constaiednce découlant de la redevance de la location-
accession au débit du compte 4113 « Locatairesaflacaccession) » par le crédit des comptes 70471
« Loyers des logements en location-accession »684 k Redevances (location-accession) ». Lors du
reglement de I'échéance, le compte 4113 « Locatélirecation-accession) est crédité par le débit du
compte de trésorerie (cf. commentaires du compi8 41l ocataires (Location-accession) »).

En cas d'acquisition du logement suite a la levioptibn, le compte 1654 « Redevances (location-
accession) » est soldé par le crédit du compte &122quéreurs - Fraction appelée » afin que I'effor
d'épargne soit imputé sur le reste a payer pacédant.

En cas de résiliation du contrat ou de non-leveptidn, le total des parts acquisitives verséesessitué
au locataire-accédant, sous réserve des indenuutésactuelles ou des sommes que celui-ci devrait a
l'organisme HIm.

EnM31, il convient de débiter le compte 1654 par le itréd compte 4671 « Créditeurs divers ».

M31 |OCC | SA | Compte 1658 Autres dépots

Ce compte est crédité du montant des dépéts ragtreg que les dépdts de garantie des locatasesy p
débit d’'un compte de tiers correspondant a la caigglu débiteur ; lors de la restitution, il eébdé par
le crédit d’'un compte de tiers.

EnM31, la réception et le remboursement des dépbts mmnstituent des opérations budgétaires.

Ce compte est notamment crédité du montant du dépgearantie percu par I'organisme Him aupres de
'accédant dans le cadre d'opération en PSLA, laedgs contrats préliminaires de location-accesgion
prévoient (sur le détail des écritures concerra®3LA, Cf. titre IlI).

M31 |OCC | SA | Compte 166 Participation des salariés aux résults

La participation des salariés aux résultats peengre la forme de fonds blogués ou de fonds de
participation.
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M31 |OCC | SA | Compte 167 Emprunts et dettes assortis de conditie particulieres

SA | Compte 1671 Emissions de titres participatifs

Ce compte concerne les titres participatifs émislgmsociétés coopérativeselon les dispositions de
la loi n°® 83-1 du 3 janvier 1983.

M31 | OCC Compte 1672 Dettes PPP

Ce compte enregistre, dans le cadre des contratpadenariat public/privé (PPP), la part de
'immobilisation objet du PPP restant a payer atgueire privé a la mise en service du bien.

Lorsque le bien objet du PPP est mis en serviestintégré au compte 21 approprié pour sa vaitaie
qui correspond au colt d’entrée chez le co-coraragirivé.

Si une partie de redevance versée au partenauvé maiative a la part « investissement » restey&rmpa
une dette est constatée a I'égard du partenairelébit est alors enregistré au compte 21 pour fiadea
'immobilisation restant & payer, en contrepartienccrédit au compte 1672.

La dette constatée au compte 1672 sera apuréee alegversements ultérieurs réalisés par I'office.

(Voir commentaire du compte 235 « Part investissgrB®P »/ voir fiche d’écriture en annexe).

M31 | OCC | SA | Compte 1673 Avances d'organismes sociaux

Ce compte enregistre notamment les emprunts coésraapres des Caisses d'allocations familiales.

SA | Compte 1675 Emprunts participatifs

Ce compte enregistre les emprunts participatifsamiplace en application de I'article L. 423-16cdale
de la construction et de I'habitation.

SA | Compte 1676 Avances d’organismes HLM

Ce compte enregistre les avances mises en plae@pm@itation de larticle L. 423-15 du code de la
construction et de I'habitation.

M31 |OCC | SA | Compte 1677 Dettes consécutives a la mise engjdal garantie des emprunts

Ce compte est crédité par le débit du compte d'anmtptoncerné pour la part du capital payée par la
collectivité au titre de la garantie et, pour let®iéts, par le débit du compte 6611 « Intérétedgzunts
et dettes ».

Compte 16781 Organismes collecteurs de la paatioip des employeurs a 'effort de

M31 | OCC | SA .
construction

Figurent & ce compte, les avances faites par dgmiemes collecteurs de la participation a I'efttat
construction, les financements-relais notamment.
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Ces avances doivent étre transférées au compte«B@ticipation des employeurs a l'effort de
construction » approprié si elles sont consolidémss un contrat d'emprunt définitif (débit du coenpt
16781 par le crédit d’'un compte 162 approprié).

M31 | OCC | SA | Compte 168 Autres emprunts et dettes assimilées

M31 | OCC | SA | Compte 1681 Autres emprunts

Ce compte enregistre les emprunts contractés augpess Caisses de retraite, des Compagnies
d'assurances, etc.

M31 | OCC | SA | Compte 1687 Autres dettes

Sont a enregistrer a ce compte, les dettes comdapba un réglement a crédit : paiement a crédit d
terrain, d'un immeuble cédé par une collectivitéuouparticulier, en substitution d'un financemeat p
emprunt.

M31 | OCC | SA | Compte 1688 Intéréts courus

M31 | OCC | SA | Compte 16881 Intéréts courus non échus

A la cl6ture de I'exercice N, ce compte est créditémontant des intéréts courus non échus parbi¢ dé
du compte 6611 « Intéréts des emprunts et dettes ».

Au début de I'exercice N+1, le compte 16881 esitdgiar le crédit du compte 6611, pour le montaast d
intéréts rattachés a I'exercice précédent et éshudN+1. Pour lesociétés d’'HLM, le compte 16881
peut également étre débité au fur et & mesure desaBces des emprunts, par le crédit d'un compte de
trésorerie.

En M31, les modalités d’enregistrement budgétaire et ¢able des opérations relatives aux intéréts
courus non échus sont présentées au paragraplde titdle 5 du tome Il de I'instruction codificatg
(« le cadre budgétaire »).

EnM31, le compte 16881 est subdivisé comme suit :
168811 Opérations locatives
168812 Opérations d’'accession
168813 Autres intéréts courus non échus sur empemtours d'amortissement

Lorsque le paiement des intéréts est différé endaypartie, la charge annuelle doit étre recatalfin
d’étre reconnue lors de chaque exercice sur ladhaseux effectif de 'emprunt lorsque ce taux pé&we
calculé ou, a défaut, sur la base du taux du madtegigine (le différé de paiement des intéré&isume
facilité de trésorerie et non une économie de @)arg

En M31, pour les emprunts qui bénéficient d’'une périodenataux bonifi€, la bonification doit étre
différée jusqu'a ce gqu’elle soit acquise de manidénitive. La charge d’'intérét est comptabilisse
taux effectif ou au taux du marché a l'origine’étart entre cette charge d’'intérét et la chardeutée au
taux bonifiée est comptabilisée par la techniqueidigréts courus non échus.
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M31 | OCC | SA | Compte 16882 Intéréts courus capitalisables

Ce compte est crédité des intéréts courus non éxhiysréfinancement des préts. Il est débité polaies
lors de la consolidation du prét, c'est a dire finlae la période de préfinancement.

EnM31, le compte 16882 est subdivisé comme suit :
168821 Opérations locatives
168822 Opérations d’'accession
168823 Autres intéréts courus capitalisables

M31 |OCC | SA | Compte 16883 Intéréts compensateurs

Ce compte, en voie d’extinction, enregistre le raahtdes intéréts compensateurs calculé pour les
contrats de prét visé a l'article L. 351-2-2 du C&ttontracté aupres de la Caisse des dépots laviht
janvier 1997

Les schémas d’écritures de ces intéréts compemsateot détaillés au titre 111

M31 |OCC | SA | Compte 169 Primes de remboursement des obligations

Les emprunts obligataires dont le remboursemenastrti de primes sont comptabilisés au crédit du
compte intéressé (compte 1&3 pour lessociétés HLM comptel61) pour leur valeur totale, primes de
remboursement incluses. La contrepartie de ceseprast enregistrée au débit du compte 169 « Primes
de remboursement des obligations » qui figurechifidu bilan sous un poste distinct.

Les primes de remboursement des obligations sanpriacipe amorties au prorata des intéréts courus.
Elles peuvent I'étre également par fractions égalegprorata de la durée de I'emprunt quelle gitdaso
cadence de remboursement des obligations. Maiauewn cas, ne peuvent étre maintenues a l'actif des
primes afférentes a des obligations remboursées.

La dotation de I'exercice est inscrite au débitdmpte 6861 « Dotations aux amortissements deeprim
de remboursement des obligations » par le crédibdupte 169.

SA | COMPTE 17 DETTES RATTACHEES A DES PARTICIPATIONS

Sous la rubrique « Dettes rattachées a des patiicips » figurent les avances et emprunts conseatie
une société d'HLM par une autre entité juridiquesdoie des liens de participation existent entre les
deux entités.

SA | Compte 171 Dettes rattachées a des participatiofgroupe)

Ces dettes ont pour contrepartie, dans la comptahll créancier, des créances rattachées a des
participations.

Figurent notamment dans ce compte les avances bidabtes et les emprunts contractés auprés
des sociétés ou entités du groupe. Les avancesompte courant sont inscrites au compte 451
«Groupe».

Pour mémoire, les emprunts participatifs et lesnaga d’organismes HLM prévus par les articles L
423-16 et L 423-15 du CCH (loi Warsmann) sont cahpisés respectivement dans les comptes 1675
et 1676.

SA | Compte 174 Dettes rattachées a des participatiofisors groupe)
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Compte 178 Dettes rattachées a des sociétés ertipigations

COMPTE 18 COMPTES DE LIAISON DES ETABLISSEMENTS ET
SOCIETES EN PARTICIPATION
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CLASSE 2 COMPTES D'IMMOBILISATIONS

L'article 211.1 du reglement ANC 2014-03 relatif plan comptable général définit un actif comme un
« élément identifiable du patrimoine ayant une sakconomique positive pour I'entité, c'est-a-dine
élément générant une ressource que I'entité comtdl fait d’événements passés et dont elle attead d
avantages eéconomiques futurs »

Conformément a I'article 211-3 du reglement ANC 2@B relatif au plan comptable général :

« Pour les entités qui appliquent le reglement #02 du CRC relatif aux modalités d’établissemess d
comptes annuels des associations et fondationsceosidérés comme des éléments d'actifs les étémen
dont les avantages économiques futurs ou le peteati services attendus profiteront a des tiersaou
I'entité conformément & sa mission ou a son objet

Conformément a l'article 211-4 du réglement ANC 2@B relatif au plan comptable général :

«Pour les entités du secteur public, sont considémdame des éléments d’actifs, les éléments utilisés
pour une activité ou pour la partie d’activité aetqu’industrielle et commerciale et dont les avgeta
futurs, ou la disposition d’'un potentiel de sergicattendus, profiteront & des tiers ou a lentité,
conformément a sa mission ou a son objet

Il est rappelé que le titre 1l chapitre | du régnt ANC 2014-03 relatif au plan comptable généaaine
la définition des actifs non financiers, les coiudis de leur inscription a I'actif, leur évaluatianleur
date d’entrée dans le patrimoine et leur évalugimsiérieurement a leur date d’entrée dans lenpaitne

Conformément a I'article 212-1 du reglement ANC 2@B relatif au plan comptable général :

«Une immobilisation corporelle, incorporelle ou woesk est comptabilisé a I'actif lorsque les coratis
suivantes sont simultanément réunies :

e |l est probable que l'entité bénéficiera des avgem économiques futurs correspondants ou du
potentiel de services attendus pour les entitésagpliquent le réglement n° 99-01 ou relévent du
secteur public ;

» Son codt ou sa valeur peut étre évalué avec ubditéasuffisante, y compris, par différence ettéet
d’exception, lorsqu’une évaluation directe n'essgmossible, selon les dispositions de l'article 213
7 ».

Article 212-2 du réglement ANC 2014-03 relatif darpcomptable général :

«Une entité évalue selon ces critéres de comptahiis tous les colts d’immobilisation au moment ou
ils sont encourus, qu'il s'agisse des colts initi@ncourus pour acquérir, produire une immobilieati
corporelle ou des co(ts encourus postérieurement puter, remplacer des éléments ou incorporer
des codts de gros entretien ou grandes révisions séserve des dispositions de l'article 212-6 tiela
aux éléments d’actif non significatifs

L'évaluation du co(t des actifs a la date d’eneéedéfinie aux articles 213-1 et suivants du ragla
n° 2014-03 relatif au plan comptable général.

Les immobilisations corporelles ayant une utilisatdéterminable font I'objet d’amortissement (detic
214-10 PCG), voire le cas échéant de dépréciatoticle 214-16 PCG), a porter aux subdivisions
respectivement des comptes 28 et 29. L'utilisatsen mesure par la consommation des avantages
économiques attendus ou du potentiel de servitersdats de I'actif (article 214-1 ; 1 et 2).

Les immobilisations (immeubles, composants) entier amorties demeurent inscrites au bilan tant
gu'elles subsistent dans le patrimoine de I'orgaais

Lors des cessions, des démolitions, des misesbat o& des renouvellements des composants def I'acti
immobilisé, la valeur d'entrée de ces élémentsegtamortissements correspondants sont sortis des
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comptes ou ils figurent. Le montant net en réstlest porté au débit du compte 675 « Valeurs
comptables des éléments d'actif cédés, démolisaumisbut ».

En cas de cessiple compte 775 « Produits des cessions d'élémeatsfd est crédité du prix de vente
par le débit du compte 462 « Créances sur cesdiomsiobilisations » ou du compte financier concerné

Les comptes d'immobilisations, autres que les cemmtimmobilisations financieres, sont classés
respectivement selon la nature des éléments quicéesposent (immobilisations incorporelles et
corporelles) et selon leur usage (activité locativeautres usages).

Les immobilisations corporelles sont par ailleuesitiiées par composants selon les normes comptables
applicables depuis I€"Janvier 2005.

L'organisme dresse, a la fin de chaque exercicanwentaire détaillé de ses immobilisations quiaser
transcrit dans I'état de développement de l'adti€ment réglementaire).

M31 |OCC | SA | COMPTE 20 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Conformément a l'article 211-5 du plan comptablegél : «Une immobilisation incorporelle est un
actif non monétaire sans substance physique »eest « identifiable :

- si elle est séparable des activités de I'entitést-a-dire susceptible d'étre vendue, transférée,
louée ou échangée de maniere isolée ou avec uratamt autre actif ou passif ;

- ou si elle résulte d'un droit légal ou contractueéme si ce droit n'est pas transférable ou
séparable de I'entité ou des autres droits ou @tlans.»

M31 | OCC | SA | Compte 201 Frais d'établissement

Ces frais constituent, en principe, une chargéedericice au cours duquel ils ont été engagés efamst

en application de I'article 212-9 du reglement 612-03 relatif au plan comptable général, les deépen
engagées a l'occasion d'opérations qui conditidrlexistence ou le développement de I'organismis ma
dont le montant ne peut étre rapporté a des printhisctde biens et de services déterminées, peuvent
figurer a I'actif du bilan au compte 201.

Il peut s'agir de frais de constitution, de transf@ation ou de premier établissement. Pourslesiétés
d’'HLM , il peut également y figurer des frais d’augmeataide capital, de fusion ou de scission de
sociétes.
Ces frais sont enregistrés au compte 201 :

- soit directement ;

- soit par l'intermédiaire du compte 72 « Productimmobilisée », si ceux-ci ont été, dans un
premier temps, enregistrés en charges.

La durée d'amortissement de ces frais ne peut exo@uh ans. Une fois totalement amortis, ils net so
pas maintenus a l'actif du bilan. Le compte essatcedité par le débit du compte 2801 pour solde.
Pour lessociétés d’HLM, le compte 201 est subdivisé de la maniére suvant

* 2011 — Frais de constitution
e 2012 - Frais de premier établissement
» 2013 - Frais d’'augmentation de capital et d’'opévas diverses (fusions, scissions, transformations).

Pour lessociétés d’'HLM, il est rappelé le principe de non distributionknéfices prévu par I'article
R123-187 du code de commerce, « aussi longtempd'ajuertissement n'est pas acheve »., sauf si le
montant des réserves libres est au moins égaliaded frais non amortis.
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M31 | OCC | SA | Compte 203 Frais de recherche et de développement

[J Frais de recherche

Article 212-3 du plan comptable général : les dépsnengagées pour la recherche ou la phase de
recherche d’'un projet interne doivent étre comfitds en charges et ne peuvent plus étre incorporée
dans le cot d’une immobilisation incorporelle & wate ultérieure.

1 Codts de développement

Il existe une option pour la comptabilisation deéts de développement en immobilisation ou en @sarg
(article 212-3 du plan comptable général). Toutefta comptabilisation des colts de développement a
l'actif est considérée comme la méthode préférbmtigexemple : développement d'un site Internet
lorsqu’il s’agit du développement d'un systéme fiimation plus élaboré qu’'un simple site de
présentation).

Les codts de développement peuvent étre compbiid’actif s'ils se rapportent a des projetsemaént
individualisés ayant de sérieuses chances de t@ussihniqgue ou de rentabilité commerciale ou de
viabilité économique pour les projets pluriannualsociatifs. Ceci implique pour I'organisme de
respecter 'ensemble des criteres suivants :

« La faisabilité technique nécessaire a I'acheverdertimmobilisation incorporelle en vue de sa mise
en service ou de sa vente ;

* L’intention d’achever 'immobilisation incorporellgu de I'utiliser ou de la vendre ;
» La capacité a utiliser ou & vendre I'immobilisationorporelle ;

» La facon dont 'immobilisation incorporelle géné&edes avantages économiques futurs probables.
L’organisme doit démontrer, entre autres chosegigtence d’un marché pour la production issue de
I'immobilisation incorporelle ou pour 'immobilisan incorporelle elle-méme, ou, si celle-ci doit
étre utilisée en interne, son utilité ;

» La disponibilité de ressources (techniques, firenes et autres) appropriées pour achever le
développement et utiliser ou vendre I'immobilisatincorporelle ;

* La capacité a évaluer de facon fiable les dépeaigbuables a I'immobilisation incorporelle au
cours de son développement.

Les frais de développement sont amortis sur laeddhétilisation estimée des projets et cette dagte
justifiée dans I'annexe. Si leur durée ne peut ééterminée de maniere fiable, ils sont amortisusar
durée maximale de 5 ans.

EnM31, ces codts sont amortis dans un délai qui ne is&x@éder 5 ans.

Une fois totalement amortis, ces codts ne sontmeiatenus a l'actif du bilan. Le compte 203 estsalo
crédité par le débit du compte 2803 pour solde.

En cas d'échec du projet, les frais correspondsoris immédiatement amortis par le débit du compte
6871 « Dotations aux amortissements exceptionmssmmobilisations ». Simultanément, il convient de
solder le compte 203 par le débit du compte 2803.

Les frais de développement internes comptabilisésharges sont transférés au débit du compte 203 pa
l'intermédiaire du compte 72 « Production immolgiés».

Pour lessociétés d’'HLM, il est rappelé le principe de non distributiontdnéfices prévu par l'article
R123-187 du code de commerce, « aussi longtempd'ajuertissement n'est pas acheve »., sauf si le
montant des réserves libres est au moins égaliaded frais non amortis.
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Compte 205 Concessions et droits similaires, bragelicences, marques,

M31 1 OCC | SA procédés, logiciels, droits et valeurs similaires

Sont imputées a ce compte les dépenses faited'pbtention de l'avantage que constitue la pratacti
accordée sous certaines conditions a l'inventelaiuteur ou au bénéficiaire du droit d'exploitatidun
brevet, d'une licence, d'une marque, d'un procadéuaire d'une concession.

Les logiciels créés ou acquis constituent des inilisabons incorporelles et sont comptabilisés au
compte 205.
[ Logiciel acquis

Le codt d'acquisition, obtenu en additionnant & ponvenu et les frais accessoires (charges diment

ou indirectement liées a I'acquisition pour la neseétat d'utilisation du logiciel, avant de prceed sa
mise en exploitation, a I'exclusion notamment dais fde saisie des données a partir du lancement de
I'exploitation) est comptabilisé au compte 205, déa acquisition, par le crédit du compte 4041 «
Fournisseurs d'immobilisations ».

Dans le cas ou l'organisme acquiert des logicradsssociés du matériel, il convient de les insceire
immobilisations corporelles (compte 2183 « Matéliebureau et matériel informatique »).

1 Logiciel créé
Les charges engagées sont comptabilisées par nainsdes comptes de la classe 6.

Tant que le processus de production n'a pas eféastnt débuté, aucune écriture de transfert au teomp
d'immobilisation n'est a comptabiliser ; les charge pouvant étre incorporées au colt de production

En revanche, dés que le processus de productiomaencé (le projet doit avoir de sérieuses chatees
réussite technique et l'organisme a indiqué coegrént son intention de produire le logiciel et @@ s
servir durablement pour répondre a ses besoins)pdieiel est inscrit a l'actif, au compte 232
« Immobilisations incorporelles en cours » (voictenmentaire de ce compte).

A l'achévement du logiciel, le compte 205 est @lpiar le crédit du compte 232 pour son codt de
production.

Les logiciels sont amortis sur la durée d'utilieatestimée et cette durée est justifiée dans I’ene
EnM31, la durée d'amortissement des logiciels acquiz®és ne peut excéder cing ans.

M31 | OCC | SA | Compte 206 Droit au balil

Le compte 206 enregistre le montant versé ou ddoeataire précédent, des locaux occupés par
I'organisme, au titre du droit au bail, a I'excloisides frais d’acquisition.

Cet élément n’est pas susceptible d’étre amorti.

SA | Compte 207 Fonds de commerce

Les achats de clientéle ou d’activités effectuéslgm organismes d’HIm au titre de leurs activitiés
gestion (type gestion de syndic de copropriétésstptions en faveur du syndic de copropriétés, atand
d’administration de biens pour le compte de perssmmorales ou de personnes) constituent un élément
de leur actif. A ce titre, cet élément incorporsi Bne ressource susceptible de générer des ressour
futures puisque I'acquisition est effectuée en deaeprendre ou poursuivre une activité et quepson

est stipulé dans un acte de cession.

Toutefois, I'existence de ce compte ne permet mgag putant aux organismes d'HIm d’exercer des
activités qui ne seraient pas prévues par la regiéation en vigueur ni par leurs clauses types.
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Enfin, les organismes HLM n’ont pas la possibilité valoriser dans ce compte des immobilisations
générées en interne, que l'utilisation de ces ésngar exemple une marque commerciale) soit ou no
facturée a d’autres entreprises.

M31 | OCC | SA | Compte 208 Autres immobilisations incorporelles

Les comptes 2082, 2083 et 2084 sont débités duambdu versement initial et des frais annexes. Les
loyers relatifs a ces baux sont quant a eux conijsaden charges d'exploitation.

Les amortissements seront calculés en fonctioma diilée du bail ou de la durée de vie du compasant
structure » des immobilisations correspondantes fmnpte 21311) si celle-ci est inférieure a laédu
du bail.

Compte 2082 Bail emphytéotique

Compte 2083 Bail a construction

Compte 2084 Bail a réhabilitation

Compte 2085 Droit d’usufruit locatif social

Ce compte enregistre le droit de détention temporde I'usufruit de logements locatifs par
I'organisme, en vertu de larticle L.411-3 du cat¥ela construction et de I'habitation.

Le droit d'usufruit locatif social (Cf. Reglememt 2015-04 de I'ANC) :

L'usufruit locatif social consiste en un démembramtemporaire du droit de propriété : la nue
propriété appartient & des investisseurs privédimamcent les logements. L'usufruit est acqusym
une durée déterminée, par I'organisme d’'HLM quigpérintégralité des loyers et assure I'entretien
de 'immeuble.

La convention d’usufruit est établie pour une duréeimale de 15 ans (article L.253-1 du CCH). La
mise en ceuvre d’'une convention d’usufruit locatitial donne lieu a I'enregistrement des opérations
suivantes :

- L'organisme d’'HLM intégre dans son patrimoinediaisition du droit d'usufruit :

Débit compte 2085 « Droit d'usufruit locatif social - Crédit compte 4041 « Fournisseur
d'immobilisations »

- L'organisme d’HLM amortit son droit d’'usufruitisune période strictement égale a la durée de la
convention d’usufruit

Pour lesoffices, débit compte 681115 « Droit d’usufruit locatit&l », et pour lesociétés, débit du
compte 68111 « Immobilisations incorporelles »Crédit compte 28085 « Droit d’usufruit locatif
social ».

- En fin de contrat, I'organisme d’HLM réalise desvaux de remise en état des locaux :

Les travaux de remise en état des locaux pour édsdjorganisme détient un droit d’usufruit locatif
social donnent lieu a la constitution d’une pramisi

Cette provision est constituée sur la base d'um ligvisionnel de travaux. Elle est reprise au
moment de la réalisation des travaux de remisdatna®s travaux intervenant au cours des derniéres
années de jouissance du droit d’usufruit.

- Constitution de la provision :
Débit compte 681581 « Provision pour remise en @abiens en usufruit locatif social » - Crédit
compte 1581 « Provision pour remise en état desl@arusufruit locatif social »

- Au moment du lancement des travaux, la provisgtireprise :
Débit compte 1581 « Provision pour remise en ébidns en usufruit locatif social » - Crédit
compte 781581 « Provision pour remise en étatelesken usufruit locatif social »
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Cette reprise ne peut intervenir que sur la dusigluelle de la convention d'usufruit.

- Cas ou l'organisme d’'HLM est titulaire d'un drditisufruit sur des logements qui nécessitent des
travaux d’amélioration

Lorsque ces travaux sont réalisés par I'organistaegonstituent des dépenses activables dans la
mesure ou I'organisme bénéficiera d'un potentietetwices et d’avantages économiques pendant la
durée résiduelle de son droit d'usufruit.

Ces travaux s’enregistreront aux subdivisions aesptes 214 « Constructions sur sol d’autrui » et
2314 « Constructions sur sol d’autrui en coursnceonés.

lls seront amortis sur une durée strictement lieniééla durée résiduelle du droit d’usuffuile
potentiel de service et les avantages économidtersdas de ceux-ci disparaissant a I'extinction de
ce droit.

« Compte 2088 Immobilisations incorporelles diverses

M31 |OCC | SA | Compte 21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Conformément & l'article 211-6 du plan comptableégél :« Une immobilisation corporelle est un actif
physique détenu soit pour étre utilisé dans la potin ou la fourniture de services ou de biengt, so
pour étre loué a des tiers, soit a des fins deiges$hterne et dont I'entité attend qu'il soit ¢ au-dela
de I'exercice en cours.

L’article 214-9 du plan comptable général précise Les éléments principaux d’immobilisations
corporelles devant faire I'objet de remplacemeimtérvalles réguliers, ayant des utilisations diffBtes

ou procurant des avantages économiques a I'ergittnsun rythme différent et nécessitant I'utilisatide
taux ou de modes d’amortissement propres, doivieatadmptabilisés séparément des l'origine et lors
des remplacements

Les comptes d'immobilisations corporelles sont t@ébia la date d'entrée dans le patrimoine de
l'organisme selon les dispositions prévues a ¢l@213-1 du reglement n° 2014-03 de I'ANC :

- au codt d'acquisition pour les biens acquisra tihéreux ;
- au colt de production pour les biens réalisé$ gajanisme ;
- a la valeur d’apport pour les biens recus a tite@port onéreux ou en nature ;

- a la valeur vénale pour les biens acquis par d@ehange, a titre gratuit ou pour un montant
symbolique.

Ces comptes sont crédités en contrepartie des esmpt

* 101 « Capital » ou 456 « Associés — Opérationdesaapital » pour lesociétés d’'HLM, ou
102 pour le©OPH ;

e 13 « Subventions d’'investissement »,
e 404 « Fournisseurs d'immobilisations »,
e 72 « Production immobilisée ».

Conformément a l'article 213-22 du Plan comptabdmégal, le colt auquel est comptabilisé I'actif
immobilisé acquis ou produit comprend :

- les dépenses d'acquisition ;
- les dépenses de construction ou d’amélioration ;

- tous les colts directement attribuables a la gyedfpn de cet actif en vue de I'utilisation
envisagée.

2 Cette durée résiduelle s’étend de la date de la mmisservice des travaux réalisés a la fin de téedde détention du droit
d’usufruit.
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Les colts sont attribués au colt de I'immobilisatocompter de la date a laguelle la directionig pt
justifie au plan technique et financier, la déaisite I'acquérir ou de la produire pour l'utiliser.

Les codts attribuables incluent notamment :
- frais de préparation du site ou de démolitiorafaiéle ;
- les honoraires de professionnels (architectasngées, experts, évaluateurs, conseils, etc.) ;
- les frais d’actes ;
- les codts internes (tels que définis au comp842});

- les intéréts de préfinancement courus jusqu'dai® d’achevement des immobilisations (colts
d’emprunts pendant la période de construction) ;

- les révisions de prix ;

- les frais d’appels d'offres et de jury de consofy compris les indemnités versées aux
candidats) ;

- taxes et participations locales levées du faladmnstruction.

Les comptes d'immobilisations sont débités sogalément en cas d'acquisition (sans travaux) auleres
tiers, soit par le crédit du compte 23 « Immobileas en cours » (en cas de travaux). Le transfi@rt
compte 23 au compte d'immobilisations concernémsté a I'achévement des travaux.

L'article R. 261-1 du Code de la construction et'ldgbitation dispose que I'immeuble est réputé&aeh
« lorsque sont exécutés les ouvrages et sontléstak éléments d'équipement qui sont indispeesabl
l'utilisation ».

En d'autres termes un immeuble est achevé lorsgt'itn état d'habitabilité (immeubles d'habitgtmn
d'utilisation normale (autres immeubles).

Plusieurs événements peuvent permettre de s'asglitgra achévement :
- la fin des travaux, permettant de rendre I'imntetabitable ;
- le dép6t d'une déclaration d’achévement des tra(@AT) ;
- la signature du procés-verbal de réception oeriguble ;
- I'utilisation effective des constructions, ...etc.

C'est le plus significatif de I'état d'habitabilpérmi ces différents événements qui vaut achévegaen
condition que I'événement en cause soit probagt-a-dire non entaché d'erreur ou d'inexactitude)s
en tout état de cause cet événement ne peut &téripar a la DAT.

Les colts des immobilisations sont amortis & congeda date de mise en service des immeubles.

La comptabilisation des sorties des composanidéesite au titre Ill.

[J Cas particulier des remises gratuites d'immeubles@llectivités territoriales :

Les immeubles concernés sont les voiries et résai@ars ainsi que les locaux communs non destinés a
une location ou & une utilisation privative au matde leur entrée dans le patrimoine de I'organisme

La remise a titre gratuit de ces immeubles doreg Kur le plan juridique, & un acte de cessiomlaon
entre I'organisme de logement social et la colléétierritoriale.

Pour ces immeubles, la valeur nette comptable de&es et réseaux divers (VRD) inscrits au compte
2138 qui sont remis a titre gratuit aux colled¢ésilocales sera, au moment de la remise, imputée s
composant « structure » des immeubles auxquelREs se rapportent. Le tableau d’amortissement de
ce composant sera alors réajusté — sans modificdéida durée — pour tenir compte de sa nouvellura
brute.

La remise gratuite des locaux communs non deséiriésocation ou a une utilisation privative nende
lieu & aucune écriture dés lors que le colt deymtomh de ces locaux figure aux comptes 2131 «
Constructions - Immeubles de rapport » ou 21318rs€uctions - Autres ensembles immobiliers ».
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M31 |OCC | SA | Compte 211 Terrains

A ce compte figurent uniquement les terrains aéf®c l'activité locative ou destinés a celle-cixce
supportant les batiments administratifs et lesatesr qui constituent une réserve fonciere destmée
locatif.

En M31, dans le cadre d'une comptabilité analytiquectamptes d’exécution 2111, 2112, 2113, et 2115
peuvent étre subdivisés pour chaque opération gu@ceerminaisons suivantes :

[1 1-Prix d'achat ou valeur d'apport

[1 2-Frais d'acquisition

Il s'agit des frais de notaire, des commissions idepots et taxes non récupérables (TVA, droits
d'enregistrement...).

1 3-Indemnités diverses
Ces indemnités sont a payer pour pouvoir utilisgefrain.

1 4-Colts techniques de démolition (cf. schéma deptaiitisation des opérations de démolition avec
ou sans reconstruction, Cf. titre III).

» Dans le cas d'une démolition sans reconstructioav@ae une reconstruction ailleurs que sur
le site de I'immeuble démoli, deux cas peuventrgsenter :

- si la démolition a pour conséquence une augnientde la valeur actuelle du terrain (soit
la valeur la plus élevée entre la valeur vénala gtleur d’'usage du terrain), alors, les colts
de démolition sont incorporés dans le colt duiteta I'immeuble démoli, dans la limite de
cette valeur actuelle, et, sont comptabilisés da-deu compte 67888 en charges
exceptionnelles ;

- si la démolition n’entraine pas d’augmentationalealeur actuelle du terrain concerné, les
frais de démolition constituent une charge excepiitle qu’il convient de provisionner, dés

la décision de démolition prise, par le débit dmpte 6875 « Dotations aux provisions pour
risques et charges exceptionnels » par le créditatopte 158 « Autres provisions pour

charges » ;

» Dans le cas d'une démolition avec reconstructigriesgite de I'immeuble démoli : les codts

de démolition sont incorporés dans le colt de revii nouvel immeuble (si le prix de
revient global du nouvel immeuble devenait infériéusa valeur d’'usage ou vénale, il
conviendrait de comptabiliser une dotation pourrééation).

1 5-Frais divers

Figurent notamment dans cette subdivision les freisessaires pour connaitre la qualité du terrain

(sondages, forages).

[J 6-Participations financieres

Il s'agit notamment de la contribution pouvant &xiée par le vendeur lors de la réalisation dA/ie.

[J 7-Taxes et redevances diverses (TLE, PLD,...).

Les frais financiers relatifs aux emprunts ayamaficé ces acquisitions sont des charges d’expdoitat
ne figurent pas a ce compte.

Pour lessociétés d’'HLM et les offices & comptabilité commeiale, le compte 211 peut également étre
subdivisé de maniére similaire pour chaque opératio

L’ANC a donné des précisions dans sa note de pismmdu reglement 2015-04 sur la comptabilisation
des terrains, et notamment la question du changedteffectation.
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Le terrain est comptabilisé en fonction de la dedton finale de I'opération, lorsqu’elle est
déterminée lors de I'acquisition.
Les terrains dont la destination finale est indétarée lors de leur acquisition sont
comptabilisés dans des comptes de stocks (terda@msénager (comptes 31)).
Cependant, un terrain, précédemment destiné a ywraton future de construction
d'immeubles destinés a étre donnés en location irfetrit a ce titre en compte
d'immobilisation corporelle), peut se trouver ulgurement affecté a une opération |de
construction d'immeubles en vue de la vente. Gtiti@tion peut se rencontrer notamment
dans le cas de la démolition d’'un immeuble locatifyi de la réutilisation du terrain dans
une opération d’accession a la propriété.
Le maintien du terrain en compte dimmobilisationerporelles ne permettrait pas
d’enregistrer un résultat de cession correspondalat réalité économique de I'opération.
Dans cette situation, le terrain précédemment e@stegen immobilisations corporelles st
réputé mis hors service et réutilisé pour étreisdildans une opération de production |de
stocks. Sa valeur nette comptable est transférée da compte de stocks, en application de
I'article 212-8 du Plan comptable général.

Cette régle ne peut s'appliquer :

-A la vente de terrains nus ;

-A la vente d’'un ensemble immobilier locatif. Qgelen soit le motif, le résultat de cession
d’'un immeuble ou une partie d'immeuble initialemeé@stiné a une opération de location est
considéré comme la cession d’éléments d’'actifs inilieés. La requalification en comptes
de stocks préalablement a la cession n’est pagisam

M31 |OCC | SA | Compte 2111 Terrains nus

Ce compte est débité de la valeur d’entrée desitsracquis par I'organisme, en attente d'utilisagour
des programmes locatifs. Ces terrains constituentéserves foncieres.

Les terrains nus que l'organisme a prévu de vemdred'utiliser pour supporter des opérations
d'aménagement ou de promotion, sont comptabilis€é®mpte 31 « Terrains & aménager ».

M31 |OCC | SA | Compte 2112 Terrains ameénagés

Sont enregistrés dans ce compte, les terrains mmstraits mais supportant des aménagements
particuliers importants : jardins, espaces bois@sipus, terrains de jeux, etc.

M31 |OCC | SA | Compte 2113 Terrains loués

Les terrains appartenant a l'organisme d'HLM et rds en location, notamment par baux
emphytéotiques, figurent a ce compte.

M31 | OCC | SA | Compte 2115 Terrains batis

Ce compte est débité du prix de revient des tesrgni entrent dans le patrimoine construit de
l'organisme par le crédit du compte 2312, lorsatthBvement des immeubles édifiés sur ces terrains.

Ne doit figurer a ce compte que le colt du terrairtel que détaillé au compte 211, & I'exclusiorcaiit
de son équipement. Dans le cas d'acquisition dainierdéja construits, il conviendra de ventilecdgit
d'achat entre le colt du terrain et le colt deosateuction inscrit selon les cas aux comptes 2162138
pour y étre amorti.
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M31 | OCC | SA | Compte 212 Agencements et aménagements de terrains

Ce compte enregistre le colt des agencements etagements effectués sur les terrains figurant au
compte 2112.

Les immobilisations imputées a ce compte doiverigatbirement faire I'objet, dés I'achévement des
travaux, d'un amortissement calculé sur leur ddhégdisation.

M31 |OCC | SA | Compte 213 Constructions

M31 | OCC | SA | Compte 2131 Batiments

M31 |OCC | SA | Compte 21311 Immeubles de rapport

A ce compte sont inscrits les immeubles apparteidiatganisme d’HLM et destinés a la location.
Comptabilisation des immeubles par composants :

Le reglement n° 2014-03 relatif au plan comptaldeédyal (article 214-9) mentionne que les éléments
principaux d'immobilisations corporelles devantréai’objet de remplacement & intervalles réguliers,
ayant des utilisations différentes ou procurant deantages économiques a I'entreprise selon umgth
différent et nécessitant I'utilisation de taux oe @nodes d’amortissements propres, doivent étre
comptabilisés séparément dés l'origine et lorsréesplacements.

Le colt des immeubles neufs ou réhabilités est tanppar composant a compter de la date de mise en
service de I'immeuble.

Le compte 21311 est ventilé entre les composané&dimés par I'organisme, selon une décomposition
décidée par le Conseil d’administration.

Les méthodes de décomposition pour les immeublegEment social ont été précisées par I'avis
n° 2004-11 du 23 juin 2004 du Conseil national @ecémptabilité (CNC) et reprises par la note de
présentation du réglement ANC n° 2015-04 du 4 2@h5

Cet avis mentionne :

« Les immeubles existant a la date de premiére agjibic et les opérations nouvelles peuvent étre
décomposeés :

- soit selon le codt réel historique fondé surfeegures des marchés de travaux ;

- soit en appliquant au codt global les pourcentage ventilation des catégories de composants
indicatifs établis par le CSTB

Les modalités d’application concernant la décomjasi initiale des immeubles appartenant aux
organismes de logement social en composants, laded ' utilisation et les pourcentages de ventilati
sont mentionnés en Annexe 2 de la note de prégamthat reglementp.

Les composants constitués selon la ventilation kKBCS sont les suivants :
2131101 Structure
2131102 Menuiseries extéerieures
2131103 Chauffage collectif
2131104 Chauffage individuel
2131105 Etanchéité

3 Centre scientifique et technique du batiment
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2131106 Ravalement avec amélioration

Ce composant est isolé des la mise en service ienéuble pour le colt estimé du
ravalement futur.

L’annexe de la note de présentation de I'avis 14201 du 23 juin 2004 du Conseil national de la
comptabilité (CNC) et reprise par la note de prégamn du reglement ANC n° 2015-04 du 4 juin 2015
prévoit la décomposition suivante :

Durée Répartition des composants
Composants d'amortissement +/- Logement Logement

20 % individuel collectif
Structure (et ouvrages assimilés) 50 ans 88,7 % 3 %0,
Menuiseries extérieures 25 ans 5,4 % 3,3%
Chauffage collectif 25 ans 3.2%
ou
Chauffage individuel 15 ans 3.2% 3.2%
Etanchéité 15 ans 1,1%
Ravalement avec amélioration 15 ans 2,7 % 2,1%

Les pourcentages relatifs au chauffage ne s’addi¢iot pas et dépendent du mode de chauffage utilisé
dans 'immeuble.

- Tous les codts non identifiés en tant que compugssont inclus dans le composant « Structure et
ouvrages assimilés ».

- Les pourcentages des composants isolés sontriiéésra partir de la décomposition de travaux la
plus détaillée (exemple : un lot chauffage qui hjEss agrégé avec d’autres lots de travaux).

- Le composant « Chauffage » ne comprend que lestiteants de ce lot de travaux qui feront
normalement I'objet d’'un renouvellement.

- Si le composant « Etanchéité » n'est pas retéd@tingent avec couverture), le pourcentage
correspondant est ajouté au composant de la steuetwuvrages assimilés.

Selon la situation et I'état des immeubles, lesapigmes pourront retenir 1 & 3 composants
supplémentaires en fonction des critéres suivants :

- les pourcentages des composants supplémentainesadéduire du composant « Structure et
ouvrages assimilés » ;

- 2131107 « Electricité » : cet élément est en g@nigtégré au composant principal mais il peut
étre isolé et amorti sur une durée de 25 ans (%)2fbur des raisons de mise aux normes rendues
nécessaires par les évolutions technologiquegkméntaires ;

- 2131108 « Plomberie/Sanitaire » : ce composamttites éléments d’'une durée de vie inférieure
ab50ans;

- 2131109 « Ascenseurs ».

Durée Répartition des composants
Composants d'amortissement +/- Logement Logement
20 % individuel collectif
Electricité 25 ans 4,2 % 52 %
Plomberie / Sanitaire 25 ans 3,7% 4,6 %
Ascenseurs 15 ans 28 %
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L'organisme peut prévoir a l'origine ou ultérieuremt la création de composants supplémentaires, s'il
répondent aux conditions de comptabilisation d’citif énote de présentation du réglement n° 2015®4
l'autorité des normes comptables Selon I'état et la situation des immeubles, le n@mhinimum de
composants répondant aux conditions de comptabdisgeut varier. Les organismes peuvent en cas de
besoin identifier de nouveaux composats

Ainsi, s’agissant de nouveaux équipements fixesm@uorbles par destination) ou de nouveaux
aménagements qui ne sont pas répertoriés parcofegosants initiaux, pourront étre creées :

0 un composant 2131110 « Equipements de sécuritg.» (@ rampes pour personnes a mobilité
réduite, les garde-corps) ;

0 ou un composant 2131111 « Aménagements extérie(es.> aires de jeux, résidentialisation,
voiries en extérieurs, containers enterres) ;

0 ou un composant 2131112 « Aménagements intériemrécggliipements communs » quand sont
remplacés, sur un immeuble ou un groupe d’immeuldes éléments qui ne peuvent pas étre
rattachés a des composants identifiés et qui Beaet pas des travaux de gros entretien ;

0 ou encore un composant 2131118 « Autres composaptair les dépenses ne pouvant étre
imputées sur les comptes précédents (ex. : lessparrphotovoltaiques...).

La décomposition sur factures d’origine ou afféesrau dernier remplacement peut aussi étre pratiqué
Elle peut étre établie par immeuble ou par groudjpendeubles.

Il est rappelé que, quel que soit le mode de déositipn choisi, les principes comptables d’homogéné
et de permanence des méthodes doivent étre respecté

» Traitementdes réhabilitations (lots globaux de travaux)

L'avis n° 2004-11 du 23 juin 2004 du Conseil nadlote la comptabilité (CNC), repris dans la note de
présentation du réglement 2015-04 de I'ANC expos& d'exception des travaux d’addition ou
d’amélioration qui ont pour objet de modifier ou geolonger la durée de vie et qui viennent en
augmentation du co(t de la structure et des compoda I'immeuble, les autres travaux de réhahita
effectués postérieurement a la date d’acquisitionaola premiére application de la méthode par
composants sont analysés de la maniére suivante :

— Les colts encourus correspondant au remplacementadmposant sont comptabilisés comme
I'acquisition d'un actif séparé et la valeur netemptable du composant remplacé est
comptabilisée en charge.

— S'il apparait que les travaux engagés conduisatgsaremplacements d’éléments qui n'avaient
pas été identifiés a l'origine, et si les condifode comptabilisation (de ce nouvel élément
d’actif) sont réunies, un nouveau composant esé.cté constatation de ces nouveaux
composants a pour corollaire la sortie d'un pouags correspondant de la valeur nette
comptable de la structure « remplacée ». Cellesticalculée, soit sur les base des factures
d’origine, soit en fonction des pourcentages détempour le colt d’entrée, soit en retenant la
valeur a neuf du nouveau composant corrigée dudanftation depuis la date d’investissement
d’origine ou de l'indice du co(t de la constructiehde la vétusté.

Dans les autres cas, les dépenses sont comptebiésécharges.

» Codts internes de production :

Ces colts font partie des « codts directemenbatlles », (voir commentaire général du compte 21),
notion qui « couvre tous les colts engagés perdarériode d’'acquisition ou de production qui caurt
compter de la date a laquelle le conseil d’admiaigtn a pris la décision ferme de réaliser
I'immobilisation jusqu’a ce qu’elle fonctionne salbutilisation prévue ».

Les codts internes comprennent notamment, tantlpargnstruction neuve que pour la réhabilitatiens,
codts internes de maitrise d'ouvrage (y compridrids de conduite d'opération effectuée par laéséc
elle-méme) ainsi que les frais de direction d'itigeement.
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Les organismes doivent respecter le principe delitation rationnelle et effectuer les imputatioles
codts internes, en tenant compte du niveau réetidté de I'organisme par rapport a sa capacité de
production.

Les frais de recherche et d'administration génémlpeuvent étre pris en compte pour le calcucdéss
internes.

Pour ce qui concerne les frais de personnel, iraggpelé qu'il s'agit de celui affecté directemeutx
taches engagées pendant la période de construgtiooi peuvent étre rattachées directement a un
programme déterminé.

 Honoraires :

Les honoraires de maitrise d'ceuvre ainsi que lesrhes de maitrise d'ouvrage déléguée et de dendu
d'opération, sont incorporés lorsque ces opéraonssous-traitées a des tiers en totalité owaeiep

Les honoraires sont incorporés au colt de strucqueed I'immeuble est inscrit au compte 21311e8i |
montant est significatif et identifiable, il estteché au composant concerné.

* Révisions de prix sur marchés :

Les révisions de prix sont incorporées au coltamposant « structure » quand I'immeuble est inserit
compte 21311. Si leur montant est significatifdetritifiable, il est rattaché au composant concerné.

 Frais divers :

Il ne peut s'agir que de frais directement atttithes (voir commentaire du compte 21). Ces codlt$ son
incorporés au colt du composant « structure » qUameheuble est inscrit au compte 21311. S’ils sont
significatifs et identifiables, ils sont rattactescomposant concerné.

Le compte 21311 est débité, directement si les inlmhes sont achetés a des tiers, ou par le crédit du
compte 231311 si les travaux sont réalisés pagdiosisme. Dans ce cas, le virement du compte 231311
au compte 21311 doit se faire des l'achevementirde®eubles et ce compte enregistre le colt de
production de I'immobilisation tel qu'il est défriidessus (voir commentaire compte 21 général).

M31 |OCC | SA | Compte 21315 Batiments administratifs

Ce compte est subdivisé, en tant que de besoion de6 mémes composants que le compte 21311
« Immeubles de rapport ».

Cependant, pour ces batiments, qui ne sont paisnesubles de logement social, la grille de répartit
proposée par le CSTB (cf. 23111) n’est pas toujadeptée.

Le choix, I'importance relative et la frequencerdaouvellement des composants retenus, seronésalid
par le Conseil d’administration de I'organisme getiendra, la ventilation appropriée a I'immeuble
considére.

Ce compte est débité du colt des composants desehét construits, acquis ou recus en don pour étre
utilisés par les services de I'organisme (agerm@®aux, ateliers, magasins).

M31 |OCC | SA | Compte 21318 Autres ensembles immobiliers

Ce compte est subdivisé, en fonction des besoa@ien des mémes composants que le compte 21311
« Immeubles de rapport ».

Figurent notamment a ce compte, les foyers, ledeBses universitaires, les centres commerciaux ...

Comme pour les béatiments administratifs, le chdiinportance relative et la fréquence de
renouvellement des composants retenus, serongsgiar le conseil d’administration de I'organisme g
retiendra, la ventilation appropriée a I'immeubdmsidéré.
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M31 | OCC | SA | Compte 2134 Travaux d'amélioration

Ce compte ne peut plus étre débité. Le traitemest dépenses de réhabilitation non affectées a été
précisé par la note de présentation du regleme?2®18-04 de 'ANC :

Lors de la premiere application de la méthode parposants, certains travaux de réhabilitation affes
antérieurement n’'ont pas été rattachés a des camizogré-identifiés. lls ont été maintenus
« distinctement » a I'actifcompte 2134 et 2144 Travaux d’améliora)i@h amortis sur la durée restant a
courir. A I'expiration de la durée d'utilisatiora Maleur nette comptable de la réhabilitation ediesde
I'actif. Il est rappelé les comptes 2134 et 2144 sont justifiés que par les modalités de premier
application de la méthode par composants, qu'itst ®m extinction et ne peuvent étre en aucun cas
utilisés pour comptabiliser les dépenses de rétatinh intervenues ultérieurement. Celles-ci doive
étre comptabilisées conformément aux dispositidadgssus.

Par ailleurs il est possible d'affecter a tout maties dépenses de réhabilitation comptabiliséas s
comptes 2134 et 2144 sur un composant, identifi@¢ te la mise en service de l'immeuble, ou a
posteriori.

La sortie de la valeur nette comptable des conit84 et 2144 est conditionnée a la fin d'utilisatie
I'élément réhabilité non identifié et non a la ddéefin d’amortissement.

M31 | OCC | SA | Compte 2135 Agencements et aménagements des ctosgu

Ce compte ne peut plus étre débité a compter geskaen application de la méthode de comptabitinati
des actifs par composants.

Ce compte était utilisé pour enregistrer les amémagts intérieurs des batiments appartenant a
l'organisme et affectés a son fonctionnement (huxeateliers ou les magasins).

M31 |OCC | SA | Compte 2138 Voiries, réseaux divers (VRD) et owesatiinfrastructure

Ce compte est utilisé pour enregistrer les dépetsasRD propriétés de I'organisme et non directémen
rattachées a un immeuble de rapport.

Il convient de n’utiliser ce compte que pour erns&gr les travaux relatifs & des VRD présentant un
caractére spécifique et appartenant a I'organisheela charge de leur entretien et I'obligation lde
renouveler au terme d'un délai plus court que cdeg constructions. En conséquence, les travaux
imputés a ce compte doivent faire I'objet, dés klvevement, d’'un amortissement calculé sur lergedu
d’utilisation.

M31 |OCC | SA | Compte 214 Constructions sur sol d'autrui

Il s'agit des constructions et travaux réalisés des terrains ou immeubles faisant l'objet d'ui bai
(emphytéotique, a construction ou a réhabilitation)

M31 |OCC | SA | Compte 2141 Batiments sur sols d’autrui

M31 |OCC | SA | Compte 21411 Immeubles de rapport

Pour les organismes a comptabilité commercialggtdilation par composants est établie autant que d
besoin de la méme fagon que pour le compte 213dfneubles de rapport ».
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M31 | OCC | SA | Compte 21415 Béatiments administratifs

Ce compte est subdivisé en composants, en fondtisnbesoins, selon les mémes composants que le
compte 21315.

M31 |OCC | SA | Compte 21418 Autres ensembles immobiliers

Ce compte est subdivisé en composants, en fondtienbesoins, selon les mémes composants que le
compte 21318.

M31 | OCC | SA | Compte 2144 Travaux d'amélioration

Ce compte, en voie d’extinction, ne peut plus ékbité a compter de la mise en application de la
méthode de comptabilisation des actifs par compeg&air les commentaires du compte 2134).

Compte 2145 Installations générales, agencemenmtsiéhagements des

M31 | OCC | SA .
constructions

Ce compte, en voie d’extinction, ne peut plus @i@ébité a compter de la mise en application de la
méthode de comptabilisation des actifs par compegaitem 2135).

M31 | OCC | SA | Compte 2148 Voiries et réseaux divers (VRD) etamas d'infrastructure

M31 |OCC | SA | Compte 215 Installations techniques, matériel etutillage

Seuls les éléments destinés a servir de facon lduaaltactivité de I'organisme et qui ne se consentm
pas par le premier usage doivent étre immobilisgs @dompte.

M31 | OCC | SA | Compte 218 Autres immobilisations corporelles

Comme pour le compte 215, ne sont a enregistrer a@s comptes que les éléments destinés a servir de
facon durable a I'activité de la société, et qusaeonsomment pas au premier usage.

COMPTE 22 IMMEUBLES EN LOCATION-VENTE, EN LOCATIO N

M3L | OCC | SA | ATTRIBUTION OU RECUS EN AFFECTATION

M31 | OCC | SA | Compte 221 Immeubles en location-vente

Ce compte doit étre utilisé, pour leffices, pour comptabiliser des opérations de « locatenmte »
antérieures a la loi n° 67-3 du 3 janvier 1967ickrt3 modifié par la loi n° 67-547 du 7 juillet @D et,
pour lessociétés d’HLM, pour les opérations réalisée antérieurementa t€84-595 du 12 juillet 1984
instituant la location-accession a la propriété.

Ces immeubles ne font pas l'objet d'amortissements.

M31 | OCC | SA | Compte 222 Immeubles regus en affectation
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L'affectation est un procédé de financement desstissements particulier au droit public ; il réswue
la décision unilatérale d’'une collectivité publiquiaffectant, qui donne a un tiers public ou pria@pelé
I'affectataire, la jouissance d’un bien déterminéti@ gratuit, et sans qu’il y ait de terme fixéup la
restitution du bien.

L'affectataire est tenu de gérer ce bien en boe gerfamille, de I'entretenir a ses frais, de I'atinaet
méme de le renouveler si nécessaire. |l restitigele en I'état sur simple décision de I'affectgat veut
mettre fin & I'affectation.

La valeur nette comptable de I'immeuble chez l'efff@t doit étre enregistrée a I'actif de I'affeaiet au
compte 222 « Immeubles recus en affectation »pldrepartie de cette valeur étant inscrite au cempt
2292 « Droit des affectant ».

La dépréciation de I'immeuble est constatée paamortissement pour ordre selon la durée de vie de
'immobilisation affectée au compte 2821 « Amomisent des immeubles recus en affectation ».

En revanche, les travaux d’amélioration, inscritscampte 2224 font I'objet d'un amortissement pour
dépréciation comptabilisé au compte 6811244,

M31 |OCC | SA | Compte 2221 Immeubles regus en affectation

Ce compte figure a I'actif du bilan pour sa valeatte comptable.

M31 |OCC | SA | Compte 2224 Travaux sur immeubles regus en affectat

Les travaux effectués par I'organisme sur des inil@surecus en affectation devront étre comptabilisé
selon l'approche par composants et faire I'objetmbrtissements selon la durée spécifique d’utitinat
de chaque composant concerné. Ces amortissememts cemptabilisés aux comptes 6811244 et 2824.

SA | Compte 223 Immeubles en location-attribution

Ces immeubles ne font pas 'objet d’'un amortissémen

Compte 229 Droits des locataires acquéreurs, dexchtaires attributaires ou des

M31 | OCC | SA
affectants

M31 |OCC | SA | Compte 2291 Droits des locataires acquéreurs

Ce compte apparait au passif ; il enregistre larepartie des droits des locataires-acquéreurdesur
immeubles inscrits au compte 221.

M31 |OCC | SA | Compte 2292 Droits des affectants

Ce compte est crédité de la valeur comptable wettémmobilisation au moment de ['affectationedit
débité chague année du montant de Il'amortissememt prdre par le crédit du compte 28221
« Immeubles recus en affectation ».

M31 |OCC | SA | COMPTE 23 IMMOBILISATIONS EN COURS

Ce compte a pour objet de faire apparaitre la vales immobilisations non terminées a la fin deqciea
exercice. Il ne doit pas étre utilisé pour les tamsions qui sont, des l'origine, destinées a date :
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celles-ci sont comptabilisées en classe 3. Ced tamt pour les opérations d’accession que pour les
commerces accessoires a des programmes locatiiséded la vente.

La valeur d’entrée des éléments immobilisés aif'ast celle définie au compte 21 « Immobilisatiens
en fonction des différents modes d’entrée a Il'agpifoduction, acquisition, apports, etc....) et des
différentes catégories d’immobilisations (terrainsmeubles locatifs, autres).

M31 | OCC | SA | Compte 231 Immobilisations corporelles en cours

Ce compte enregistre a son débit :
- les dépenses facturées par des tiers, par l& dcédompte de la classe 4 concerné ;

- le colt ou la part du colt réel de productiors, idemobilisations créées par les moyens propres de
l'organisme par le crédit du compte 722 « Prodadtiumobilisée ».

Il est crédité, lors de I'achévement des travaax/g@débit du compte 21 concerné.

Pour l'arrété du bilan, ce compte doit enregidaraotalité des travaux effectués au 31 décembiresiA
les factures concernant des travaux effectués tliexercice et non parvenues a la cléture seront
enregistrées au crédit du compte 4084 « Fournissiianmobilisations - Factures non parvenues separ
débit du compte 23 concerné.

Dans le cadre de la livraison a soi-méme (LASM)TVEA a régulariser sera par ailleurs enregistrée au
débit du compte 23 par le crédit du compte 4458&egularisation de fin d’année sur immobilisations
en cours » (voir instruction n° 99-058-M31-MO du @i 1999 modifiée en M31, ou le commentaire de
ce compte pour les autres organismes d’HLM).

M31 | OCC | SA | Compte 2312 Terrains

Ce compte est débité, soit directement lors dejuiadion, soit par le crédit du compte 2111 ou du
compte 31 lors de I'établissement de I'ordre ddéceepour le lancement des constructions.

Il est crédité par le débit du compte 2115 « Tagdiatis » a 'achévement des travaux.

Les terrains sont comptabilisés a leur colt d'aitipm incluant les frais y afférant (voir commerga du
compte 211).

M31 |OCC | SA | Compte 2313 Constructions en cours

Ce compte est débité du montant des dépenses darumion des immeubles, ainsi que des
aménagements, agencements, installations et fnaisxas correspondants, jusqu'a I'achevement de ces
immobilisations.

La comptabilisation des co(ts de construction é&ceiée au fur et & mesure de la réalisation du
chantier.

Les différents comptes sont débités au fur et aureede la réception des mémoires et situations de
travaux. lls doivent tenir compte des situationsnstance de paiement méme s'il y a litige. Lese@a
et acomptes sont comptabilisés au compte 238.

Le compte 2313 est crédité, dés I'achévement deeirles par le débit, suivant l'affectation donade
constructions, du compte 213 concerné.

Lors de l'abandon éventuel de projets, les subdidsdu compte 231 sont créditées par le débit du
compte 6788 « Charges exceptionnelles diverseaisgoars de I'exercice durant lequel la décision
d'abandon du projet a été prise.

Le compte 2313 pourra étre ventilé comme le corBpg

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 39



La numérotation doit permettre d'effectuer un spai programme. EM31, le numéro de programme
est distinct du compte budgétaire.

M31 |OCC | SA | Compte 23131 Béatiments en cours

M31 | OCC | SA | Compte 231311 Immeubles de rapport en cours

Lorsque l'organisme opte pour la comptabilisati@ar pomposants dés le démarrage des travaux, les
colts des composants, qu’il s'agisse de ceux daméuble neuf produit ou de ceux des composants
remplacés, sont imputés aux mémes sous-comptescee qu'il a choisi pour le compte 21311

« Immeubles de rapport ».

Toutefois, si 'organisme a fait le choix de ne tilen les immeubles par composants qu'a partirede |
mise en service, a 'achévement de la constructmutes les dépenses se rapportant a ces immeubles,
pendant la période de construction, sont a imgsutele compte 23131101 « Structure ».

C'est alors a la date d'achevement des travawst;ac@ire au moment du transfert des travaux dyptem
23131101 vers les subdivisions du compte 21311, sjeifectue la répartition entre les différents
composants.

Lorsque les facturations sont assorties de retetheiggarantie, la facture est enregistrée pourtaditéy la
retenue de garantie étant portée au crédit du eod(7 « Fournisseurs d'immobilisations, retenges d
garantie et oppositions ».

Les frais financiers ne peuvent étre inclus dangribe de revient des constructions que pour ledsseu
intéréts se rapportant aux capitaux empruntés lgopréfinancement de I'opération, et calculés dans
limite de la période de construction.

En aucun cas des intéréts sur avances prélevéds sasorerie propre de I'organisme ne peuveet étr
imputés au prix de revient.

Pour lincorporation des codts internes de productet divers codts attribuables directement a la
construction, il convient de se reporter aux contaiess des comptes 21 et 21311. Ces colts sont
évalués a partir de la comptabilité analytique.

M31 |OCC | SA | Compte 231315 Batiments administratifs en cours

Lorsque l'organisme opte pour la comptabilisatiar pomposants des le démarrage des travaux, les
colts des composants, gu'il s'agisse de ceux darigduble neuf produit ou de ceux des composants
remplacés, sont imputés aux mémes sous-comptaegueju’il a choisi pour le compte 21315.

Toutefois, si I'organisme a fait le choix de ne tiden les immeubles par composants qu’a partirede |
mise en service, a 'achévement de la constructmutes les dépenses se rapportant a ces immeubles,
pendant la période de construction, sont & imgiutete composant 23131501 « Structure ».

M31 | OCC | SA | Compte 231318 Autres ensembles immobiliers en cours

Lorsque l'organisme opte pour la comptabilisatiar pomposants des le démarrage des travaux, les
colts des composants, gu'il s'agisse de ceux dariduble neuf produit ou de ceux des composants
remplacés, sont imputés aux mémes sous-comptaegueju’il a choisi pour le compte 21318.

Toutefois, si I'organisme a fait le choix de ne tiden les immeubles par composants qu’a partirede |
mise en service, a 'achévement de la constructmutes les dépenses se rapportant a ces immeubles,
pendant la période de construction, sont a imgsitete composant 23131801 « Structure ».
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M31 |OCC | SA | Compte 23138 Voiries, réseaux divers et ouvragefattructure

Le compte 23138 est débité des travaux de VRD if@stul peut étre majoré éventuellement de la gart
équipement » de la charge fonciéere payée.

Il est crédité lors de leur achevement par le déibitompte 212 ou du compte 2138.

M31 |OCC | SA | Compte 2314 Construction sur sol d’autrui en cours

M31 |OCC | SA | Compte 23141 Béatiments en cours

M31 | OCC | SA | Compte 231411 Immeubles de rapport en cours

Lorsque l'organisme opte pour la comptabilisatiar pomposants des le démarrage des travaux, les
colts des composants, qu’il s'agisse de ceux daméuble neuf produit ou de ceux des composants
remplacés, sont imputés aux mémes sous-comptagueju’il a choisi pour le compte 21411.

Toutefois, si 'organisme a fait le choix de ne tilen les immeubles par composants qu'a partirede |
mise en service, a 'achévement de la constructmutes les dépenses se rapportant a ces immeubles,
pendant la période de construction, sont a impsdede composant 23141101 « Structure ». Lors de la
mise en service, le montant total des travaux, tégpwu compte 23141101, sera réparti entre les
différents composants, dans les subdivisions dypte1411 « Immeubles de rapport ».

Lorsque les facturations sont assorties de retetreigarantie, la facture est enregistrée pourtalté la
retenue de garantie étant portée au crédit du eoAt7 « Entrepreneurs et architectes — Retenues de
garanties ».

Les frais financiers ne peuvent étre inclus daneokét a I'actif des constructions que pour les seul
intéréts se rapportant aux capitaux empruntés lgopréfinancement de I'opération, et calculés dans
limite de la période de construction. En aucunleasntéréts calculés sur une avance de trésqrejee
de I'organisme ne peuvent étre imputés au coltatuption des constructions.

Pour l'incorporation des codts internes de productet divers colts attribuables directement a la
construction, il convient de se rapporter aux comtaiees des comptes 21 et 21311.

Les terminaisons de compte (..1 a ..8) ne sontipipssées mais, au moins de maniére extra-comptable
un suivi devra permettre de déterminer au besannigure et montant des divers colts imputés
(fondations, travaux, colts internes, honorair@gsions de prix, frais financiers,...).

M31 |OCC | SA | Compte 231415 Batiments administratifs en cours

Lorsque l'organisme opte pour la comptabilisati@ar pomposants dés le démarrage des travaux, les
colts des composants, gu'il s'agisse de ceux dariduble neuf produit ou de ceux des composants
remplacés, sont imputés aux mémes sous-comptaequeu’il a choisi pour le compte 21415.

Toutefois, si I'organisme a fait le choix de ne tiden les immeubles par composants qu’a partirede |
mise en service, a l'achévement de la constructmtes les dépenses se rapportant a ces immeubles,
pendant la période de construction, sont a immutete composant 23141501 « Structure ».
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M31 | OCC | SA | Compte 231418 Autres ensembles immobiliers en cours

Lorsque l'organisme opte pour la comptabilisati@ar pomposants dés le démarrage des travaux, les
colts des composants, qu’il s'agisse de ceux daméuble neuf produit ou de ceux des composants
remplacés, sont imputés aux mémes sous-comptesegueu’il a choisi pour le compte 21418.

Toutefois, si 'organisme a fait le choix de ne tilen les immeubles par composants qu'a partirede |
mise en service, a 'achévement de la constructmtes les dépenses se rapportant a ces immeubles,
pendant la période de construction, sont a immutete composant 23141801 « Structure ».

M31 |OCC | SA | Compte 23148 Voiries, réseaux divers (VRD) et @esal’infrastructure

M31 | OCC | SA | Compte 2318 Autres immobilisations corporelles s

23181 Installations générales, agencements, aménags divers
23182 Matériel de transport

23183 Matériel de bureau et matériel informatique

23184 Mobilier

23188 Immobilisations corporelles diverses

M31 | OCC | SA | Compte 232 Immobilisations incorporelles en cours

Lors de la création d'un logiciel par I'organisrieecompte 232 est débité par le crédit du compte 72
« Production immobilisée » pour le montant de bems de production. A l'achévement du logiciel, le
compte 205 (voir son commentaire) est débité parddit du compte 232.

M31 |OCC Compte 235 Part investissement PPP

Le compte 235 enregistre, dans le cadre des cerdmpartenariat publics/privés (PPP), la partade |
redevance versée par I'organisme relative au aolitrvestissement réalisé.

Les contrats de partenariat public/ privés (PPP) :

Les organismes peuvent conclure des contrats dengaiat public/privé (PPP). Dans le cadre de ces
contrats, I'organisme verse a son cocontractantredevance composée de trois parts, chacune de ces
parts étant déterminée et chiffrée dans le coraagj que sur les factures émises par ce dernier :

- une part relative au colt de linvestissementliséa qui s’'impute au compte 23& Part
investissement PPP » ;

- une part relative aux frais d’exploitation mis ezuvre, qui S'impute au compte 6288 « Autres
prestations diverses » ;

- une part relative au codt de financement, quiglite au compte 6618 « Intéréts des autres dettes »
Cette part correspond aux charges financieres stass@ar le partenaire privé que ce dernier
répercute a I'organisme en application des disjpositdu contrat.

A la mise en service de I'immobilisation, objet dontrat de PPP, le bien est intégré au compte 21
approprié pour sa valeur totale qui correspondodih @'entrée chez le partenaire prive.

Deux cas de figure sont possibles :

- la part « investissement » du bien a été payas slan intégralité au co-contractant privé (cettexson
serait la moins fréquente) :

L’opération non budgétaire suivante est alors asneg :
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Débit compte 21x - Crédit compte 235 « Part ingsstinent PPP » pour la valeur totale du bien.

- une partie de la part « investissement » regteyar:

Les opérations non budgétaires suivantes sont @onptabilisées :

- Débit compte 21x - Crédit compte 235 « Part itigeement PPP » pour la part déja payée au padenai
privé ;

- Débit compte 21x - Crédit compte 1672 « DetteB BRour la part de I'immobilisation restant & paye
cette écriture permet de constater une dette arbédu partenaire privé qui sera apurée au gré des
versements ultérieurs réalisés par I'organisme ;

- Le cas échéant: Débit compte 21x - Crédit coni@r si une subvention d’investissement vient
financer le bien.

Le schéma d’écritures relatif & I'acquisition d’unemobilisation par voie de contrat de PPP estitlaar
titre III.

M31 | OCC | SA | Compte 237 Avances et acomptes versés sur immagdiions incorporelles

(Voir les commentaires du compte 238).

Compte 238 Avances et acomptes verses sur commaimtienmobilisations

M31 | OCC | SA
corporelles

Des avances sur immobilisations incorporelles giarelles peuvent étre enregistrées au débit dyptmom
237 ou du compte 238. Elles demeurent a ces conjpsgsi'a justification de leur utilisation. Les
comptes 237 et 238 sont alors crédités par le débitcompte 231 et 232.

En cours d’exercice, le compte 4091 « FournissAuesices et acomptes versés sur commandes » peut
étre utilisé, mais la part correspondant a des ibilisations doit étre virée obligatoirement, en fin
d’exercice, aux comptes 237 et 238.

Il est rappelé que les avances faites aux ente=psient imputables sur les situations de travaans tes
conditions fixées aux marchés, lorsqu’est attemtcartain pourcentage d’avancement des travaux. Le
compte 404 qui enregistre les sommes dues auxpesis est alors débité par le crédit du compte 238

COMPTE 26 PARTICIPATIONS ET CREANCES RATTACHEES A DES

M31 | OCC | SA | b ARTICIPATIONS

Les comptes 26 sont débités du montant des titnearécipations souscrits par I'organisme, a lealeur
d’apport ou au prix d'acquisition hors frais d’aisifion, lorsque I'organisme détient au moins 1@%o
capital de la société dans laquelle est prise thcpgaation, ou lorsque la détention durable esinese
utile a l'activité de I'entite.

Lors de la cession, il convient de créditer ce denpar le débit du compte 675 « Valeurs comptatdss
éléments d'actif cédés ». Le prix de cession esgeiré au crédit du compte 775 « Produits desiaes
d'éléments d'actif » par le débit compte 462 « Qréa sur cessions dimmobilisation » ou du compte
financier concerné.

L'existence de ce compte ne préjuge pas de la denmge des organismes a prendre des participations
non prévues par la réglementation.

M31 |OCC | SA | Compte 261 Titres de participation
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M31 |OCC | SA | Compte 2611 Actions

Ce compte enregistre les participations (actionpasts sociales) égales ou supérieures a 10 %pitalca
ou détenues de maniére durable.

M31 | OCC | SA | Compte 2612 Parts de sociétés civiles immobiliéres

Le compte 2612 est utilisé pour tous types de sexigviles, de vente, d'attribution...

M31 |OCC | SA | Compte 266 Autre formes de participations

Sont notamment enregistrées a ce compte les a4l

M31 | OCC | SA | Compte 267 Créances rattachées a des participati®n

Ce compte regroupe les créances nées a 'occasipnéts octroyés a des entreprises dans lesqlelles
préter détient une participation.

M31 |OCC | SA | Compte 2671 Créances rattachées a des participaiigroupe)

Ce compte enregistre les avances en compte caurs@s$ en place par les organismes HLM au profit de
sociétés HLM dont ils détiennent au moins 5% dutahmlans les conditions fixées par I'article L3425
du code de la construction et de I'habitation.

M31 |OCC | SA | Compte 2674 Créances rattachées a des participatioors groupe)

Ce compte a le méme usage que le compte 2671, ilness utilisé lorsque I'avance visée a l'article
L 423-15 CCH est consentie a une société hors group

SA | Compte 2675 Versements représentatifs d’apportapitalisés

Il s’agit du cas ou la détention d’'une partie dpitz d’'une société entraine, pour le souscriptdes
versements obligatoires de fonds supplémentairegsont pas inscrits au capital de cette société
(apports a des sociétés civiles immobiliéres, Emuivances en compte courant).

M31 |OCC | SA | Compte 2678 Intéréts courus

Les intéréts courus non échus a recevoir sur lascs et préts sont enregistrés au débit du ca2eFe
« Intéréts courus » en contrepartie des compte8 €@levenus des avances en compte courant et préts
participatifs » concernés.

EnM31, ces enregistrements sont effectués dans lestmoradprévues au paragraphe 1.4.2.2. du chapitre
2 du titre 5 du tome 11l de l'instruction budgéet comptablé131.

M31 |OCC | SA | Compte 269 Versements restant a effectuer sur tiéss de participation non libérés

Ce compte est crédité du montant des versementsteseffectuer sur titres de participation ntérdés
par le débit du compte 261 « Titres de participetio. Il est débité in fine par un compte de tréser
lors du versement des fonds.
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EnM31, le compte 269 est mouvementé dans les condisioivantes : lors de I'acquisition des titres de
participations, le compte 261 est débité par ldititu compte 4041 « Fournisseurs d'immobilisations
pour la partie des titres libérée (le compte 40gtleasuite débité par le crédit du compte 515)etg
crédit du compte 269 pour la partie non libéréeé(apon d’ordre budgétaire). A la libération derds,

le compte 269 est débité par le crédit du comptl 4 compte 4041 est ensuite débité par le cdédit
compte 515).

M31 |OCC | SA | COMPTE 27 AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les comptes 271 et 272 retracent les titres déecjgations autres que ceux utilisés au compte 261.

M31 | OCC | SA | Compte 271 Titres immobilisés (droit de propriété)

Figurent a ce compte, les actions détenues dangadaorganismes d'HLM selon la réglementation en
vigueur.

M31 |OCC | SA | Compte 272 Titres immobilisés (droit de créance)

Ce compte enregistre les obligations ou bons sibsiser acquis selon la réglementation en vigueur.

M31 | OCC | SA | Compte 274 Préts

M31 | OCC | SA | Compte 2741 Préts participatifs

Ce compte enregistre les préts participatifs miplane par les organismes HLM au profit de sociétés
HLM avec lesquelles ils ont directement ou indieeoent des liens de capital leur donnant un powdeir
contréle effectif sur ces sociétés au sens dediart.233-3 du code du commerce, et dans les tiondi
fixées par I'article L.423-16 du code de la condian et de I'habitation.

M31 |OCC | SA | Compte 2743 Préts au personnel

Des préts ne peuvent étre accordés au personnetiang les cas prévus par le code monétaire et
financier.

M31 |OCC | SA | Compte 275 Dépots et cautionnements verses

Les sommes versées a des tiers a titre de gamnte cautionnement indisponibles jusqu'a la reéadis
de la condition suspensive prévue au contrat sotites a ce compte.

Ne doivent en aucun cas y étre enregistrées legehaécupérables normalement imputées en claase 6
compte de charges par nature, intéresse.

M31 | OCC | SA | Compte 2751 Dép6ots

Ce compte est débité du montant des dépots detgar@nsés par I'organisme a certains fournisseurs,
tels que fournisseurs de gaz, d’électricité, d’eau...
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M31 | OCC | SA | Compte 276 Autres créances immobilisées

M31 | OCC | SA | Compte 2761 Créances diverses

Ce compte est destiné a I'enregistrement des @gassimilables a des préts.

M31 |OCC | SA | Compte 2768 Intéréts courus

Ces comptes doivent étre ventilés selon la natesepcéts ou des créances immobilisées.
27682 Intéréts sur titres immobilisés

27684 Intéréts courus sur prétdes intéréts courus sur préts pour accession/i@aEn ou
réhabilitation (compte 278), figurent notammentaompte.

27685 Intéréts courus sur dépbts et cautionnements
27688 Intéréts courus divers

M31 | OCC | SA | Compte 278 Préts pour accession

Ce compte est en voie d’extinction et n'est pluksétque pour la gestion des préts en cours.

M31 |OCC | SA | Compte 2781 Préts principaux

Ce compte était débité du montant des préts dunglahisme assure la gestion, par le crédit des tsmp
412 « Créances sur acquéreurs » ou, powde®tés d’'HLM, du compte 4611 « Prestations de services
(secteur diffus) » pour les opérations en sectifursd

Il est crédité, a chaque échéance, par le délmbohpte 4151 « Emprunteurs ».

Les organismes peuvent subdiviser ce compte patingluer notamment, les concours accordés en vue
de l'accession a la propriété, de ceux relatifs wntes de logements locatifs aux occupants ou les
différentes catégories de préts (HLM, ventes deruents locatifs, etc.).

M31 | OCC | SA | Compte 2782 Préts complémentaires

Ce compte était débité des sommes prétées paarigrge sur des emprunts extérieurs ou sur ses
capitaux propres par le crédit des comptes 412aries sur acquéreurs ».

Il est crédité, a chaque échéance, par débit dpteoai51 « Emprunteurs ».

Les organismes peuvent subdiviser ce compte patinguer I'origine des ressources (fonds propres,
financements extérieurs,...).

SA | Compte 2783 Préts aux Sociétés Civiles Coopératisenstruction (SCCC)

Ce compte était débité du montant des préts qusolgétés coopératives de production (SCP) pouwaien
consentir aux SCCC sous leur égide (ancienne régitation). |l est crédité par le débit du comptd 45
« SCl ou SCCC » jusqu’au solde de ces préts.

Les avances, dont la durée ne peut excéder 3 elile peuvent consentir les SCP ou les sociétés
coopératives d'intérét collecfSCIC) aux SCCC pendant la période de constructiont, comptabilisées au compte
454,
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M31 |OCC | SA | COMPTE 28 AMORTISSEMENTS DES IMMOBILISATIONS

Le reglement n° 2014-03 de I'ANC relatif au planmgaiable général définit les amortissements aux
articles 214 et suivants.

Selon l'article 214-3 ;
« 1. Le montant amortissable d'un actif est sa vabrute sous déduction de sa valeur résiduelle ».

« 2. La valeur résiduelle est le montant, net dggsde sortie attendus, qu'une entité obtiendtaila
cession de l'actif sur le marché a la fin de salisation.

La valeur résiduelle d'un actif n'est prise en ctenpour la détermination du montant amortissable qu
lorsqu'elle est a la fois significative et mesuesil

Il est a noter que pour les immeubles locatifs angi la valeur résiduelle liée a leur utilisatiatiale
pérenne réglementée n’'atteint généralement pasoatant significatif et mesurable.

Art. 214-4 :« L'amortissement d'un actif est la répartitiontéysatique de son montant amortissable en
fonction de son utilisation.

« Le plan d'amortissement est la traduction de€partition de la valeur amortissable d'un actifesele
rythme de consommation des avantages économideesias en fonction de son utilisation probable.

« Le mode d'amortissement est la traduction dunmmgtide consommation des avantages économiques
attendus de l'actif par l'entité ».

Ce plan est arrété par le conseil d’administratiefiorganisme (cf. compte 68112).
Pour les immeubles de rapport, seul le mode d’assernent linéaire est retenu.

Dés la date de mise en service des immobilisati@sscomptes d'amortissements sont crédités par le
débit des comptes :

- 6811 « Dotations aux amortissements sur immaibibas incorporelles et corporelles » ;
- 6861 « Dotations aux amortissements des primesrdboursement des obligations » ;
- 6871 « Dotations aux amortissements exceptiordedsmmobilisations ».

Les amortissements sont portés a l'actif en déatudié la valeur des postes qu'ils concernent.

Une immobilisation, méme completement amortie, @gitrer au bilan avec son amortissement jusqu'a
sa sortie définitive du patrimoine de I'organisme.

Les conditions d'amortissement des immobilisatidoivent étre exposées dans la partie littéraire de
I'Annexe présentant les méthodes d'évaluation dstep de l'actif. Elles sont également présentées d
les tableaux de I'annexe relatifs aux amortissesnent

M31 | OCC | SA | Compte 280 Amortissements des immobilisations ingeorelles

M31 |OCC | SA | Compte 281 Amortissements des immobilisations coopelles

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :
Compte 2812 Agencements et aménagements de terrains
Compte 2813 Constructions

28131 Batiments
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M31 |OCC | SA | Compte 281311 Immeubles de rapport

Quelle que soit la méthode de décomposition dégidéd’organisme, des sous-comptes par composants
doivent étre tenus.

Le compte est subdivisé comme le compte 21311 :
28131101 Structure
28131102 Menuiseries extérieures
28131103 Chauffage collectif
28131104 Chauffage individuel
28131105 Etanchéité
28131106 Ravalement avec amélioration
28131107 Electricité
28131108 Plomberie / Sanitaire
28131109 Ascenseurs
28131110 Equipement de sécurité
28131111 Aménagement extérieurs
28131112 Aménagement intérieurs sur équipementsncois
28131118 Autres composants

M31 |OCC | SA | Compte 281315 Batiments administratifs

Le compte est subdivisé selon les composants dptec?i 315.

M31 |OCC | SA | Compte 281318 Autres ensembles immobiliers

Le compte est subdivisé selon les composants dptec?2i318.

M31 |OCC | SA | Compte 28134 Travaux d'amélioration

Ce compte est en voie d’extinction. Il permet dégistrer les amortissements des réhabilitations
antérieures au=janvier 2005, qui ont été maintenues au compte 24 3faut de pouvoir étre retraitées
en composants.

Compte 28135 Installations générales, agencemeaiménagements des

M31 | OCC | SA .
constructions

Ce compte, en voie d’extinction, enregistre les risgements des installations générales, des
agencements et des aménagements des constructiériswrs au éjanvier 2005, qui ont été maintenus
au compte 2135, a défaut de pouvoir étre retraésomposants.

M31 |OCC | SA | Compte 28138 Voiries réseaux divers et ouvragefastructure
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M31 | OCC | SA | Compte 2814 Constructions sur sol d'autrui

Lorsque les constructions sont réalisées sur uraiteren bail emphytéotique, la durée maximale
d’amortissement des composants sera limitée ptat&@prévue de fin de bail.

M31 |OCC | SA | Compte 28141 Batiments

M31 |OCC | SA | Compte 281411 Immeubles de rapport

Le compte est subdivisé selon les composants dpteo2i411 :
28141101 Structure
28141102 Menuiseries extérieures
28141103 Chauffage collectif
28141104 Chauffage individuel
28141105 Etanchéité
28141106 Ravalement avec amélioration
28141107 Electricité
28141108 Plomberie / Sanitaire
28141109 Ascenseurs
28141110 Equipement de sécurité
28141111 Aménagement extérieurs
28141112 Aménagement intérieurs sur équipementsncois
28141118 Autres composants

M31 |OCC | SA | Compte 281415 Batiments administratifs

Le compte est subdivisé selon les composants dptec?2i415.

M31 |OCC | SA | Compte 281418 Autres ensembles immobiliers

Le compte est subdivisé selon les composants dptec21418.

M31 | OCC | SA | Compte 282 Amortissements des immeubles regus difeatation

28221 Immeubles recus en affectation

28224 Travaux sur des immeubles recus en affentatio

M31 |OCC | SA | COMPTE 29 DEPRECIATION DES IMMOBILISATIONS

Conformément a l'article 214-5 du plan comptablenégél : «a dépréciation d'un actif est la
constatation que sa valeur actuelle est devendégi@ufre a sa valeur nette comptable ».
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Par ailleurs, l'article 214-16 du plan comptablengr@l précise qu'a chaque cléture des comptes,
I'organisme doit apprécier s'il existe un indicestponque montrant qu'un actif a pu perdre notabiéme
de sa valeur.

Trois indices internes sont généralement retenus lgs immeubles de logements sociaux : un taux de
vacance anormalement élevé, des dégradations ¢ggsnét un projet de démolition.

Si un tel indice de perte de valeur existe, I'oigare compare la valeur actuelle de I'immobilisation
concernée (montant le plus élevé entre la valemaleéet la valeur d'usage) avec sa valeur nette
comptable (valeur brute de I'immeuble diminuée @®srtissements cumulés et des dépréciations).

Si ce test de dépréciation indique que la valetuedle est significativement inférieure a la valeette
comptable - et si l'actif continue a étre utiliséune dépréciation est comptabilisée, en sus de
'amortissement, pour ajuster la valeur nette carigt au montant de la valeur actuelle de
I'immobilisation.

Selon le rappel des normes comptables en viguedessus, cette dépréciation modifie donc la base
amortissable de l'actif déprécié de maniére prasgecse traduisant par une révision du plan
d’amortissement pour les exercices ultérieurs.

Les comptes de dépréciations sont crédités pasdit des comptes :
- 6816 « Dotations pour dépréciations des immadiilisis incorporelles et corporelles » ;
- 6866 « Dotations pour dépréciations des élénfergtaciers » ;
- 6876 « Dotations aux dépréciations exceptionselle

lls sont débités lors de l'annulation ou de la ofidn par le crédit des comptes 78 « Reprises sur
amortissements, dépréciations et dépréciationseernés.

Les dépréciations sont portées en déduction daléarvdes postes de l'actif du bilan qu'elles corerd.

Les constitutions de dépréciations, leurs causass|modifications doivent étre précisées dans les
méthodes d'évaluation de l'actif exposées dansean

Conformément a la ventilation des différentes imiisddions, le compte 29 sera subdivisé de la manie
suivante :

M31 | OCC | SA | Compte 290 Dépréciation des immobilisations incogrelles

M31 | OCC | SA | Compte 291 Dépréciation des immobilisations corpetles

Compte 292 Dépréciation des immeubles en locatiorente, en location-

M31 1 OCC | SA 1 attribution ou recus en affectation

M31 | OCC | SA | Compte 293 Dépréciation des immobilisations en cosir

Y

Compte 296 Dépréciation des participations et créaes rattachées a des

M3L jocc | sA participations

M31 | OCC | SA | Compte 297 Dépréciation des autres immobilisatiorfnanciéres

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 50



CLASSE 3 COMPTES DE STOCKS ET EN
COURS

L'article 211-7du reglement n° 2014-03 de '’ANC précise la déifimitd’un stock comme suit :

«Un stock est un actif détenu pour étre vendu dansours normal de l'activité, ou en cours de
production pour une telle vente, ou destiné a ésasommeé dans le processus de production ou de
prestation de services, sous forme de matiéresipremou de fournitures:

Pour la définition générale d'un actif (cf. artigl@11 et suivants du PCG) et les critéres génédaux
comptabilisation d’un actif (cf. article 212-1 @CG), il convient de se référer aux commentairede
classe 2.

Les colts d'entrée des stocks sont exposés awkear13-30 et suivants du reglement n° 2014-03 de
I’ANC.

L’article 213-30 indique :

« Le colt des stocks doit comprendre tous les coétsjdisition, de transformation et autres
codts encourus pour amener les stocks a I'endtalbas I'état ou ils se trouvent.

Les pertes et gaspillages sont exclus des codts.

Les colts d’emprunt peuvent étre inclus dans l¢ des stocks selon les dispositions prévues
a l'article 213-9.»

L’article 213-31 définit les colts d’acquisitiongdproduits finis, des matiéres premieres et desces:
Les codts administratifs sont exclus du colt dedpeton et d’acquisition a I'exclusion des colts de
structures dédiees.

L’article 213-32 définit le colt de production. telt de production comprend I'affectation systémai
des frais généraux de production variables etrdésde production fixes, tels que :

e L'amortissement et I'entretien des batiments d€daipement industriels, augmentés, le cas échéant
de I'amortissement des colts de démantélementedement et de restauration du site ;

e La quote-part d’amortissement des immobilisatiomgoiporelles telles que les frais de
développement et logiciels.

Ces natures de frais concernent peu la vente &t 6@ au terme d’un processus de production daimer
lotis ou d'immeubles.

L'article 213-33 définit les méthodes de détermioradu colt .« Le colt des stocks d’éléments qui ne
sont pas habituellement fongibles et des bienseouices produits et affectés a des projets spémfq
doit étre déterminé en procédant a une identifaatspécifique de leurs colts individuels L’article
2013-34 traite de la détermination du colt deslediinterchangeables.

Les stocks et les encours sont constitués paehene des biens et des services qui intervienraamg b
cycle d'exploitation pour étre :

- soit consommeés au premier usage : il s'agit degprogisionnements » (compte 32) qui
comprennent des matieres consommables (compte 8R1yples fournitures consommables
(compte 322) ;

- soit vendus en ['état ou au terme d'un processysadiiction permettant de livrer des terrains lotis
ou des immeubles achevés dans le cadre de I'amceésta propriété (comptes 31, 33,35 et 37). Ces
comptes permettent d'enregistrer les opérationdotiesement, les opérations groupées et de
construction de maisons individuelles en diffus.
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On distingue les stocks proprement dits des pra@haen cours. Les productions en cours sont aess bi
en cours de formation au travers un processusatkigtion.

Les comptes 31, 33 et 35 sont tenus suivant leiparde I'imputation directe des charges de coctsbru
externes au codt de production des stocks. Cettieoahe d'intégration de la comptabilité analytiqaasl

la comptabilité générale permet la tenue des cangee stocks en inventaire permanent. Ainsi, la
comptabilité générale fournit a tout moment et ament les éléments nécessaires au suivi comptable
des opérations.

Cependant, pour présenter un compte de résultédroom a la norme générale, les comptes de la ciasse
(comptes 601, 604 et 608) sont servis par le cdEhitcomptes de variation de stocks (comptes 603 et
713).

Des exemples de schémas d’écriture d’opératiorczession sont donnés au titre Il1.

Les comptes 31, 33 et 35 sont ventilés par opératia numérotation, qui laisse libre 1e8"%et 5™
chiffres, permet un suivi comptable par programme

Les avances et acomptes versés sur commande ds simigent figurer au compte 409 «fournisseurs
débiteurs » concerné.

M31 |OCC | SA | COMPTE 31 TERRAINS A AMENAGER

M31 |OCC | SA |Compte 311 Terrains a aménager

Le compte 311 est débité des dépenses afférentdsraains stockés :
- soit destinés a supporter des opérations de lotesieou de promotion ;
- soit a étre vendu en I'état ;
- soit dont la destination n'est pas encore connue.

Il est rappelé que les terrains nus acquis poupatgr des immeubles locatifs ou en vue de comstitu
des réserves foncieres a destination locative issntits au compte 211 (sur la question du changeme
d’'affectation, cf. commentaires de ce compte).

Les terrains a aménager sont comptabilisés au eo8idt a leur colt de production, c'est a dire @t co
correspondant aux dépenses nécessaires pour ptass/atiliser normalement. A cet effet, le compid 3
peut étre subdivisé, pour chaque terrain, de ldémasuivante :

& 1 - Prix d'achat ou la valeur d'apport
& 2 - Frais d'acquisition

Il s'agit des frais de notaire, des commissionspfta et taxes non récupérables (TVA., droit
d’enregistrement,...).

& 3 - Indemnités diverses

Ces indemnités sont a payer pour pouvoir utilisgefrain (frais d’éviction, d’expropriation, etc...)

& 4 - Frais de démolition

Ces frais constituent un élément du prix de revilams le seul cas ou la démolition et la conswuacti
font I'objet d'un projet unique

& 5 - Frais divers

Figurent notamment dans cette subdivision les fiasessaires pour connaitre la qualité du terrain
(sondages, forages,..).

& 6 - Participations
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Il s'agit notamment des participations financiégedes participations sectorielles (cf. art L. 31du
code de I'urbanisme) pouvant étre exigées parllaativité ou le vendeur lors de la réalisationng'u
ZAC en contrepartie d’équipements publics a réalise

7 - Taxes et redevances diverses (TA, versemardqu@idensité, redevance d’archéologie préventiye,

En aucun cas les frais financiers entrainés pagulaition de terrains a aménager non affectésea un
opération ne peuvent étre pris en compte.

Le compte 311 est crédité :

- En cas de vente, par le débit du compte 6031 «atiami des stocks de terrainsow, par le débit du
compte 319 « colt des terrains sortis du stockf»c@nmentaire de ce compte) ;

- Lors de la réalisation d'une opération d'accessiola propriété, par le débit du compte 6031.
Simultanément le compte 331 ou 332 est débitéeparddit du compte 7133 « Immeubles en cours »
pour constater I'entrée du terrain dans le procedsiproduction ;

- En cas de transfert en immobilisations, par sdiitme décision de réaffectation, le compte 311 est
crédité par le débit du compte 6031. Simultanémerdompte concerné de la classe 2 est débit@par |

crédit du compte 72232 « Transfert d’éléments deksen immobilisation ».

Lorsque la décision intervient de réaliser une aj@n d'accession a la propriété sur un terrain
initialement destiné au secteur locatif, le terraoncerné, inscrit en immobilisation, est transféré
stock. Ce transfert est constaté par les écrisupgntes :

» Transfert du terrain au cours de I'exercice d’asijoin
- Débit du compte 601 « Achat de terrains » paréelit du compte 2111 ;
- Débit du compte 311 par le crédit du compte 6031.

e Transfert du terrain au cours d’un exercice postéra celui d’acquisition
- Débit du compte 361 par le crédit du compte 2111
- Débit du compte 311 par le crédit du compte 361.

EnM31, le transfert est constaté par les écritures atibga
e Transfert du terrain au cours de I'exercice d’asigjioin
- Débit du compte 601 « Achat de terrains » paréelit du compte 2111 ;
- Débit du compte 311 par le crédit du compte 6031.

» Transfert du terrain au cours d’un exercice postéra celui d’acquisition
- Débit du compte 672 par le crédit du compte 2111
- Débit du compte 311 par le crédit du compte 603.

M31 |OCC | SA | Compte 319 Codlts des terrains sortis du stock (owpte créditeur de I'actif)

Ce compte n’est a utiliser qu’en cas de cessi@uifmnées et successives d’un terrain.

Lors de la cession d’'une partie d’'un terrain fignirau compte 311, le compte 319 est crédité, pdé bt
du compte 6031 « Variation des stocks de terraihe produit de la vente figure au compte 7018 éatr
terrains destinés a la vente. A l'issue des omaratde cession du terrain considéré, le comptee3i9
soldé par le crédit du compte 311.
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M31 |OCC | SA | COMPTE 32 APPROVISIONNEMENTS

Ces comptes sont débités suivant le cas, par tht aé le débit du compte 6032 « Variation des lstoc
d’approvisionnement ». lIs sont mouvementés au soire fois I'an a la cléture des comptes.

L’inventaire physique permet le contrble de laitéatt de la valeur du stock. En cas de stock itapbr
il est nécessaire de tenir une comptabilité « megie, voire un systeme d’inventaire permanent bt
données servent de base annuellement ou périodeniénta valorisation des stocks.

M31 | OCC | SA | Compte 321 Matieres consommables

M31 |OCC | SA | Compte 3211 Quotas d’émission de CO2

M31 |OCC | SA | Compte 322 Fournitures consommables

Ces comptes ne sont ouverts que lorsque l'organiggne un stock de fournitures d'une certaine
importance. Dans le cas inverse, les fournituresnsecomptabilisées dans le compte 606 « Achats non
stockés de matiéres et fournitures » (voir le contaiee du compte).

L'utilisation du compte 322 s'effectue selon leésoh d'écritures ci-apres :

- achats de l'exercice : le compte 602 « Achats é®ekAutres approvisionnements » est débité par le
crédit du compte 401 « Fournisseurs » ;

- a la cléture de I'exercice, il doit étre procédénaentaire physique, afin de valoriser les existeen
stocks. Il convient ensuite d'enregistrer ces valeamme suit :

& annulation du stock initial :

Le compte 6032 « Variation des stocks des appavigments » est débité par le crédit du compte 322
concerné,

& constatation du stock final :

Le compte 322 concerné est débité par le créditcdmpte 6032 « Variation des stocks des
approvisionnements ».

Le compte 322 est subdivisé de la maniére suivante
& Compte 3221 Combustibles

& Compte 3222 Produits d'entretien

& Compte 3223 Fournitures d'atelier

& Compte 3224 Fournitures de magasin

& Compte 3225 Fournitures de bureau

& Compte 3226 Certificats d’économies d’énergie

M31 |OCC | SA | COMPTE 33 IMMEUBLES EN COURS

Ne peuvent étre comptabilisées dans ces compteesdépenses considérées comme étant des éléments
constitutifs du colt de production.
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La méthode de l'inventaire permanent est privilégites dépenses sont comptabilisées directemest da
des sous-comptes de la classe 3 au fur et a maslear constatation.

Dans le cas ou la dépense est constatée initiatquaetiutilisation d'un compte de la classe 6 awjue
les achats de terrains (comptes 601 et 6031),rdégration au compte de stock correspondant steéfec
en débitant le sous-compte de stock concernéepaédit du compte 7133 « Immeubles en cours steCet
écriture peut étre passée de facon globale ereieitice.

A la date d'achévement des immeubles, les suboitgsidu compte 33 sont créditées par le débit du
compte 7133 « Immeubles en cours ». Simultanénkerpmpte 35 est débité par le crédit du compte
7135 « Immeubles acheves ».

En fin d'exercice, afin d'obtenir un co(t de prdducréel ou aussi approché que possible, les dégen
relatives a des factures non parvenues sont etrdsggsau crédit du compte 4082 « Fournisseurs de
stocks immobiliers - Factures non parvenues » gbuiées au débit du compte 33 concerné.
Simultanément, le compte 604 Etudes et travaurdsté par le crédit du compte 7133 « Immeubles en
cours».

M31 |OCC | SA | Compte 331 Lotissements et terrains en cours d’amagement

M31 | OCC | SA | Compte 3311 Terrains

Ce compte est débité :
- soit directement du co(t d'acquisition ;
- soit par le crédit du compte 7133 « Immeubles emso, en cas de transfert depuis le compte 31.

Lorsque la décision intervient de changer la datitin d’un terrain initialement affecté au sectiegatif
alors qu'un processus de production a débuté osuede point de démarrer, le terrain concernérins
en immobilisation, est transféré en stock. Ce feahest constaté par les écritures suivantes :

e Transfert du terrain au cours de I'exercice d’asigjioin
- Débit du compte 601 par le crédit du compte 241 tlu compte 2312 ;

- Débit du compte 3311 par le crédit du compte 7dRBmeubles en cours ».

» Transfert du terrain au cours d’un exercice postéra celui d’acquisition
- Débit du compte 3631 par le crédit du compte 24l flu compte 2312 ;
- Débit du compte 3311 par le crédit du compte 3631

EnM31, le transfert est constaté par les écritures atibga

» Transfert du terrain au cours de I'exercice d’asijoin
- Débit du compte 601 par le crédit du compte 2dd Hu compte 2312 ;

- Débit du compte 3311 par le crédit du compte 7d8Bmeubles en cours ».

e Transfert du terrain au cours d’un exercice postéra celui d’acquisition
- Débit du compte 672 par le crédit du compte 2dltlu compte 2312 ;
- Débit du compte 3311 par le crédit du compte 7d88Bmeubles en cours »

Lorsque des opérations de solde du compte 672 le®icommentaires de ce compte), les montants
correspondants sont virés au compte 601.
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M31 | OCC | SA | Compte 3314 Frais annexes

Les éléments divers du colt de production impugabléopération sont enregistrés a ce compte.uil pe
s'agir des frais financiers externes pendant l@eldes travaux, des impots et taxes, des assuraleces
l'affichage.

M31 |OCC | SA | Compte 3315 Codts internes de production

Il s'agit des frais de fonctionnement engagés penkdapériode de construction et qui peuvent étre
rattachés directemeatun programme déterminé.

Les organismes doivent respecter le principe delitation rationnelle et effectuer les imputatioles
codts internes en tenant compte du niveau réetidtécde I'organisme par rapport & sa capacité de
production.

M31 |OCC | SA | Compte 332 Opérations groupées, construction neuve

Les précisions a l'article 622-1 du PCG du recde# normes comptables, et notamment le paragraphe
évoguant la note de présentation du réglement AN20&2-05 du 8 novembre 2012 modifiant I'article
380-1 du reglement CRC n° 99-03 indiquentPour certains biens acquis dans le cadre d'une VEFA
I'acheteur n’intervient que de facon mineure sug ¢taractéristiques techniques (choix de couleurs).e
Néanmoins, chaque bien acheté en VEFA est spéxifigns la mesure ou l'acheteur n'achéte pas
seulement des caractéristiques techniques maiggégait un emplacement, un étage et une orientdkion.
n'est donc généralement pas prét a échanger sonctwmitre un autre possédant les mémes
caractéristiques techniques. Par conséquent, laaare « spécifiqguement négocié dans le cadre d’'un
projet unique » traitant des contrats long termapglique pleinement aux contrats de vente en I'état
futur d’'achévement, que I'acheteur influe de mamiémitée ou non sur les caractéristiques technéque
du bien. En conséquence, dans les comptes soadimume dans les comptes consolidés, I'ensemble des
contrats de VEFA sont comptabilisés a I'acheveroarda 'avancement, la méthode a I'avancement étant
la méthode préférentielle. L’inventaire des prodiét les charges a prendre en compte pour le calaul
résultat a 'achévement ou a I'avancement est geepiar I'avis CNC 99-10 du CNC, relatif aux congrat

a long terme»

Les contrats de location-accession agréés, méisgslivent porter sur les mémes immeubles que ceux
acquis en VEFA, ne constituent pas des contratagterme car ils n'ont pas la méme nature jurigiqu
Le particulier qui signe ce type de contrat n'es$ pn acquéreur, et il va d’abord occuper le logerar
contrepartie du paiement d’'une redevance a I'osya@id’HLM.

M31 | OCC | SA | Compte 3321 Terrains

Ce compte est débité :
- soit directement du codt d'acquisition ;
- soit par le crédit du compte 7133 « Immeubles emso, en cas de transfert depuis le compte 31.

Lorsque la décision intervient de changer la datitin d’un terrain initialement affecté au sectiegatif
alors qu’un processus de production a débuté osuede point de démarrer, le terrain concernérins
en immobilisation, est transféré en stock. Ce feahest constaté par les écritures suivantes :

» Transfert du terrain au cours de I'exercice d’asijoin
- Débit du compte 601 par le crédit du compte 244 Hu compte 2312 ;

- Débit du compte 3321 par le crédit du compte 7433 meubles en cours ».
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e Transfert du terrain au cours d’un exercice postéra celui d’acquisition
- Débit du compte 3632 par le crédit du compte 21l twcompte 2312 ;
- Débit du compte 3321 par le crédit du compte 3632

EnM31, le transfert est constaté par les écritures atega
» Transfert du terrain au cours de I'exercice d’asijoin
- Débit du compte 601 par le crédit du compte 264 Hu compte 2312 ;

- Débit du compte 3321 par le crédit du compte 7433 meubles en cours ».

e Transfert du terrain au cours d’un exercice postéra celui d’acquisition
- Débit du compte 672 par le crédit du compte 2118lwoeompte 2312 ;
- Débit du compte 3321 par le crédit du compte 7&33meubles en cours ».

Lors des opérations de solde du compte 672 (va@irclemmentaires de ce compte), les montants
correspondants sont virés au compte 601).

M31 |OCC | SA | Compte 3323 Constructions

Les différents comptes sont débités au fur et aursede la réception des mémoires et situations. lls
doivent également enregistrer les situations etamee de paiement. Toutefois, dans la mesure ou les
stocks sont tenus en inventaire permanent, leati@is de stocks doivent refléter les consommatitens
I'exercice : les comptes 604 Etudes et travaux eomas doivent étre débités par le crédit du compss
Immeubles en cours.

Lorsque les facturations sont assorties de retetreigarantie, la facture est enregistrée pourtalté la
retenue de garantie étant portée au crédit du @mpPR7 « Fournisseurs de stocks immobiliers -
Retenues de garantie et oppositions ».

M31 |OCC | SA | Compte 3324 Frais annexes

Voir le commentaire du compte 3314.

M31 |OCC | SA | Compte 33241 Frais financiers

Seuls les frais financiers constatés pendant leogeérde production et générés par des financements
externes peuvent étre imputés au colt de produetioa jusqu'a I'achévement de I'immeuble. De ite fa
est exclue la rémunération des avances sur fogsgs.

OCC | SA | Compte 33243 Frais de publicité et de commercitibisa

Le paragraphe de commentaire de I'article 622-P@G du recueil des normes comptables évoquant la
note de présentation du réglement ANC n° 2012-08 cwvembre 2012 modifiant l'article 380-1 du
reglement CRC n° 99-03 précise le traitement pesrmatures de dépenses pour le cas spécifiqgues des
contrats VEFA : « les frais de commercialisatiomgagés qui sont directement imputables a un contrat
donné (comme les honoraires sur la vente versésritarmédiaire, les commissions versées a dedsagen
de la force de vente interne et qui sont rattadsablu contrat de vente signé) sont compris dans les
charges relatives aux contrats long terme. Les filai commercialisation non imputables a un contrat
donné et les frais de publicité (bureau de vemtpadements témoin, fléchage et signalisation,ysdttgs
commerciales et maquettes, colt de la force intdeneente) sont par contre exclus des chargesvedat

aux contrats long terme ».
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En conséquence, quelle que soit la nature de bdipér (VEFA, ventes notariées apres achevement,
PSLA), les frais de commercialisation directememputables a un contrat sont incorporés dans ledarix
revient des stocks et les frais de commercialigatian imputables & un contrat donné sont compsanili
directement en charges.

M31 |OCC | SA | Compte 3325 Codts internes de production

Voir le commentaire du compte 3315.

M31 | OCC | SA | Compte 333 Opérations d’acquisition, de réhabilitdon, de revente

M31 |OCC | SA | Compte 334 Constructions de maisons individuelles

Il s'agit des ventes de maisons individuelles séak dans le cadre des contrats définis par édltitiu
livre deuxieme du CCH. Ces opérations se compsaniti d'une maniére identique a celles du secteur
groupeé.

M31 |OCC | SA | Compte 337 Divers

Ce compte enregistre notamment les opérationsefgéiment de loisirs a vocation sociale.

M31 | OCC | SA | Compte 339 Sorties partielles — Immeubles en cours

Compte 3392 Sorties partielles Immeubles en ce@pérations groupées

M31 | OCC | SA .
constructions neuves

Pour les organismes qui ont opté pour la constatades marges a I'avancement sur les contrats de
VEFA signés, ce compte enregistre au colt de ptmdyda sortie correspondante a I'avancement de la
construction. Ce compte vient en déduction du cen332 Immeubles en cours — opérations groupées
constructions neuves.

Il est crédité lors de la livraison partielle desrieubles pour lesquels un contrat de VEFA est sigmé
le débit du compte 7133 « Variation des stocks-iniohes en cours ».

Les comptes 332 et 3392 sont réciproquement saltiéshevement de I'immeuble.

M31 |OCC | SA | Compte 3398 Autres

M31 |OCC | SA | COMPTE 35 IMMEUBLES ACHEVES

Les ventilations a utiliser sont les mémes queesall compte 33.

A la date d'achévement des immeubles et au plaséda cloture de I'exercice, les subdivisions du
compte 35 sont débitées par le crédit du compt® «'Bariation des stocks-immeubles achexdsa
notion d’achévement est précisée au commentaiposie 21 « immobilisations corporelles ». Lorsale |
livraison aux acquéreurs, le compte 359 est crégditéle débit du compte 7135 « Variation de stocks-
Immeubles acheveés ».
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En fin d'exercice, au cas ou certaines facturedraeaux ou prestations effectuées ne seraient pas
parvenues, il convient de les enregistrer au ceditompte 4082 « Fournisseurs de stocks immadjlier
factures non parvenues » par le débit du comptmB8&erné.

Lorsque la commercialisation et la livraison de€rafions sont achevées, les comptes 351 & 357
concernés sont crédités par le débit du compte«3560t des lots achevés sortis du stock » dans les
conditions précisées dans les commentaires du eoBf8. Les comptes 35 de I'opération concernée
doivent se trouver alors complétement soldés.

A I'exception de ces écritures de transfert, laslese écritures mouvementant ces comptes sont celles
correspondant aux ajustements relatifs aux fadtunsdéfinitives, pour lesquelles le montant prowvis a

été enregistré par le crédit du compte 4082. Cedue 'imputation de toute charge postérieure a
'achévement des travaux.

M31 | OCC | SA | Compte 351 Lotissements et terrains aménagés

Le comptes 351 est débité par le crédit du comp85 7« Variation de stocks-Immeubles achevés » lors
de la réception des travaux par I'organisme.

Il est crédité par le débit du compte 359 « Co(# lkd¢s achevés vendus », pour les parcelles qui son
sorties des stocks.

M31 | OCC | SA | Compte 352 Opérations groupées, constructions nees

Le comptes 352 est débité par le crédit du comp85 7« Variation de stocks-Immeubles achevés » lors
de la réception des travaux par I'organisme.

Il est crédité par le débit du compte 3592 « Ca# lots achevés vendus » lors de la réceptiontchato
I'accédant. Pour les logements sous contrat deitmcaccession, le compte 352 est crédité par et dé
du compte 3581 « Location-accession », au momebhemteée dans les lieux du locataire-accédant.

M31 |OCC | SA | Compte 353 Opérations d’acquisition, de réhabildtion, de revente

M31 |OCC | SA | Compte 354 Constructions de maisons individuelles

Le comptes 354 est débité par le crédit du comp8s 7« Variation de stocks-Immeubles achevés » lors
de la réception des travaux par I'organisme.

Il est crédité par le débit du compte 7135 « Vamatle stocks-Immeubles achevés » lors de la riécept
de la maison par I'accédant.

M31 | OCC | SA | Compte 357 Autres travaux achevés

M31 |OCC | SA | Compte 358 Logements temporairement loués

Le compte 358 est débité par le crédit des congfiésa 357 concernés, ou de la subdivision du compte
33 approprié.
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Les logements occupés par des locataires accédamssle cadre d'un contrat de location-accession et
les logements invendus et temporairement loués &asbler en raison du caractére particulier de ces
opérations. llIs resteront en stock jusqu'a leusioasou jusqu'a la prise de décision de les intédges

les immobilisations.

Lorsqu'il apparait que les logements temporairerfarés ont peu de chance d'étre vendus, ils seront
transférés en immeubles de rapport ou ils feraftjdt d'amortissements dans le respect des régles
édictées pour lI'amortissement des immeubles deradpans ce cas, le compte 358 sera crédité par le
débit du compte 7135 « Immeubles achevés ». Sinartant les comptes 2115 et 21311 seront débités
par le crédit du compte 72232 « Transferts d'éhtmele stocks en immobilisations ». Enfin, la valeu
des immobilisations sera débitée par le crédit dupte de TVA a régulariser ou en attente pour le
montant de la livraison a soi-méme (cf. annexe ld®te de présentation du réglement N°2015-08 du
juin 2015).

Dés l'inscription en immeuble de rapport, un plaantbrtissement sera établi sur la base de la valeur
résiduelle & amortir.

Avant méme que la décision de transfert ait étéepet dés lors qu'il apparait que les prix de vente
praticables sont inférieurs au colt de productigurént en stock, il appartient aux organismes de
constituer une provision pour dépréciation (con3es).

Si le transfert en immeubles de rapport est déd&d@rovision est reprise. L'organisme déterminiara
dépréciation a pratiquer pour ramener la valeubdun a sa valeur d'utilité. Cette dépréciation sera
constatée par une dotation exceptionnelle au codipteortissement.

Le compte 358 doit étre subdivisé de la maniéreasié :
e« Compte 3581 Location-accession

Le compte 3581 est débité par le crédit du compBCperations groupées, constructions neuves a la
remise des clés de logements sous contrats PSLA.

Il est crédité par le débit du compte 352 Operatigroupées, constructions neuves a chaque levée
d’option d’'achat du logement par le locataire-aecdédou a chaque restitution du logement par le
locataire-accédant.

* Compte 3582 PAP locatif

* Compte 3587 Autres logements

Le compte 3587 est débité par le crédit du comptedhcerné lors de la mise en location. Si le
logement est transféré dans le patrimoine lodatf écritures seront les mémes que pour le transfer
d’'un PAP locatif. Si ce logement est vendu, le can@b de I'opération, s'il n'est pas déja soldéase
débité par le crédit du compte 3587. Si le compte&|'opération concerné est déja soldé, le compte
7135 « Immeubles achevés » sera débité par le eddsd(7.

M31 |OCC | SA | Compte 359 Codt des lots achevés sortis du staqdompte créditeur de I'actif)

Le compte 359 se subdivise de la maniere suivante :

e« Compte 3591 Codts des lots achevés vendus

Ce compte prévoit d'enregistrer & leur codt de yetdn, la sortie des lots vendus, de maniére a
conserver aux comptes 351 a 357 le colt de priodude la totalité de I'opération, tant que celle-c
n'est pas entierement commercialisée.

Ce compte vient en déduction des comptes 351 a@b&spondants.

Il est crédité lors de la livraison des immeublesadus, par le débit du compte 7135 « Variation des
stocks-immeubles achevés ».

Les comptes 351 a 357 et 3591 sont réciproquenmdéss a la liquidation totale des opérations
(lorsque la commercialisation est achevée).
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Toutefois, en cas de mévente prolongée d'une fiprdgramme et si I'organisme doit procéder une
LASM, le maintien aux comptes 351 a 357 de la itétadu colt de production ne s'avére plus
nécessaire. Le compte 359 pourra étre soldé decneagine conserver aux comptes 351 a 357 que le
seul colt de production des invendus.

e Compte 3592 Codts des lots immobilisés

Ce compte permet d'enregistrer a leur colt de ptay les lots transférés en immobilisations st e
crédité lors du transfert par le débit du compt857& Variation des stocks-immeubles acheveés ». Il
est débité par le crédit du compte 35 correspondaand tous les autres lots de I'opération sont
commercialisés et livrés.

OCC | SA | COMPTE 36 STOCKS PROVENANT D'IMMOBILISATIONS

» 361 Terrains a aménager provenant d'immobilisations
e 3631 Lotissements et terrains en cours d'aménadggmr@renant d'immobilisations
» 3632 Terrains des opérations groupées construatieunges provenant d'immobilisations

Les comptes 36 sont débités par le crédit d'un ¢erdfpmmobilisations (terrains ou immobilisations e
cours) lorsque la décision est prise de changdestination d’un terrain, acquis au cours d’un exer
antérieur, initialement affecté au secteur locagifde le transféer en stock.

Parallélement, le compte 36 sera crédité par lepterde stock correspondant a la situation du terrai
comme suit :

e 311 Terrains a aménager
» 331 Lotissements et terrains en cours d'aménagement
e 332 Terrains des opérations groupées construatiemaes

Les comptes 36x doivent étre soldés en fin d’egerci

COMPTE 37 IMMEUBLES ACQUIS PAR RESOLUTION DE VENTE ,

M3L | OCC | SA | ADJUDICATION OU GARANTIE DE RACHAT

Le compte 37 est débité par le crédit d'un compiarrisseurs de stocks immobiliers (en cas
d’adjudication) ou par le crédit du compte 41942 ¢as de résolution de vente).

Parallélement, le compte 607 est débité par lataédcompte 6037.

M31 |OCC | SA | COMPTE 39 DEPRECIATION DES STOCKS ET ENCOURS

Les dépréciations doivent étre constituées dégjloeda valeur actuelle du bien s’avére inférieaurecot
de production comptabilisé, en particulier en cas rdévente prolongée ou de perspectives de
commercialisation difficiles.

Par ailleurs, les frais financiers ultérieurs detgge des lots invendus, évalués en fonction d'thgxes

de commercialisation, ainsi que les frais ultégegienérés par ces invendus, doivent faire I'objated
provision au compte 1586 « Provisions pour chamsgesopérations immobilieres » dés lors que leur
montant excede le montant des marges prévisiosrelgager sur la cession des invendus.

M31 | OCC | SA | Compte 391 Dépréciation des terrains & aménager

Ces dépréciations sont comptabilisées notammesstldartas d'inconstructibilité.
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M31

occC

SA

M31

ocCcC

SA

Compte 392 Dépréciation des approvisionnements

Compte 393 Dépréciation des immeubles en cours

Ces dépréciations sont comptabilisées dans desxcaptionnels.

M31

ocCcC

SA

M31

occC

SA

Compte 395 Dépréciation des immeubles achevés

Compte 397 Dépréciation des immeubles acquis pegsolution de vente ou
adjudication
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CLASSE 4 COMPTES DE TIERS

Les comptes de la classe 4 enregistrent les creaeicdes dettes afférentes a des opérations non
exclusivement financiéres faites en général a deante. Par extension, ils enregistrent les éeastute
régularisation des charges et des produits.

M31 |OCC | SA | COMPTE 40 FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES

Figurent dans les comptes 40 les dettes et avaecesds liées a l'acquisition de biens ou de sesvi

En cours d’exercice, ces comptes doivent étre &gdibligatoirement, au moment de la connaissa@ce d
la dette (dés réception des factures, situationsad@ux ou mémoires), de la totalité de cellem@@me
s’il y a litige sur son montant exact ou s'il n’ypas la trésorerie nécessaire a son réglement.

En fin d'exercice, pour que le bilan présenté sioitere et afin de respecter le principe dindéaeoel
des exercices, ces comptes doivent faire apparaittetalité des dettes d'exploitation et des dette
d'investissement engagées sur I'exercice, ménes $attures et situations de travaux définitivesorg
pas parvenues.

M31 | OCC | SA | Compte 401 — Fournisseurs

M31 |OCC | SA | Compte 4011 — Fournisseurs

Ce compte est utilisé pour enregistrer les factdeebiens et de services afférents a I'exploitatioest
crédité par le débit des comptes concernés dassel6 et du compte 4456 pour le montant des saxes
le chiffre d'affaires a récupérer.

Ce compte est crédité notamment du montant desrésctl’achats de biens ou de prestations de service

par le débit :

» Des comptes concernés de la classe 6 (montant igimenté de la TVA non déductible, selon
I'activité exercée) ;

« Du compte 4456 Taxes sur le chiffre d’affaires diithles ;

e Du compte 4097 « Fournisseurs - Autres avoirs ».

Le compte 4011 est débité par le crédit :

= D’'un compte de classe 5 (compte 515 « Compte aortseerM31) lors des réglements effectués par
I'organisme a ses fournisseurs ;

» Du compte 403 « Fournisseurs - Effets & payerrs,de I'acceptation d'une lettre de change.

EnM31, le compte 4011 est également débité par le crédit

= d'un compte de la classe 6 pour le montant des atar&mis au cours de I'exercice, annulés et
non réglés par le comptable ;

= du compte 7718 « Autres produits exceptionnelsopérations de gestion » pour le montant des
dettes de I'office atteintes par la déchéance demadale, et pour le montant des mandats émis au
cours d’exercices antérieurs non réglés et annulés.
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M31 |OCC | SA | Compte 4017 — Fournisseurs- Retenues de gararfigres

Les retenues de garantie doivent obligatoiremeet @mptabilisées. Ce compte est crédité du montant
de la retenue de garantie pratiquée lors de I'éstregnent du paiement.

Il est débité par le crédit du compte de dispoitdsllors de la libération de la retenue de gaganti

En M31, le compte 4017 enregistre également les oppositexécutées par le comptable assignataire
ainsi que les pénalités de retard d’exécution desinés de fonctionnement ; il est subdivisé comute s

e 40171 — Fournisseurs — Retenues de garantie
e 40172 — Fournisseurs — Oppositions
* 40173 — Fournisseurs — Pénalités de retard d’exéouies marchés

(L'enregistrement de ces pénalités s’effectue slemmodalités décrites dans le commentaire du tmmp
40473).

M31 |OCC | SA | Compte 402 Fournisseurs de stocks immobiliers

Il s'agit des fournisseurs concourant a la fournitet a la production des biens et services isserit
classe 3.

M31 |OCC | SA | Compte 4021 Fournisseurs de stocks immobiliers

Ce compte est crédité du montant des factures al@ux relatives aux opeérations d'accession a la
propriété, d'aménagement et de location-accessare débit du compte 31 « Terrains a aménager » 0
des subdivisions concernées du compte 33 « Immas@nl cours ».

Le compte 4021 est notamment débité par le crédit :

» d’'un compte de classe 5 (compte 515 « Compte aartséenM31) lors des reglements effectués par
I'organisme a ses fournisseurs ;

¢ du compte 4032 « Fournisseurs de stocks immob#i¢oss de I'acceptation d’une lettre de change.

En M31, le compte 4021 est également débité par le crédit

= Du compte 7718 « Autres produits exceptionnelsopérations de gestion » pour le montant des
dettes de l'office atteintes par la déchéance qeiaciale ;

= Du compte de stock intéressé pour le montant dedatarémis au cours d’exercices antérieurs non
réglés et annulés si I'opération n'est pas acheld@ms le cas contraire le compte 7718 « Autres
produits exceptionnels sur opérations de gestiest mouvementé ;

= Du compte 31 « Terrains & aménager » ou des sshufigiintéressées du compte 33 « Immeubles en
cours » pour le montant des mandats émis au cedisxercice annulés non réglés par le comptable.

M31 |OCC | SA | Compte 4027 Fournisseurs de stocks immobiliersteriies de garantie et autres

Ce compte est crédité du montant de la retenue adentie pratiquée lors de l'enregistrement du
reglement.

Il est débité par le crédit d'un compte de tréser@ompte 515 « Compte au Trésor »MB81l) lors de la
libération de la retenue de garantie.

En M31, le compte 4027 enregistre également les oppositaxécutées par le comptable assignataire
ainsi que les pénalités de retard d’exécution deinés relatifs & la production de stocks immotsiljel
est subdivisé comme suit :
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e 40271 — Fournisseurs de stocks immobiliers — Retede garantie
e 40272 — Fournisseurs de stocks immobiliers — Opioosi
e 40273 — Fournisseurs de stocks immobiliers — P&tatie retard d’exécution des marchés

(L’enregistrement de ces pénalités s’effectue sédgsnmodalités décrites dans le commentaire du
compte 40473).

M31 |OCC | SA | Compte 403 Fournisseurs — Effets a payer

M31 |OCC | SA | Compte 4031- Fournisseurs d’exploitation

Ce compte est crédité lors de I'acceptation d'etied de change par le débit du compte 4011.

Il est débité lors du réglement a I'échéance parddit du compte de trésorerie (compte 515 « Cerapt
Trésor » erM31).

M31 |OCC | SA | Compte 4032- Fournisseurs de stocks immobiliers

Mémes commentaires que pour le compte 4031.

M31 | OCC | SA | Compte 404 Fournisseurs d'immobilisations

Figurent a ce compte, les dettes consécutivescguisition ou a la production de biens immobilisés
classe 2.

M31 |OCC | SA | Compte 4041 Fournisseurs d'immobilisations

Lors de l'acquisition dimmobilisations par l'origgane, le compte 4041 est crédité par le débit des
comptes d'immobilisations concernés.

Le compte 4041 est débité notamment par le crédit :

- D’'un compte de classe 5 (compte 515 « Compte @ortse enM31) lors des reglements effectués
par I'organisme a ses fournisseurs ;

- du compte 405 « Fournisseurs d'immobilisationsfetsfa payer ».
En M31, le compte 4041 est également débité par le crédit

= Du compte 7718 « Autres produits exceptionnelsapérations de gestion » pour le montant des
dettes de l'office atteintes par la déchéance geaniale ;

= Du compte d'immobilisations concerné en cas d’aatimuh d’'un mandat émis au cours d’'un exercice
antérieur non réglé par le comptable.

M31 Compte 40471 - Fournisseurs d'immobilisations -eReés de garantie

Ce compte est crédité du montant de la retenueaudatie pratiquée lors de l'enregistrement du panem

Il est débité par le crédit du compte 515 « Corgietrésor » lors de la libération de la retenue de
garantie.

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 65



M31 Compte 40472 Fournisseurs d'immobilisations — Gyitjemns

Le compte 40472 enregistre les oppositions exésytgele comptable assignataire.

Compte 40473 Fournisseurs d'immobilisations — Piédslde retard d’exécution des

M31 h
marché

Ce compte enregistre les pénalités de retard damcution des marchés ou contrats de partenariat.

Dans la mesure ou seules les pénalités de retardagghés retracées dans le décompte généraltdéfini
(DGD) sont définitivement acquises a l'office, lpgnalités liquidées sur les acomptes demeurent
provisoires au méme titre que les retenues de ti@aran

Ce n’est que lorsque ces indemnités seront démtent dues a I'office que ce dernier pourra émeitr
titre au compte 7711 « Dédits et pénalités perguachats et ventes ».

Dans le cas contraire, elles sont versées au fsaui.

Ainsi, les mandats doivent étre émis pour le madrtizal des prestations mentionnées, y comprigjlars
les pénalités de retard doivent étre déduites ahnyEnt.

Dans ce cas, le montant des pénalités est inscatéalit du compte 40473 par le débit du compttele
utilisé lors de la prise en charge du mandat.

Ce compte sera débité lors de I'établissement dondggte général et définitif :

» Par le crédit du compte de prise en charge dudéreecettes émis par I'ordonnateur pour le montant
définitif des pénalités figurant au décompte généraléfinitif (si ce montant est supérieur au ltota
des pénalités retenues lors du paiement des aceniptalifférence devra étre recouvrée sur le
titulaire du marché) ;

e Par le crédit du compte de disponibilités lorsguenontant définitif des pénalités mentionnées au
décompte général et définitif est inférieur aux s@® retenues lors du paiement des acomptes
(paiement de la différence au titulaire du marché).

Ces pénalités peuvent également étre prévues psumérchés de fournitures et de services ou les
marchés de prestations intellectuelles.

M31 | OCC | SA | Compte 405 Fournisseurs d'immobilisations - Effet & payer

Ce compte est crédité lors de l'acceptation d'uedtrd de change par le débit du compte 404
« Fournisseurs d'immobilisations ».

Il est débité lors du réglement a I'échéance parddit du compte de trésorerie (compte 515 « Cerapt
Trésor » erM31).

M31 Compte 407 Fournisseurs - Différences de conversi ou d’indexation

Ce compte enregistre les variations de dettes enesrfournisseurs libellées en monnaie étrangdae a
date de I'arrété des comptes du fait de I'applocatdu taux de conversion ou d’'indexation.

Lorsque I'application du taux de conversion ou dération diminue la dette fournisseur, le compté 40
est débité par le crédit du compte 47722 « Dimowut’autres dettes » (gain latent).

En revanche, lorsque I'application du taux de cosiea ou d’indexation augmente la dette fournisseur
le compte 407 est crédité par le débit du comp622 & Augmentation d’autres dettes » (perte lajente

Les différences de conversion, lorsqu’elles somhpensées par des contrats de couverture de change,
sont enregistrées dans des subdivisions distintdescomptes 476 et 477 (4768 et 4778 « Différences
compenseées par couverture de change »).
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Il s’agit d’écritures d’inventaire non budgétairgsi doivent étre contre-passées au début de I'eeerc
suivant pour permettre de conserver en comptalalit@leur historique.

Le compte 407 est subdivisé comme suit :
» 4071 - Différences de conversion

= 40711 - Différences de conversion — Fournisseurs
= 40712 - Différences de conversion - Fournisseurstdeks immobiliers
= 40714 - Différences de conversion - Fournisseuiramiobilisations

* 4072 - Différences d'indexation

e 40721 - Différences d'indexation — Fournisseurs
» 40722 - Différences d’indexation - Fournisseursstieeks immobiliers
« 40724 - Différences d'indexation - Fournisseursmdiiobilisations

M31 | OCC | SA | Compte 408 Fournisseurs — Factures non parvenues

Ce compte enregistre le montant des factures neorerparvenues a la cléture de I'exercice. Les
montants rattachés doivent étre évaluables et sporelre & des dépenses dont la réalisation a été
effective (service fait) au cours de I'exercice g@itermine.

Un état des charges a payer doit étre établi, endeurecenser les commandes de travaux, fourngtires
prestations de services réceptionnées et non s2glée

Le compte 408 est crédité a la cl6éture de I'exeraa montant, taxes comprises, des factures mmoresn
parvenues, correspondant a des achats ou destiprestelatifs a l'exercice qui se termine, padébit
des comptes concernés.

A l'ouverture de I'exercice suivant, le compte 488débité par le crédit des comptes initialemébités
lors du rattachement & I'exercice (extourne) owypes organismes autres que les offices a conlipéabi
publiqgue M31), par des comptes individuels fournisseurs.

En M31, I'écriture de contre-passation est opérée au’'un thandat d’annulation sur exercice courant
établi par I'ordonnateur.

M31 | OCC | SA | Compte 409 Fournisseurs débiteurs

Ces comptes se trouvent a l'actif du bilan.

M31 |OCC | SA | Compte 4091 Fournisseurs - Avances et acomptsgysur commande

Le compte 4091 est débité des montants des avah@Eomptes versés et crédités au moment de leur
imputation sur les facturations des fournisseurs.

Ce compte est subdivisé comme sulit :

e 40911 Fournisseurs d'exploitation
e 40912 Fournisseurs de stocks immobiliers
e 40914 Fournisseurs d'immobilisations
Le compte 40914 doit en principe étre soldé endfexercice par le débit des comptes 237 ou 238

« Avances et acomptes versés ». Toutefois, damaded’avance sur promesse de vente, les sommes
versées seront maintenues au compte 40914 sitetprévoit des possibilités de dédit.
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M31 |OCC | SA | Compte 4097 Fournisseurs — Autres avoirs

Le compte 4097 est débité du montant des rabaisses et ristournes obtenus hors factures paettcr
des comptes 609 « Rabais, remises et ristourneswbsur achats », 619 « Rabais, remises et n&®ur
obtenues sur services extérieurs » et 629 « Ralmisses et ristournes obtenus sur autres services
extérieurs ».

Il est crédité par le débit d'un compte de tréser@@ompte 515 « Compte au Trésor »\éB1) ou du
compte fournisseur concerné.

EnM31, ce compte se subdivise comme suit :
e 40971 — Fournisseurs — Autres avoirs — Amiable

e 40976 — Fournisseurs — Autres avoirs — Contentieux

M31 |OCC | SA | Compte 4098 Rabais, remises, ristournes a obg&grautres avoirs non encore regus

Le compte 4098 est débité a la cléture de I'exerpar le crédit des comptes 609 « Rabais, remises e
ristournes obtenus sur achats », 619 "Rabais, esmisristournes obtenus sur services extérieetr$39

« Rabais, remises et ristournes obtenus sur asgmefces extérieurs » du montant des avoirs a@uis
l'organisme mais non encore recus.

Au cours de l'exercice suivant, le compte 4098e&tité par le débit du compte 4097 « Fournisseurs
Autres avoirs » du montant des avoirs établisajastements nécessaires étant enregistrés aux eompt
concernés 672 « Charges sur exercices antérieatr§#2 « Produits sur exercices antérieurs » aaant
fin d'exercice.

Toutefois, les organismes ont la possibilité, amature de l'exercice suivant, de contre-passer
globalement les écritures de régularisation passeéis d'exercice.

COMPTE 41 LOCATAIRES, ACQUEREURS, CLIENTS ET COM PTES

M31 |OCC | SA | R ATTACHES

Figurent a ces comptes les créances liées a |la denbiens et de services rattachés a l'exploitatéo
l'organisme.

lls doivent étre débités durant l'exercice de lkalit® des créances nées ; celles-ci sont ventiges
fonction de la qualité des débiteurs ou du moyepaiement.

lIs permettent en fin d'exercice de prendre en ¢engs produits non encore facturés, de chiffrer le
créances douteuses, de connaitre les locataiaes|@éreurs créditeurs.

M31 |OCC | SA | Compte 411 Locataires et organismes payeurs d'APL

M31 |OocCC | SA | Compte 4111 Locataires

Ce compte est débité notamment des sommes duesl@uguitre que ce soit par les locataires (a
I'exception de celles correspondant aux dépotsadangie), dés qu’elles sont individualisées. Il aasi
débité par le crédit :

« Des comptes 703 « Récupérations de charges logatiee 704 « Loyers » du montant des titres de
recettes relatifs au quittancement du mois coyrant

e Du compte 418 « Locataires, produits non encortufés » pour le montant des régularisations de
charges locatives rattachées ;
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e Du compte 7723 « Complément de récupération degebdocatives (sur exercices antérieurs) » pour
le montant des ajustements éventuels lors desamégations de charges locatives rattachées. Ce
compte est soldé en fin d’exercice ;

e Du compte 708 « Produits des activités annexes ».

Le compte 4111 est crédité par le débit :

» Des comptes de trésorerie (compte 515 « Compteaart» erM31), lors des reglements regus de
locataires ou de tiers payants ;

» Du compte 41911 « Locataires » pour le montantadasces versées au titre du loyer ou des charges
locatives ;

* Du compte 4161 « Locataires douteux ou litigieuguwmontant des créances considérées comme
douteuses ou litigieuses ;

« Du compte 6541 « Pertes sur créances irrécouvrallesataires » pour le montant des créances
admises en non-valeur ;

e Du compte 4195 « Excédents d’acomptes sur prowdsida charges » pour le montant des
régularisations de charges locatives ;

» Du compte 1651, des dépdts de garantie des loesitlmrs de I'emploi de ceux-ci pour couvrir des
sommes non réglées ;

» Du 6732 « Réduction de récupération des chargesives (sur exercices antérieurs) » en M31, ou du
compte 672 « Charges sur exercices antérieurs p Ipsuautres organismes, pour le montant des
ajustements éventuels lors des régularisationshdeges locatives rattachées ; ces comptes sont
ensuite soldés en fin d’exercice.

EnM31, le compte 4111 est également crédité par le débibmpte 703 « Récupérations des charges
locatives » ou du compte 704 « Loyers » pour le tanttndes titres émis au cours de I'exercice N,
annulés au cours de ce méme exercice et non igalds locataire.

En fin d’exercice, il convient de distinguer legdos a terme échu de décembre :

= Pour lessociétés anonymede compte 4111 « Locataires » est crédité patélat du compte
4112 « Locataires — Créances appelées non exigitides quittances a terme échu de décembre
non encore réglées » (voir le commentaire de ceptaym

= Pour les offices publics de [I'habitat cette information est mentionnée dans l'état de
développement des comptes locataires, acquérecosngtes rattachés.

SA | Compte 4112 Locataires — Créances appelées ngiblesi

Ce compte est a utiliser en fin d’exercice pourefapparaitre distinctement la fraction des sommes
imputées au locataire qui ne constitue pas undet@ncaissement en raison des dates d’'exigibilief.

est le cas des échéances de loyers exigibles a tshu au titre du dernier mois de I'exercice doess
sommes sont extournées du compte 4111 a la dafétdec. Cette écriture est contre passée au dibut
I'exercice suivant.

M31 | OocC | SA | Compte 4113 Locataires (Location-accesgsion

Le compte 4113 est notamment débité du montanpraekiits de la location-accession par le crédit :

 Ducompte 70471 « Loyers des logements en locattoession »;
* Du compte 1654 « Redevances (location-accessipn) »
e Du compte 418 « Locataires produits non encoreifast»
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Le compte 4113 est crédité par le débit :

e Du compte de trésorerie (compte 515 « Compte aortse enM31) lors des reglements recus des
locataires-accédants ;

e Du compte 41613 «Locataire (location-accessionjalouou litigieux» ;

« Du compte 41913 « Locataires (location-accessigus le montant des avances versées au titre des
redevances ;

« Du compte 65425 « Emprunteurs et locataires -uexeqgrs/attributaires » pour le montant des
créances émises et admises en non-valeur au gesrdéme exercice.

En M31, le compte 4113 est également crédité par le digbtompte 7047 « Loyers des logements en
location-accession », et par le débit du compte416% Redevances (location-accession) », pour le
montant des titres annulés non réglés par le lwesdacédant.

M31 |OCC | SA | Compte 4116 Organismes payeurs d'allocation denognt

Ce compte est débité par le crédit du compte 704dayers des logements non conventionnés » et de
'une des subdivisions du compte 703 « Récupérsitibes charges locatives » pour la fraction ou la
totalité du loyer ou des charges locatives quicestverte par le versement de I'organisme payeur. Ce
compte est crédité par le débit d'un compte deselds (compte 515 « Compte au Trés@an M31) a
concurrence de la notification de I'allocation dgément au bailleur.

Il est a subdiviser en fonction du nombre de caissesant I'allocation de logement.

M31 |OCC | SA | Compte 4117 Organismes payeurs d’APL

Ce compte est débité par le crédit de I'une desdligisiions du compte 703 « Récupérations des charges
locatives », du compte 7043 « Loyers des logememisentionnés » pour la fraction ou la totalité du
loyer et des charges locatives qui est couvertéepaarsement de I'organisme payeur.

Le compte 4117 est crédité par le débit :
e Du compte 41917 « Organismes payeurs d’APL » l@dgwersement de 'APL a fait I'objet d’'une
avance a I'organisme HLM ;

e D’un compte de classe 5 (compte 515 « Compte asofseenM31) a concurrence de la notification
de 'APL au bailleur.

Si cette notification excede le montant du loyedext charges locatives, la différence est portéméxlit
du compte 41911 « Locataires » ou du compte 4194%ataires (location - accession) ».

Il est a subdiviser en fonction du nombre de caissesant 'APL.

M31 |OCC | SA | Compte 412 Créances sur acquereurs

M31 |OCC | SA | Compte 4121 Acquéreurs - Fraction non exigible

Ce compte est notamment débité du montant de éanceétotale sur l'acquéreur par le crédit du compte
701 « Ventes d'immeubles » lors de la signatureodiirat de vente ou de construction.

Il est crédité par le débit du compte 4122 dedifvas exigibles aux échéances prévues.
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M31 | OCC | SA | Compte 4122 Acquéreurs - Fraction appelée

Ce compte est notamment débité par le crédit duptm#l21l « Acquéreurs - Fraction non exigible »
dans les conditions précisées ci-dessus.

Le compte 4122 est crédité notamment par le débit :

 D’'un compte de classe 5 (compte 515 « Compte asorfse enM31) lors du reglement par
I'acquéreur de la fraction exigible ;

* Du compte 41912 « Acquéreurs » du montant des agarersées par l'acquéreur ;
« Du compte 4162 « Acquéreurs douteux ou litigeus eds échéant.

EnM31, le compte 4122 se subdivise comme suit :
» 41221 — Acquéreurs — Fraction appelée — Amiable

» 41226 — Acquéreurs — Fraction appelée — Contentieux

M31 | OCC | SA | Compte 413 Clients — Effets a recevoir

M31 | OCC | SA | Compte 414 Clients — Autres activités

Ce compte est destiné a enregistrer les créancdessdlients nées au titre d'activités pour leigsel
n'est pas prévu de compte client particulier.

EnM31, ce compte se subdivise comme suit :

e 4141 — Autres clients — Autres activités — Amiable

* 4146 — Autres clients — Autres activités — Coneaii

Compte 415 Créances sur emprunteurs et locatairesacquéreurs/attributaires

M31 | OcC | SA et organismes payeurs d'APL

M31 |OCC | SA | Compte 4151 Emprunteurs

Ce compte est en voie d’extinction et n'est pluksétque pour la gestion des préts en cours.

Il est notamment débité jusqu’a remboursement cordpkepréts octroyés par le crédit :

« De la subdivision concernée du compte 278 « Pidis accession et ameélioration » (remboursement
du capital) ;

* Du compte 7062 « Rémunérations sur gestion de pr@tais de gestion) ;

e Du compte 4671 « Créditeurs divers » &8l pour les assurances, ou du compte 4675
« Assurances » pour les autres organismes ;

e Ducompte 7626 « Revenus des préts » (intéréts).

Il est crédité par le débit :

e D’un compte de classe 5 (compte 515 « Compte asofseen M 31) lors des réglements recus des
emprunteurs ;

» Du compte 4165 « Emprunteurs et locataires-acqedmuteux et litigieux » ;
e Du compte 654 « Perte sur créances irrécouvrabpesi» le montant des créances admises en non-
valeur.
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En M31, le compte 4151 est également crédité par le dékitomptes 7062 « Rémunération sur gestion
de préts », 7063 « Autres produits des activitdsakssion » et 762 « Produits des autres immaiblisa
financieres » pour le montant des titres émis awscde I'exercice N, annulés au cours de ce méme
exercice et non réglés.

Il se subdivise par ailleurs comme suit :
e 41511 — Emprunteurs — Amiable

e 41516 — Emprunteurs - Contentieux

M31 | OCC | SA | Compte 4152 Locataires acquéreurs / attributaires

Ce compte est en voie d’extinction.

Il est notamment débité du montant des créancegbées sur les locataires-acquéreurs a quelquee titr
que ce soit par le crédit des comptes 278, des tesngfe la classe 7 (comptes 703, 7062 et 762) et du
compte 467 concerné.

EnM31, ce compte se subdivise comme suit :
e 41521 Locataires-acquéreurs / attributaires - Abiéa

» 41526 Locataires-acquéreurs / attributaires - Goriteux

SA | Compte 4155 Charges de copropriété

Ce compte permet de suivre la récupération degebates opérations groupées d’'accession géréks par
société.

M31 | OCC | SA | Compte 4157 — Organismes payeurs d’APL

Méme fonctionnement que le compte 4117.

M31 | OCC | SA | Compte 416 Locataires, acquéreurs et clients doute ou litigieux

Ce compte est débité par le crédit des comptesc4idcataires », 412 « Acquéreurs », 414 « Clients -
Autres activités » et 415 « Créances sur emprusitdocataires-acquéreurs et organismes payeurs
d’APL » dés que le recouvrement des créances dpparatotalité ou en partie, incertain (départ du
locataire, redressement judiciaire, liquidationigiadre, dette ancienne, ...).

La créance considérée douteuse est transféréenguteed16 « Locataires et acquéreurs douteux » pour
sonmontant totalfrais de poursuite et, éventuellement, TVA corsgyi

Il est crédité :

- en cas de reglement par le débit d'un compte derede (compte 515 « Compte au Trésor » en
M31);

- lorsqu'il n'y a plus de perspectives de récupdmadipres utilisation de toutes les voies de regours
par le débit du compte 654 « Pertes sur créaneaoirvrables ».

En M31, les comptables utilisant une application inforioua¢ de recouvrement suivant les restes par

millésime transférent les créances douteuses amptes 416 le 31 décembre N. Au début de I'exercice

N+1, les comptes 416 figurant en balance d'entoéé soldés par les comptes locataires et acquéreurs
millésimés (méthode de la contre-passation).
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M31 | OCC | SA | Compte 4161 Locataires douteux ou litigieux

Dés la constatation du caractére douteux de lancesde compte 4161 est débité par la subdivision d
compte 411 concerné.

Entre autres, figurent obligatoirement & ce conpsecréances faisant I'objet d’'une dépréciation (Cf
commentaires du compte 49111).

Le compte 4161 est crédité par le débit :

» Du compte de trésorerie (compte 515 « Compte asofseen M 31) pour les encaissements ;

« Du compte 6541 « Pertes sur créances irrécouvrabllegataires » pour le montant des créances
admises en non-valeur ;

» Du compte 4195 « Locataires - Excédents d’acomptegrovisions de charges » pour le montant
des régularisations de charges locatives ;

« En M31, du compte 6718 « Autres charges exceptionnellesopérations de gestion » pour le
montant des titres relatifs aux loyers et chargestives, émis au cours d’exercices antérieurs,
annulés et non réglés par le locataire.

EnM31, le compte 4161 est subdivisé comme suit :
e 41611 « locataires douteux ou litigieux »- locadsipartis
* 41612 « locataires douteux ou litigieux »- locaaiprésents
e 41613 « locataires (location- accession) douteulitigieux ».
Le compte 41613 est débité par le crédit du coMati8 « locataires (location-accession) » deés la
constatation du caractere douteux ou litigieuxaderéance. Au surplus des comptes mentionnés ci-
dessus, il est crédité par le débit :
- Du compte 1654 « Redevances (location-accessigmus le montant des titres annulés non
réglés par le locataire-accédant ;
- Du compte 673 « Titres annulés (sur exercices i@otd) » pour le montant des titres relatifs aux
redevances émises au cours d’exercices antérianmjlées et non réglées par le locataire-
accédant.

M31 | OCC | SA | Compte 4162 — Acquéreurs douteux ou litigieux

Dés la constatation du caractére douteux de lancegde compte 4162 est débité par les comptes412
Créances sur acquéreurs ».

Le compte 4162 est notamment crédité par le débit :
e Du compte de trésorerie (compte 515 « Compte asofseen M31) pour les encaissements ;

 Du compte 6548 « Pertes sur créances irrécouvrablastres » pour le montant des créances
irrécouvrables admises en non-valeur ;

« ENnM31, du compte 673 « Titres annulés (sur exercicesiants) » pour le montant des titres relatifs
aux ventegmis au cours d’exercices antérieurs, annulésretégiés par I'acquéreur.

M31 | OCC | SA | Compte 4165 — Emprunteurs et locataires-acquéréatsibutaires douteux ou litigieux

Dés la constatation du caractére douteux de lancegde compte 4165 est débité par le crédit duptem
4151 « Emprunteurs ».

Entre autres, figurent obligatoirement & ce compte

» La totalité de la créance échue des empruntesx&taires-acquéreurs dont le premier impayé est
supérieur a un an ;
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« La totalité de la créance des emprunteurs et liveatacquéreurs faisant I'objet d'une provision
totale ou patrtielle.

Dans les deux cas, la créance fait I'objet d’unevision dans les conditions exposées dans le
commentaire du compte 4915 « Emprunteurs et loeataicquéreurs / attributaires ».

Le compte 4165 est crédité par le débit :

« Du compte de trésorerie (compte 515 « compte asorseen M31) pour les encaissements ;

 Du compte 6548 « Pertes sur créances irrécouvrablesutres » pour le montant des créances
irrécouvrables admises en non-valeur.

En M31, le compte 4165 est également crédité par le débit

» De la subdivision concernée du compte 278 « Piis gccession» pour le montant des titres annulés
et non réglés par I'emprunteur ;

» Du compte 6718 « Autres charges exceptionnellegérations de gestion » pour le montant des
titres relatifs aux produits de préts émis au caliexercices antérieurs, annulés et non réglés par
'emprunteur.

M31 Compte 4168 — Créances irrécouvrables admises ervaleur par le juge des comptes

Le compte 4168 est utilisé lorsque le juge des ¢esmimfirme une décision du conseil d’administnatio
rejetant 'admission en non-valeur. Le comptaléd@sporte la créance pour laguelle il a obtenu dgeha
du compte des restes a recouvrer ou elle figurdéhit du compte 4168 correspondant.

Ce compte est subdivisé comme suit :
* 41681 - Locataires

e 41682 - Acquéreurs

e 41683 - Locataires-acquéreurs
e 41684 - Autres clients

e 41685 - Emprunteurs

M31 Compte 417- Différences de conversion ou d’'indexation - Redev#s

Ce compte enregistre les variations des créancdessdlients libellées en monnaie étrangere ata de
I'arrété des comptes du fait de I'application duxtae conversion ou d’indexation.

Lorsque I'application du taux de conversion ou dération augmente la créance, le compte 417
est débité par le crédit du compte 47712 « Augntiental’autres créances » (gain latent).

En revanche, lorsque l'application du taux de cosiee ou d’indexation diminue la créance, le compte
417 est crédité par le débit du compte 47612 « Ritivn d’autres créances » (perte latente).

Les différences de conversion, lorsqu’elles somhpensées par des contrats de couverture de change,
sont enregistrées dans des subdivisions distime#escomptes 476 et 477 (4768 et 4778 « Différences
compenseées par couverture de change »).

Il s’agit d’écritures d’inventaire non budgétairgsi doivent étre contre-passées au début de I'eeerc
suivant pour permettre de conserver en comptakali@leur historique.

Le compte 417 est subdivisé comme suit :

* 4171 - Différences de conversion - Redevables

e 4172 - Différences d’indexation - Redevables
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Compte 418- Locataires, acquéreurs, clients et autres activitéproduits non encore

M31 [ OCC | SA ,
facturés

Lorsque, & la cloture de l'exercice N, le montaeg dharges récupérables enregistrées dans lag&rit
de cet exercice est supérieur au montant des aesrapt charges locatives mis en recouvrement dans |
cadre de la campagne en cours ou achevée et noarigéée, et ques’agissant des offices a
comptabilité publique (M31), les régularisations individuelles ne peuvent irgaiv avant la fin de la
journée complémentaire, le compte 418 « Locatgmexjuits non encore facturés » est débité du monta
de cette différence par le crédit du compte 70&&uRérations des charges locatives ».

Cette écriture permet de neutraliser l'insuffisadee charges récupérées par rapport aux dépenses
effectuées ; il convient de noter que les chargespérables relatives a des logements vacantstoenst

une charge pour l'organisme. La balance chargegpééées/charges récupérables est en conséquence
déficitaire en cas d'absence de locataires.

A I'ouverture de l'exercice suivant, le compte 458 crédité globalement par le débit du compte E03.
M31, cette écriture de contre-passation de I'écrituigale est opérée au vu d’un mandat d’annulation
sur exercice courant établi par I'ordonnateur.

Toutefois, les organismes ont la possibilité d’opteur une autre méthode consistant a créditesrigte
418 par le débit des comptes individuels de looegdors de la régularisation définitive des charge

Avec cette seconde méthode, le compte 418 estt&ngdi le débit des comptes 4111 « Locataires » ou
4113 « Locataires (location-accession) » du montkst régularisations de charges locatives dans la
limite du solde débiteur du compte 418.

En M31, les ajustements éventuels sont enregistrés amxptes compte 6732 « Réduction de
récupération des charges locatives (sur exercit@si@urs) » ou 7723 « Complément de récupération d
charges locatives (sur exercices antérieurs) ».

Si cette régularisation, qui doit obligatoiremertervenir au cours de I'exercice N + 1, est incldaes le
quittancement des loyers et charges locatives da emcours, le compte 4111 » ou 4113 « Locataires
(location-accession) » sont débités par le crédit :

e du compte 418 « Locataires, produits non encorifds » pour le montant des charges locatives a
répartir entre les locataires ;

« des comptes 703 « Récupérations de charges lcgatige704 « Loyers » pour le montant des loyers
et charges locatives ;

e En M31, des comptes 6732 « Réduction de récupérationctiasges locatives (sur exercices
antérieurs) » ou 7723 « Complément de récupérdtarharges locatives (sur exercices antérieurs) ».

M31 | OCC | SA [419 - Locataires, acquéreurs, clients et comptesttachés créditeurs

Ces comptes figurent au passif du bilan. lls soht&isés de fagon a permettre des rapprochemeeats a
les comptes débiteurs de méme nature.

lls sont crédités chaque fois que c’est nécessaiagés il convient de s’attacher a les solder les it
possible par imputation sur les échéances a vernpao reversement ; ces comptes doivent étre sauvis
moins une fois I'an lors de la présentation dearisilpar virement du total des comptes de locataires
acquéreurs présentant un solde créditeur.

M31 | OCC | SA | Compte 41911 - Locataires

Le compte 41911 est crédité d'une part, du montled avances versées avant |'émission du
quittancement par les locataires, et d'autre darta part de I'A.P.L. excédant le montant du lstedes
charges locatives.
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Le compte 41911 est débité par le crédit des cangtell « Locataires » lors de I'émission du
quittancement.

M31 | OCC | SA | Compte 41912 - Acquéreurs

Le compte 41912 est crédité du montant de I'apgmagonnel versé par lI'acquéreur avant I'enregistiem
de l'appel de fonds.

Le compte 41912 est débité par le crédit du compB2 « Acquéreurs - Fraction appelée » lors dedhp
de fonds.

M31 | OCC | SA | Compte 41913 — Locataires (location-accession)

Le compte 41913 est crédité d'une part, du morastavances versées avant I'émission des échéances
par les locataires-accédants, et d'autre parg gdart de I'A.P.L. excédant le montant de la redeza

Le compte 41913 est débité par le crédit des caangid 3 « Locataires (location-accession) lors de
I'émission de I'échéance.

M31 | OCC | SA | Compte 41915 - Emprunteurs et locataires acquéréatsibutaires

Le compte 41915 est crédité du montant de I'avaersge par I'emprunteur ou le locataire-acquéreur.

Le compte 41915 est débité par le crédit des cangfibl « Emprunteurs » et 4152 « Locataires-
acquéreurs/attributaires » lors des appels d'éckéan

M31 | OCC | SA | Compte 41917 - Organismes payeurs d'APL

Le compte 41917 est crédité par le débit du cordpté&résorerie (compte 515 « Compte au Trésor » en
M31) du montant des avances versées par les ongasigayeurs d'APL au titre de la mise en place d'un
programme de logements faisant I'objet d'une cdiveret, lorsque l'organisme payeur n'‘est pas en
mesure d'effectuer le versement de I'APL au tinealéchéance considérée (arrété du 20 octobrg.1980

Le compte 41917 est débité par le crédit :

 D'un compte de trésorerie (comptes 515 « Comptdrasor » en M31) lorsque le montant de
I'avance est supérieur au montant global de I'Ad8llement d( par I'organisme, pour remboursement
de ce dernier ;

e Du compte 4117 « Organismes payeurs d'APL » poumdmtant de I'APL incorporé dans le
quittancement pour les locataires ;

* Du compte 4157 « Organismes payeurs d'APL » poumdmtant de I'APL incorporé dans le
quittancement pour les emprunteurs et locatairgeéeurs.

M31 | OCC | SA | Compte 4195 - Locataires - Excédents d'acomptegrsuisions de charges

Lorsque a la cléture de I'exercice N, le montarst @eomptes sur charges locatives récupérableséappel
aupres des locataires est supérieur au montanttdages locatives récupérables comptabilisées par
l'organisme dans le cadre de la campagne en cauashevée et non régularisée, et,giagissant des
offices a comptabilité publique(M31), les régularisations individuelles ne peuvenémenir avant la

fin de la période complémentaire, le compte 4135 eglité globalement du montant de cette difféeenc
par le débit du compte 703 « Récupérations degyebdocatives ». Cette écriture permet de neutralis
l'incidence de I'excédent des acomptes par rappartharges récupérables comptabilisées. Il condien
noter que la balance des charges récupérées sthideges récupérables est déficitaire en cas diabse
de locataires.
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En M31, cette écriture est opérée au vu d’un titre de giolu accompagné d’'un état certifié donnant le
décompte de la somme a comptabiliser.

Au cours de I'exercice suivant, le compte 4195débité par le crédit des comptes individuels lardad
régularisation définitive des comptes, apres ajoste si nécessaire.

Pour les OPH a comptabilité commerciale et pour lesociétésle compte 4195 peut également étre
débité globalement par le crédit du compte 703.

En M31, lorsque la régularisation n’est pas incluse darguittancement, le compte 4195 est débité du
montant des régularisations de charges locatives lddimite de la charge constatée par le crédit :

 des comptes 4111 « Locataires », 4113 « Locatairdscation-accession) et 4161 « Locataires
douteux ou litigieux » lorsque le solde du comptzataire est débiteur ;

* du compte 466 « Excédents de versement » lorscagdde du compte locataire est nul.

Les ajustements éventuels sont enregistrés auxtesmgF32 « Réduction de récupération des charges
locatives (sur exercices antérieurs) » ou 7723 m@ément de récupération de charges locatives (sur
exercices antérieurs) » avant la fin de I'exerdce 1.

Si cette régularisation est incluse dans le quitterent des loyers et charges locatives d’un motoarts
de I'exercice N + 1, elle vient en déduction delédte du locataire et est enregistrée au débibdpte
4195 par le crédit du compte :

¢ 4111 « Locataires » ;

e 4113 « Locataires (location-accession) » ;
e 4161 « Locataires douteux ou litigieux » ;
e 466 « Excédents de versement ».

M31 | OCC | SA | Compte 42 - PERSONNEL ET COMPTES RATTACHES

M31 | OCC | SA | Compte 421 - Personnel - Rémunérations dues

Ce compte est crédité des rémunérations brutess duepersonnel par le débit des comptes 641
« Rémunérations du personnel » et 648 « Autregyebate personnel ».
Il est debité :

e Par le crédit du compte 427 « Personnel - Oppositiodu montant des oppositions notifiées a
I'organisme a I'encontre des membres du persannel

» Par le crédit du compte de trésorerie (compte 5Compte au Trésor » en M31) du montant des
reglements effectués, des avances et acomptes \argersonnel.

M31 | OCC | SA | Compte 422 — Comité d’entreprise, d’établissement...

Crédité par le débit des comptes 6472 « Comitésitidprise et établissement », 6473 « Comité
d’hygiéne et de sécurité » et 6474 « Comité degessociales » et débité des reglements.

M31 | OCC | SA | Compte 424 - Participation des salariés aux résults.
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M31 | OCC | SA | Compte 425 - Personnel — Avances et acomptes

Ce compte enregistre les éventuels avances et éesrmspr salaire versés par I'organisme au profit du
personnel.

Le compte 425 est débité par le crédit du comptérékorerie (compte 515 « Compte au Trésor » en
M31) du montant des avances et acomptes versés aulragdu personnel.

Il est ensuite crédité par le débit du compte 4Pkersonnel - Rémunérations dues » pour le mongmnt d
dites sommes (eM31, lors de la réception des mandats de paie comespis), ou par le compte de
trésorerie (compte 515 « Compte au Trésor » en NB4yue I'avance est remboursée.

Il convient de noter que I'acompte rémunére unisermmendu effectif (service fait).

En M31, le compte 425 permet également la comptabilisatiacomptes sur le premier traitement pergu
par tout nouveau personnel de I'office qui prertdsas fonctions en cours de mois, apres la liguaidat
des rémunérations, dés lors que I'office n'est grasnesure d’émettre un mandat de paie individuel ou
d’intégrer le salarié entrant dans le systeme géigérpaie.

Le versement d’'un acompte donne lieu a I'émission drdre de paiement au compte 425, accompagné
d’'un certificat de service fait et des pieces figsttives habituellement requises pour les rémuitira

M31 | OCC | SA | Compte 427 - Personnel - Oppositions

Ce compte est crédité du montant des sommes fdishidt d'oppositions obtenues par des tiers a
I'encontre des membres du personnel de I'organgsmée débit du compte 421.

Il est débité du montant des dites sommes, lolguteversement aux tiers bénéficiaires de l'opposit
par le crédit du compte de trésorerie (compte 5Corapte au Trésor » én31).

M31 | OCC | SA | Compte 428 Personnel - Charges a payer et produiésrecevoir

Les subdivisions du compte 428 « Personnel - Clagg@ayer et produits a recevoir » permettent
l'enregistrement a la fin de I'année des chargesoeluits afférents a l'exercice qui s'achéeve enbunt
pu étre comptabilisés.

M31 | OCC | SA | Compte 4282 - Dettes provisionnées pour congéyer pa

Ce compte est crédité en fin d’exercice par le tddbicompte 6412 « Congés payés », du montant de
I'indemnité hors charges sociales et fiscales.
Il est débité a I'ouverture de I'exercice suivaat fe crédit du compte 6412.

M31 Compte 429 Déficits et débets des comptables egigseurs

Le compte 429 est débité :

S’agissant d’un débet constaté a I'encontre du dabip, au vu de I'arrété de débet :

- des lors gqu'il est consécutif & une dépense irfégamhent payée ou une recette non recouvrée : par
le crédit du compte 77188 « Autres » ;

- des lors qu'il est consécutif & I'existence d’uidsoanormal figurant a un compte de bilan : par le
crédit dudit compte.
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S’agissant d’un déficit concernant un régisseuratmettes, dés la constatation du déficit :
- par le crédit du compte 4711 « Versements dess@&gis » ;
- le cas échéant, par le crédit du compte 5412 «sRégjis de recettes (fonds de caisse) » ;

S’agissant d’un déficit concernant un régisseundiaces, dés la constatation du déficit :
- par le crédit du compte 5411 « Régisseurs d’avéaances) ».

Le compte 429 est crédité par le débit :

« Du compte au Trésor pour les sommes mises a |lgelar comptable ou des régisseurs et réglées par
les intéressés ou par les tiers pour le compteedaderniers, et pour le montant des sommes ayant
donné lieu a décharge de responsabilité ou reméssegise couvertes par I'Etat ;

« Du compte 67188 « Autres » du montant de la déehdegresponsabilité ou de la remise gracieuse
obtenue par le régisseur ou par le comptable I&fstest pas comptable direct du Trésor.

M31 |OCC | SA | Compte 43 SECURITE SOCIALE ET AUTRES ORGANISMES SOCIAUX

M31 |OCC | SA | Compte 431 Sécurité sociale

Ce compte est crédité du montant des cotisatiorBederité sociale par le débit du compte 645 « gdsar
de sécurité sociale et de prévoyance » pour lasat@n patronale et par le débit du compte 421
« Personnel — Rémunérations dues » pour la catisdés salariés.

Il est débité lors des versements.

Est comptabilisée dans ce compte, la contributioar pe remboursement de la dette sociale (CRDS)
portant sur les revenus d'activité et de remplacgrdent la mise en ceuvre est précisée par la aireul
du ministére des Affaires sociales du 2 février6L99

M31 | OCC | SA | Compte 437 Autres organismes sociaux

Méme fonctionnement que le compte 431.

M31 | OCC | SA | Compte 438 - Organismes sociaux - Charges a payeameoduits a recevoir

M31 |OCC | SA | Compte 4382 - Charges sociales sur congés a payer

Crédité par le débit du compte 645 « Charges derisésociale et de prévoyance », des chargeslsscia
afférentes aux congés a payer.

Débité par le crédit du compte 645 a I'ouverturd'ebercice suivant.

M31 | OCC | SA | COMPTE 44 - ETAT ET AUTRES COLLECTIVITES PUBLIQUES

D’une maniére générale, les opérations & insctireompte 44 sont celles qui sont réalisées adatl

les organismes européens (exemple : FEDER) etdbsctvités publiques considérées en tant que
puissance publique, a I'exception des achats ev@lges qui s'inscrivent au compte 40 « Fournissetr
comptes rattachés » et 41 « Locataires, acquéeeumnptes rattachés ».
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M31 | OCC | SA | Compte 441 Etat et autres collectivités publiquesSubventions & recevoir

Dés que les subventions sont notifiées (décisionirat,...), ce compte est débité du montant aégord
mais non encore pergu, qu'il s'agisse de subvestidinvestissement (compte 13), d’exploitation
(compte 74), ou exceptionnelle (notamment, les entions d’équilibre - compte 7715, ou octroyéessdan
le cadre d’'une opération de renouvellement urbaiompte 7788). Il est crédité lors de I'encaisseémen
Pour les OPH, ce compte est également débité dtamtotles subventions a caractere de dotation par le
crédit des comptes 102 et 103

EnM31, ce compte se subdivise comme sulit :
* 4411 - Subventions a recevoir — Amiable

* 4416 — Subventions a recevoir - Contentieux

M31 | OCC | SA | Compte 442 - Etat - Impdts et taxes recouvrablesir des tiers

Ce compte est crédité du montant des imp0ts, taxedives et droits percus aupres des tiers (cemt |
locataires) pour le compte de I'Etat.

Il est débité par le crédit d'un compte de tréser@ompte 515 « Compte au Trésor » en M31) lors de
leur reglement.

Compte 443 - Opérations particuliéres avec I'Etaet les collectivités publiques et

M31 | OCC | SA . . .
les organismes internationaux

M31 |OCC | SA | Compte 4432 - Bonifications sur emprunts

Ce compte n’est utilisé que pour les anciennesatip@és d’accession a la propriété ayant été finesicé
par des emprunts bonifiés.

En M31, ce compte est débité des bonifications sur entpryrar le crédit du compte 6691
« Bonifications d'intéréts recues ».

M31 |OCC | SA | Compte 444 - Imp6ts sur les bénéfices

M31 |OCC | SA | Compte 445 - Etat - Taxes sur le chiffre d’affaires

Ce compte retrace d'une part, le montant des teakdsctées sur le chiffre d'affaires pour le comgee
I'Etat, et d’autre part, le montant des taxes sutiffre d’affaires a récupérer par I'organisme.

M31 | OCC | SA | Compte4452- TVA due intracommunautaire

Ce compte est crédité du montant de la TVA duadmmmunautaire lors de l'achat de biens au sein du
pays membre de I'Union européenne autre que lac&rdhest débité par le crédit du compte 4455
« Taxes sur le chiffre d'affaires a décaisser »nfDi@ cas d'achats de biens pour lesquels le droit
déduction est ouvert, la TVA due intracommunautegeenregistrée a une subdivision du compte 4456).
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M31 | OCC | SA | Compte 4456 - Taxes sur le chiffre d'affaires débles

Ce compte se subdivise comme suit :

» Compte 44562 - Taxes sur le chiffre d’affairesudithles sur immobilisations

» Compte 44566 - Taxes sur le chiffre d’affairesudithles sur autres biens et services
Ces deux comptes sont débités, a réception dectaréaou du mémoire, du montant de la TVA
déductible par le crédit du compte fournisseur.

» Compte 44567 - Crédit de taxes sur le chiffrefdieds a reporter

Lors de I'établissement de la déclaration de TVASECA4), ce compte est débité par le crédit des
comptes 44562 « Taxes sur le chiffre d’affairesudéilles sur immobilisations » ou 44566 « Taxes
sur le chiffre d’affaires déductibles sur autresnisi et services » du montant de la TVA a repo@ter.
compte est utilisé lorsque le montant de la TVAwididble est supérieur au montant de la TVA
collectée.

M31 Compte 44581 - Acomptes — régime simplifié d'intioos

Lorsque l'office est soumis au régime simplifiéndfiosition prévu a l'article 302 septies A du CGl, i
dépose au titre de chaque exercice et au pludea@ avril de I'exercice suivant une seule détiana
CA12 qui détermine la taxe due au titre de la piriet le montant des acomptes exigibles en juillet,
octobre, décembre et avril suivants.

Des acomptes trimestriels sont versés au pluslésrd®4 avril, juillet octobre et décembre selon les
modalités décrites a l'article 287-3 du CGI. LedsoEventuel est versé lors du dépébt de la dédarati
annuelle.

Lors du versement de chaque acompte, le compteld4Z&omptes - Régime simplifié d'imposition »
est débité par le crédit :

- du compte 44567 « Crédit de taxes sur le chiffedfaires a reporter », en présence d’'un
crédit de TVA;
- du compte 515 pour le solde a décaisser.

Lors du dépdt de la déclaration annuelle, la sitnagst régularisée.

Si un complément de TVA doit étre verse, la TVAtimée exigible au titre de I'exercice est débitge a
compte 44571 "TVA collectée" par le crédit des ctasp
- 4456 « Taxes sur le chiffre d’affaires déducsble
- 44581 « Acomptes - Régime simplifié d’imposition
- 4455 « Taxes sur le chiffre d’affaires a décaissgle compte 4455 est ensuite débité du
versement a la recette des impdts par le crédibchpte 515.
Si un excédent de TVA a été versé, le montant demptes verses est alors crédité au compte 44581
" Acomptes - Régime simplifié d'imposition » pardébit des comptes :

- 4457 « Taxes sur le chiffre d’'affaires collectges I'Office », préalablement débité du
montant de la TVA déductible de I'exercice par tédit du compte 4456 « Taxes sur le
chiffre d’affaires déductibles » ;

- 44567 « Crédit de taxes sur le chiffre d’affaideseporter », ou le cas échéant, 44583
« Remboursement de taxes sur le chiffre d’affalesandé ».
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M31 |OCC | SA | Compte 44583 - Remboursement de taxes sur leectiidiffaires demandé

Ce compte est utilisé quand l'organisme bénéficien dcrédit de TVA et qu’il en demande le
remboursement lorsque les conditions sont remgliest débité par le crédit du compte 44567 lardad
demande de remboursement et est soldé par le dédibmpte de trésorerie (compte 515 « Compte au
Trésor » en M31) lors de I'encaissement du remleroesit.

M31 | OCC | SA | Compte 44585 - TVA a régulariser — Retenue dergara

Il convient d'isoler le montant de la TVA relatigela retenue de garantie. La TVA ne devient déblecti
que lorsque le montant de la retenue de garariteffestivement décaissé et versé au fournisseur.

Ce compte est débité du montant de la TVA afférénta retenue de garantie par le crédit du compte
44562 « Taxes sur le chiffre d’affaires déductitdas immobilisations ou du compte 44566 «Taxes su
le chiffre d’affaires déductibles sur autres biesservices » , selon la nature de la dépense prise
charge. Il est crédité lors du versement de lantetede garantie au fournisseur par le débit du ®mp
44583 «Remboursement de taxes sur le chiffre dfealemandé » , si 'organisme bénéficie a laltin
trimestre d’un crédit de TVA, ou le débit du comptb67 « Crédit de TVA a reporter ».

M31 | OCC | SA | Compte 44586 - TVA sur factures non parvenues

Ce compte est utilisé lors des opérations de éredtice. Il est débité du montant de la TVA déithlet
sur les factures non encore parvenues a l'organishayant fait I'objet, eM31, d'un mandatement pour
un montant toutes taxes comprises lors des opasatie fin d'exercice.

Si la méthode de l'extourne est adoptée, le codd86 est contre-passé en debut d'exercice suivant.
Sinon, il est crédité par le débit du compte 445606/A déductible sur autres, biens et serviceses L
ajustements en moins sont portés au débit du cof@i@e« Fournisseurs - Factures non parvenues » qui
doit se trouver soldé.

M31 |OCC | SA | Compte 44587 - Taxes sur le chiffre d'affairesfaatures a établir

Ce compte peut étre utilisé lorsque l'organismdufacdes prestations assujetties a la TVA. En fin
d'exercice, le compte est crédité du montant éwddué TVA qui sera a collecter.

Si la méthode de l'extourne est adoptée, le codd87 est contre-passé en debut d'exercice suivant.
Sinon, il est débité par le crédit du compte 44984 collectée ». Les ajustements en moins sonégor

au crédit du compte 418 « Locataires, acquéredmnts et autres activités, produits non encore
facturés » qui doit se trouver soldé.

M31 |OCC | SA | Compte 44588 - Autres taxes sur le chiffre d'aé&@ régulariser ou en attente

Ce compte est subdivisé comme suit :
» 445881 Reégularisation de fin d’'année sur immoailens en cours

Lorsqu’en fin d’'année, un immeuble soumis a ladison a soi-méme n’est pas achevé, I'organisme doit
inscrire provisoirement a ce compte le montantad@VA a taux réduit relatif aux dépenses hors taxes
déja comptabilisées a un compte d’'immobilisati&@es compte est crédité du montant estimé de TVA par
le débit du compte d’immobilisation.

Il est obligatoirement soldé lors de la constatatle la livraison a soi-méme par le crédit du candts7
« Taxes sur le chiffre d’affaires collectées ».

e 445888 Autres régularisations de taxes sur lefiehd’affaires
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M31 | OCC | SA | Compte 447 - Autres imp0ts, taxes et versementssasilés

La cotisation versée a I'’Agence nationale de cémtdd logement social (ANCOLS) en application de
I'article L.342-21 du CCH, et dont le prélevemest effectué dans les conditions prévues aux asticle
L.452-5 et L.452-6 du CCH (déclaration spontanédaplateforme dédiée) par la Caisse de garautie d
logement locatif social (qui en reverse le mon@mfANCOLS), est comptabilisée au crédit du compte
autres imp60ts et taxes par le débit du compte 637.

M31 | OCC | SA | Compte 448 - Etat, charges a payer et produits &cevoir

Ce compte fonctionne selon les mémes modalitéxejles retenues pour les comptes 428 « Personnel —
Charges a payer et produits a recevoir » et 438garilsmes sociaux — Charges a payer et produits a
recevoir ».

M31 |OCC | SA | Compte 4482 - Charges fiscales sur congés a payer

Ce compte est crédité par le débit des comptes «63lmpodts, taxes et versements assimilés sur
rémunérations (administration des impoéts) » et 63Bnpdts, taxes et versements assimilés sur
rémunérations (autres organismes) » du montanthaeges fiscales afférentes aux congés a payer.

Il est débité a I'ouverture de I'exercice suivardr le crédit des comptes 631 et 633.

M31 | OCC | SA | Compte 4486 - Autres charges a payer

Ce compte est crédité en fin d’exercice des sommesputer a I'exercice, mais non encore appelées
(avis d'imp6t non parvenus,...).

M31 | OCC | SA | Compte 449 - Quotas d’émission a acquérir

COMPTE 45 - GROUPES, ASSOCIES ET OPERATIONS DE

M31 | OCC | SA | cOOPERATION

OCC | SA | Compte 451 - Groupe

Le compte 451 enregistre a son débit le montanfahels avancés directement ou indirectement denfaco
temporaire par I'organisme aux sociétés du groapa,son crédit le montant des fonds mis directémen
ou indirectement a disposition de I'organisme pardociétés du groupe.

Compte 454 - Sociétés civiles immobilieres ou SétEés civiles coopératives de

M31 |OCC | SA .
construction

Ce compte est débité des avances ou des appealadtedonsenties a ces sociétésM@i débit compte
454 et crédit compte 515).

Il est crédité lors des remboursementsNi&1 crédit compte 515 et débit compte 454).

Il est également crédité en cas de consolidatiotiad@nce par le débit du compte 2671 « Créances
rattachées a des participations (groupe) » ou 24&3éts aux Sociétés civiles coopératives de
construction (SCCC) ».
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SA | Compte 455 - Associés — Comptes courants

SA | Compte 456 - Associés — Opérations sur le capital

Ce compte se subdivise de la facon suivante :
» 4562 — Capital souscrit et appelé, non versé
» 4563 — Associés — Versements regus sur augmentsioapital

Ce compte est crédité par le débit d'un compte rdsoterie. Débité lors de la réalisation de
'augmentation de capital décidée par I'Assemblémégale des actionnaires, par le crédit des
comptes 1013 « Capital souscrit — appel versé 2044 « Capital — participation des employeurs a
I'effort de construction ».

SA | Compte 457 - Associés — Dividendes a payer

Ce compte est crédité par le débit du compte 12suRat de I'exercice », éventuellement du comgte 1
« Report & nouveau » et d’'un compte de réservesslitiaffectation.

IL est débité par le crédit d'un compte de tréderdu montant des dividendes versés aux actiormaire

Le montant des dividendes versés aux actionnadtdtxé, dans les conditions prévues par les stapatr
I'assemblée générale ordinaire chargée d’affeeterdsultats.

M31 | OCC | SA | Compte 458 - Membres — Opérations faites en commuat en GIE

Ce compte sert de liaison entre I'organisme etdegement.

Il enregistre des opérations réalisées par un cgen HLM avec une structure depopération
(notamment : GIE, société anonyme de coopérati@f. -article L 423-1-1 CCH - , association de
gestion).

Le compte 458 est notamment débité par le crédit dompte de trésorerie (compte 515 « Compte au
Trésor » erM31) pour les avances en compte courant faites aletste de coopération.

Il est crédité :

» Par le débit du compte 6285 « Redevances », paagistrer le cas échéant les cotisations dues a la
structure de coopération ;

 Par le débit d'un compte de trésorerie (compte &ldompte au Trésor » eW31) lors du
remboursement des avances en compte courant.

Lorsque la convention constitutive du groupemestit la restitution des résultats de celui-ci aatin

de ses membres, la quote-part du résultat revemarttacun d’'entre eux est enregistrée dans leur
comptabilité en créditant le compte 458 par le Wébi compte 655 « Quotes-parts de résultat sur
opérations faites en commun », s'il s'agit d’'unetgeou en débitant le compte 458 par le crédit du
compte 755 « Quotes-parts de résultat sur opésatddies en commun » s'il s'agit d'un bénéfice.

4 P . P
Opération non autorisée pour les coopératives HLM.
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M31 |OCC | SA | COMPTE 46 - DEBITEURS DIVERS ET CREDITEURS DIVERS

Ce compte enregistre toutes les créances et tlgakettes non comprises dans les comptes présédent
de la classe 4.

M31 | OCC | SA | Compte 461 - Opérations pour le compte de tiers

Ces comptes sont des comptes de liaison qui penmbetie déterminer la balance de trésorerie des
différentes opérations menées pour des tiers etitéquée mandataire. |l convient de tenir une
comptabilité annexe par opération.

En M31, un budget annexe est ouvert pour chaque opérd¢ianandat en application de I'article R 423-
7 du CCH. Lorsque la convention de gestion préeoieversement de I'excédent au tiers, les écetare
passer sont retracées dans le commentaire du cdifpe« Reversements au mandant ».

SA | Compte 4611 - Prestation de services (sectewrs)iff

Ce compte est crédité, dans le cadre des conegpsedtations de services (CPS en secteur diffles),
sommes versées par les clients.

Il est débité des reglements effectués par la gop@ur le compte de son client.
Il est tenu un compte individuel par opération.

M31 | OCC | SA | Compte 4612 - Gestion d'immeubles appartenansdaielies

Ce compte concerne notamment I'administration dadjipar I'organisme en tant que mandataire.

M31 | OCC | SA | Compte 4613 - Syndic de copropriété

Ce compte concerne les copropriétés gérées pgatimme quand il n'y a pas de comptes séparés.

M31 Compte 4619- Reversements au mandant différés

Ce compte peut notamment étre utilisé, dans leecdidine convention de gérance, par un office agissa
en tant que mandataire, lorsque le mandat préagioksibilité, au moment de la reddition comptable,
d’'un reversement partiel au mandant, par le maidatdu résultat d’exploitation excédentaire de
Iactivité déléguée®

Le compte 4619 est crédité par le débit du comp2 4 Reversements au mandant », représentant la

contrepartie du résultat net de I'activité confegegérance, pour le montant de la fraction d’exceden
reversée a la cléture des comptes.

Lors de la régularisation, sur les exercices susyde compte 4619 est débité par un crédit du temp
515 « Compte au Trésor » ou 4612 (avec I'applicatibormatique Hélios).

5 Cf Instruction n° 07-029-M31 du 14 juin 2007 relatia la gérance d'immeubles
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M31 | OCC | SA | Compte 462 - Créances sur cessions d'immobilisatisn

Le compte 462 est débité, lors de la cession d'inilisations, du prix de cession des éléments @l'acti
cédés, par le crédit du compte 775 « Produits dssians d'éléments d'actif ». Lors de la cessioanou
fin d'exercice, le compte d'immobilisations estdie® par le débit du compte 675 « Valeurs comptable
des éléments d'actif cédés » pour le montant rés{daleur brute diminuée des amortissements).

Il est crédité lors du réglement.

EnM31, ce compte se subdivise comme suit :
e 4621 — Créances sur cessions d'immobilisation —afvhei

e 4626 — Créances sur cessions d’'immobilisation t&dirux

M31 | OCC | SA | Compte 464 - Dettes sur acquisition de valeurs mdlgires de placement

Ce compte est crédité par le débit du compte 5@levrs mobilieres de placement » (cf. commentaires
du compte 50).

M31 | OCC | SA | Compte 465 - Créances sur cessions de valeurs migoes de placement

Ce compte enregistre a son crédit le montant demces relatives a la cession de valeurs mobildges
placement en contrepartie du compte 767 « Prodatssde cession de valeurs mobiliéres de placement
Le compte de trésorerie (compte 515 « Compte asgofseen M31) est débité en contrepartie (cf.
commentaires du compte 50).

M31 Compte 466 - Excédents de versement

Ce compte est crédité par le débit :
- du compte 515 « Compte au Trésor » lors du régledian titre de recettes supérieur au montant du
titre émis ;
- d’'un compte budgétaire lors de I'annulation d’umnetide recettes réglé par le débiteur. Il s’agit du

compte 6718 « Autres charges exceptionnelles sératipn de gestion », lorsque cette annulation
concerne un titre de recettes de la section ddaiéome=ment émis au cours d’un exercice antérieur ;

- du compte 4195 « Locataires - Excédents d’aconguteprovisions sur charges » lorsque le montant
des charges locatives se révele inférieur au modtsacomptes percus au moment ou intervient la
régularisation.

Il est débité par le crédit :
- du compte 515 « Compte au Trésor » lors du rembmest de I'excédent de versement ;
- d’'un compte de tiers pour le montant de sommes tiégsusur d’autres créances de l'office ;

- du compte 7718 « Autres produits exceptionnelsopérations de gestion » pour les excédents de
faible montant atteints par la prescription acdjvisi de trois mois et pour les excédents non
remboursés au 31 décembre de I'année qui suitaelleur constatation.

Ce compte se subdivise de la fagon suivante :

Compte 4661 Excédents de versement — Locataires
Compte 4666 Excédents de versement — Organisayesng d'allocation de logement
Compte 4667 Excédents de versement — Organisayesns d’'A.P.L.

6 Seuil fixé 2 8 €.
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Compte 4668 Excédents de versement — Divers

M31 | OCC | SA | Compte 467 - Autres comptes débiteurs ou créditeurs

M31 | OCC | SA | Compte 4671 - Créditeurs divers

Ce compte est crédité des sommes dues par I'orgarasses créanciers pour des opérations autres que
celles pour lesquelles il est ouvert des comptésiigues de la classe 4.

Les subdivisions du compte 4671, fonctionnent sédsnmémes modalités que celles retenues pour le
compte 401, « Fournisseurs ».

En M31, ce compte est également utilisé pour comptabilsgiprimes d’assurances dans le cadre des
préts pour l'accession : il est alors crédité duntaot des primes d'assurances liées aux préts pour
'accession, par le débit des comptes 4151 « Entpmus» et 4152 « Locataires acquéreurs /

attributaires ».

Le compte 4671 se subdivise de la facon suivantd3n:
46711 Créditeurs divers-— Hors dépbts de garantie
46715 Créditeurs divers - Dép6ts de garantie
467151 Créditeurs divers - Dépodts de garantie
467158 Créditeurs divers - Dépobts de garantie (@URquivalent)

M31 | OCC | SA | Compte 4672 - Débiteurs divers

Ce compte est débité du montant des sommes duegganisme par le débiteur autres que ceux pour
lesquels il est ouvert des comptes spécifiquea diatkse 4.

EnM31, Le compte 4672 se subdivise de la fagon suivante
e« Compte 46721 Débiteurs divers — Hors dépbts darger

- 467211 — Débiteurs divers — Hors dépbts de garariimiable

- 467216 — Débiteurs divers — Hors dépbts de garanflententieux
» Compte 46725 Débiteurs divers - Dépbts de garantie

- 467251 Débiteurs divers - Dépodts de garantie

- 467258 Débiteurs divers - Dép6ts de garantie (@Uirequivalent)

OCC | SA | Compte 4675 - Assurances

Ce compte est crédité du montant des primes dasces liees aux préts pour accession par le débit d
comptes 4151 « Emprunteurs » et 4152 « Locataipsémeurs / attributaires ».

Il est débité a I'échéance, des primes reverséeassureurs.

Ce compte est subdivisé par emprunteur dans latednifif® auxiliaire de gestion de préts.
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Compte 4677 - Différences de conversion ou d'ilatiex - Créditeurs ou débiteurs

M31 g
divers

Ce compte enregistre les variations des dettegstidances libellées en monnaie étrangere eregers |
créditeurs ou débiteurs divers a la date de l'ardds comptes du fait de I'application du taux de
conversion ou d’indexation.

[l est subdivisé comme suit :

e 46771 Différences de conversion - Créditeurs divers
e 46772 Différences de conversion - Débiteurs divers
e 46773 Différences d’indexation - Créditeurs divers
e 46774 Différences d’indexation - Débiteurs divers

Les comptes 46771 et 46773 fonctionnent selon Emes modalités que celles prévues pour le compte
407 « Fournisseurs - Différences de conversion’indekation ».

Les comptes 46772 et 46774 fonctionnent selon Emes modalités que celles décrites pour le compte
417 « Différences de conversion ou d’indexationd®ebles ».

M31 |OCC | SA | Compte 4678 - Gestion d'immeubles déléguée deus ti

Sont notamment enregistrés dans ce compte lestimméraourantes avec les mandataires dans le cadre
d’'un mandat de gestion déléguée.

Dans le cadre d’'une convention de gérance, I'ogya@j agissant en tant que mandant, intégre, lars de
redditions comptables et au vu des piéces prodpitete mandataire, le compte de résultat de |atjsar

sous mandat.

En M31, cette intégration se matérialise par la prisererge, a I'aide du compte de tiers 4678 « Gestion
d'immeubles déléguée a un tiers », de titres ehdedats respectivement a chaque compte de praduits
de charges par nature, mouvementés par le maredatair

Le solde débiteur du compte 4678 retrace une ceéaw® I'organisme mandant a I'encontre du
mandataire.

» L'intégration des produits dans la comptabilitéla@ganisme.

Le compte 4678 est débité par le crédit des congaedasse 7 correspondant a la nature des prattuits
l'activité déléguée pris en charge par le mandatair

Le compte 4678 est crédité :

- Par le débit du compte de disponibilité pour le;ses reversées par le mandataire lors de la
reddition annuelle des comptes ;

- En M31, par le débit du compte 47138 « Recettes pergued @mission de titre — Divers » pour les
sommes reversées en cours d'année avant la redditrauelle des comptes ;

- Par le débit des comptes de produits pour les ggbes annulation-réduction des prises en charge
de titres.

> L'intégration des charges dans la comptabilité ‘deganisme.

Le compte 4678 est crédité par le débit des congieeslasse 6 correspondant a la nature des charges
prises en charge par le mandataire.

En M31, Lors de la reddition comptable annuelle, le cam78 est débité par le crédit du compte 542
« Disponibilités chez d’autres tiers » pour régskr les éventuels fonds nécessaires aux dépenses
antérieurement versés au mandataire. Ce comptégestment débité par le crédit des comptes de
charges pour les éventuelles annulation-réduciomandats.

! Cf en M31, Instruction n° 07-029-M31 du 14 juin 2007 relati la gérance d'immeubles
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M31 | OCC | SA | Compte 468 - Divers - Charges a payer, produits r@cevoir

M31 |OCC | SA | Compte 4686 - Charges a payer

Ce compte est crédité de charges diverses a gayggu'il n'existe pas de comptes spécifiques pesir
enregistrer, par le débit des comptes de char¢egsés (classe 6).

M31 | OCC | SA | Compte 4687 - Produits & recevoir

Ce compte est débité par le crédit des comptesraduips, du montant des produits acquis de facon
certaine, mais non concrétisés par une piéceipadfife en fin d'exercice. Ce compte ne sera atitjge
pour les produits a recevoir pour lesquels il rséxipas de compte spécifique.

M31 |OCC | SA |COMPTE 47 - COMPTES TRANSITOIRES OU D’ATTENTE

Pour les sociétés et les offices & comptabilité corarciale, les comptes 471 et 472 sont optionnels et
ne sont utilisés que provisoirement pour les op#ratqui ne peuvent étre imputées de maniére neréai
un moment déterminé. lls ne doivent étre utilisé'a djitre exceptionnel et étre soldés le plus tiggible

et au plus tard a la cl6ture de I'exercice. Cesptes) toujours a I'exclusion des comptes 476 et 4&7
figurent pas au bilan de ces entités.

M31 Compte 471 - Recettes a classer ou a régulariser

M31 Compte 4711 - Versements des régisseurs

Ce compte est :
- crédité par le débit du compte 515 « Compte &sdir> ;
- débité par le crédit des comptes concernés dadae 7.

M31 Compte 4712 - Virement a réimputer

Ce compte est :
- crédité par le débit du compte 515 « Compte auorres
- débité par le crédit du compte 515 « Compte aucfrésors du réglement (régularisation).

M31 Compte 4713 - Recettes pergues avant émissiotitress

Ce compte est crédité par le débit du compte 5Compte au Trésor ». Ces recettes conduisent a
I'établissement d'un relevé P503 qui, apres visdiatdonnateur, est inséré dans la série normage de
bordereaux des titres de recettes.

Il est débité par le crédit des comptes concerada dlasse 7.
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M31 Compte 4714 - Recettes pergues en excédent au&mp

Ce compte, utilisé dans le cadre de I'applicatiagfid$, est crédité du montant des sommes percues en
excédent avant imputation sur d'autres dettes pacdmptable ou constatation d’'un excédent de
versement.

M31 Compte 4721 Dépenses réglées sans mandatemedabjgéa

Ce compte est :
- débité lors des paiements par le crédit du compbe<iCompte au Trésor » ;
- crédité par le débit du compte budgétaire intériesséde I'émission du mandat.

M31 Compte 4722- Reversements au mandant

Dans certaines opérations réalisées par I'offigessant en tant que mandataire pour le compteede te
mandataire est tenu de transférer au mandant uéiatexcédentaire de I'activité déléguée. Avantiria
de la gestion considérée N, des reversements @@gjcen cours d’exercice, peuvent étre prévusagpar |
convention de mandat.

Le compte 4722 est débité :

- a l'appui d'un ordre de paiement de I'ordonnatear e crédit du compte 513 « Compte courant »
(ou 4612 avec RCT et Hélios) du montant des diffésrpaiements effectués au titre du reversement
du résultat excédentaire ;

- par un crédit du compte 4619 « Reversements auateirel différés » pour le montant de la fraction
d’excédent non reversée a la cléture des comptesldanesure ou les dispositions de la convention
de mandat prévoient cette possibilité.

Le compte 4722 représente la contrepartie du eésudt de I'activité déléguée.
En N+1, a la cloéture des comptes N, le compte 48d2soldé par le débit du compte de résultat de
I'activité déléguée de I'exercice N (opération diice non budgétaire).

M31 | OCC | SA | Compte 476 - Différences de conversion - Actif

Lors de leur constatation, les créances et dett@somnaie étrangére sont converties et comptagdisé
euros sur la base du dernier cours de change.

Les créances restant a recouvrer et les dettesamesi payer en fin d'exercice font I'objet d'une
évaluation au dernier taux de change en vigueur.

Les differences de conversion éventuelles, loriga’&€onduisent & une perte latente (diminution de
créances ou augmentation de dettes), sont ins@itempte 476.

Le compte 476 est ainsi débité des pertes lateotestatées par le crédit des comptes de créanadssou
comptes de dettes.

Les écritures constatées a la cloture de I'exersice contre-passées au début de I'exercice suizant
M31, il s'agit d’écritures d’ordre non budgétaires.

Les pertes latentes entrainent la constitutionealjumovision pour risque au compte 1515 « provigioar
pertes de change ». Lorsque I'opération en deeiseassortie d’une opération paralléle destinériaric
les conséquences de la fluctuation du change (cougede change), la provision n’est constituéequ’
concurrence du risque non couvert.

En M31, le compte 476 distingue, d’'une part, les préts algres créances et, d'autre part, les emprunts
des autres dettes.
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En fin d’exercice, les subdivisions du compte 4@t principalement mouvementées comme suit :
- débit 47611 « Diminution des préts » crédit 27..
- débit 47612 « Diminution d’autres créances »dit17 ou 46772
- débit 47621 « Augmentation d’emprunts et dettsinailées » crédit 16..
- débit 47622 « Augmentation d’autres dettes >ditd07 ou 46771

Les pertes latentes compensées par des contratsuderture de change sont isolées au compte 4768 «
Différences compensées par couverture de chargghit compte 4768 crédit comptes 4761 ou 4762).

M31 | OCC | SA | Compte 477 - Différences de conversion - Passif

Lors de leur constatation, les créances et dett@somnaie étrangére sont converties et comptaedieé
euros sur la base du dernier cours de change.

Les créances restant a recouvrer et les dettesamest payer en fin d’exercice font I'objet d’'une
évaluation au dernier taux en vigueur.

bY

Les différences de conversion éventuelles, lorfigg’econduisent a un gain latent
(augmentation de créances ou diminution de detses), inscrites au compte 477.

Le compte 477 est ainsi crédité des gains latemstatés par le débit des comptes de créances ou de
dettes.

Les écritures constatées a la cloture de I'exersice contre-passées au début de I'exercice suizant
M31, il s'agit d’écritures d’ordre non budgétaires.

En M31, le compte 477 distingue, d'une part, les préts algres créances et, d'autre part, les emprunts
des autres dettes.

En fin d’exercice, les subdivisions du compte 4@iit principalement mouvementées comme suit :

- débit 27.. crédit 47711 « Augmentation des pséts

- débit 417 ou 46772  crédit 47712 « Augmentati@utdes créances »

- débit 16.. crédit 47721 « Diminution d’emprustdettes assimilées »
- débit 407 ou 46771  crédit 47722 « Diminutionuttas dettes ».

Les gains latents issus d’'une opération en deciepensée par une couverture de change sont &olés
compte 4778 « Différences compensées par couvaedtuhange » (débit comptes 4771 ou 4772 crédit
compte 4778).

M31 | OCC | SA | Compte 478 - Autres comptes transitoires

EnM31, ce compte se subdivise de la fagon suivante :
«  Compte 4781 Différence d'indexation-Actif

«  Compte 4782 Différence d’'indexation-Passif

e« Compte 4783 Frais de poursuites

» Compte 4784 Arrondis sur déclaration de TVA ».

Ce compte isole les écarts de centimes de TVA émif® A comptabilisée et la TVA
déclarée (arrondie a l'euro le plus proche).

e Compte 4788 Autres
» Compte 4789 Prélévements automatiques
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M31 |OCC | SA |COMPTE 48 COMPTES DE REGULARISATION

Les comptes de régularisation servent a répagticharges et les produits dans le temps, de maaiére
rattacher a un exercice déterminé les seuls chatgeeduits le concernant effectivement.

lls permettent d’enregistrer :
- les charges a répartir sur plusieurs exercicesupgepar une loi ou un décret ;

- les charges et les produits constatés d’avance.

M31 | OCC | SA | Compte 481 - Charges a répartir sur plusieurs exeices

Les charges a répartir sur plusieurs exercices campnt les intéréts compensateurs, les frais dsam
des emprunts obligataires.

EnM31, elles comprennent également les pénalités de oeiadipn de la dette.
Le reglement CRC n° 2004-06 du 23 novembre 2004ifraatile plan comptable général a supprimé a

compter de 2005 les comptes de charges différéedrais d’acquisition des immobilisations et de
charges a étaler.

M31 Compte 4811 - Pénalités de renégociation de la dett

Lorsqu’elles sont capitalisées, les indemnités el@gociation de la dette imputées au compte 6688
« Autres » peuvent étre étalées sur la durée réidie 'emprunt.

Le compte 4811 est débité en fin d’exercice du mmintde ces indemnités par le crédit du compte 7961
« Pénalités de renégociation de la dette ».

A la fin de chaque exercice, le compte 6862 « Dmataux amortissements des charges financiéres a
répartir » est débité par le crédit du compte 48ddr la quote-part des charges incombant a cetierer
(exercice de transfert inclus).

M31 |OCC | SA | Compte 4813 - Charges différédsitéréts compensateurs

Il s'agit des intéréts compensateurs comptabilisés compte en application de I'article 38 de danP

94 624 du 21 juillet 1994 codifié a l'article L. B2-2 du CCH. En vertu de cette mesure législatas,
organismes peuvent maintenir les intéréts compemsata ce compte jusqu'a l'apurement des
remboursements des emprunts concernés.

M31 | OCC | SA | Compte 4816 - Frais d'émission des emprunts

Ce compte concerne essentiellement les frais dsomsies emprunts obligataires ainsi que les fiais
garantie de la CGLLS (art. 131-2 du reglement ANC5204).

Lors d’émission d’emprunt, les frais de publicitédeserses commissions dus aux organismes bancaires
constituent des charges d’exploitation comptalsbsgu compte 627 « Services bancaires et assinilés
Ces frais peuvent étre :
- soit maintenus en charges d’exploitation pour falite¢ dans I'exercice ou ils sont exposés ;
- soit répartis sur la durée de I'emprunt (481, en revanche, cette durée peut étre plus couge qu
celle de I'emprunt.).

Dans cette seconde hypothése, le compte 4816 laité @@ fin d’exercice du montant de ces fraislpar
crédit du compte 7916 « Frais d’émission des entpruin
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En fin d’exercice (exercice de transfert inclu®, dompte 4816 est crédité par le débit du compte
68126 « Frais d’émission des emprunts » pour laegpart des charges incombant & cet exercice.

M31 Compte 4817 - Grosses réparations

Ce compte est en voie d’extinction et ne peut ptus débité.

En fin d'exercice et jusqu'a I'apurement total doide, le compte 4817 est crédité par le débit du
compte 68127 « Grosses réparatiofawvu d’'un mandat et d’'un titre établis par I'andateur).

M31 |OCC | SA | Compte 486 - Charges constatées d'avance

Le compte 486 « Charges constatées d’avance »isineckgs charges qui correspondent a des achats de
biens ou de services dont la fourniture ou la pt&st interviendra ultérieurement.

Ce compte est débité en fin d’exercice, par leitdEs comptes de charges intéressés ou, a récejaso
factures, directement de la quote-part des chageampportant a un exercice ultérieur. Il est ¢éédi
I'ouverture de I'exercice suivant par le débit &és cnémes comptes.

M31 |OCC | SA | Compte 4861 - Charges constatées d'avance additiexploitation

Ce compte est débité a la fin de I'exercice N, dmtant des charges d'exploitation qui ne se rappbrt
pas en totalité ou en partie a l'exercice en cqas)e crédit des comptes de la classe 6 quiupp®stée
la charge.

Il est crédité au cours de lI'exercice N+1 par keitdes comptes de charges appropriés ou globatesnen
début d'exercice par contre-passation d'écritures.

M31 | OCC | SA | Compte 487 - Produits constatés d'avance

Le compte 487 « Produits constatés d’avance » etiredes produits percus ou comptabilisé avant que
les prestations ou les fournitures les justifiaahbété effectuées ou fournies.

Ce compte est crédité en fin d’exercice, par letd#ds comptes de produits intéressés. Il est éébit
I'ouverture de I'exercice suivant, par le créditas mémes comptes.

M31 | OCC | SA | Compte 4871 - Produits constatés d'avance awdgttexploitation

Ce compte est crédité a la fin de l'exercice N duntant des produits d'exploitation, autres que ceux
afférents aux charges locatives qui ne se rappqreenen totalité ou en partie a I'exercice eng;quar le
débit des comptes de la classe 7 auxquels lesipaohi été comptabilisés.

Le compte 4871 est débité au cours de I'exercick par le crédit du compte de produits approprié ou
globalement en début d'exercice.

M31 |OCC | SA | Compte 4872 - Produits constatés d'avance - Reodes ventes sur lots en cours

Ce compte est destiné a effectuer le transfertrdduit des ventes des logements non livrés paélbét d
du compte 701 « Ventes d'immeubles ». Le compte2 4&T ainsi crédité, a la fin de l'exercice, du
montant des ventes de logements non livrés paéle du compte 701 « Ventes d'immeubles » (au vu
d’'un titre de réduction ell31).

Il est débité a 'achévement lors de la livraisenl'dtnmeuble a I'acquéreur par le crédit du compdd
concerné.
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De plus, pour les organismes qui ont opté pouplestatation des marges a I'avancement sur lesatentr
de VEFA signés, ce compte enregistre a son débiprau de vente, la sortie correspondante a
'avancement de la construction par le crédit dmge 7012 « Opérations groupées — constructions
neuves ».

M31 |OCC | SA | Compte 4873 - Rémunération des frais de gestidh PA

Ce compte permet d'étaler la rémunération de lgogedes préts P.A.P. sur leur durée. En effetpcéts
courent sur 15, 18 ou 20 ans alors qu'une rémuognatst allouée que pendant 10 ans.

Le compte 7062 est débité a la cloture des preneieescices d'une somme calculée en fonction de la
durée de I'emprunt. Ensuite le compte 4873 est@di cours des 5, 8 ou 10 exercices suivantsepar |
crédit du compte 7062.

OCC | SA | Compte 488 - Compte de répartition périodique desharges et des produits

Ce compte n’est utilisé que dans le cas du recuss/stéme de « I'abonnement ». Il est nécessaiteme
soldé en fin d’exercice.

M31 |OCC | SA | COMPTE 49 DEPRECIATION DES COMPTES DE TIERS

Les dépréciations des comptes locataires, acqueéetgomptes rattachés, ne doivent pas étre camésnd
avec les montants portés aux comptes de locattisezjuéreurs douteux ou litigieux.

En effet, le montant de la dépréciation est fixé lpa articles R. 423-10 et R. 423-71 du code de la
construction et de I'habitation et ne concerne ge'wartie des créances douteuses portées au
compte 416.

Par ailleurs, la dépréciation de comptes locatageguéreurs et comptes rattachés concerne laceréan
accessoires susceptibles de devenir a la chargstidéf de 'organisme (sont donc exclus les frdes
poursuite engagés par le Trésor public et la TVA).
Les subdivisions de ce compte sont créditées netidkercice, par le débit :

- du compte 6817 « Dotations pour dépréciations défs @irculants » ;

- ou du compte 6876 « Dotations aux dépréciationspaiannelles ».
Lorsque la dépréciation est devenue, en tout otiepaans objet, par exemple lorsque la créance pou

laquelle a été constituée une dépréciation segénuélcouvrable et est admise en non-valeur, ceptas
sont débités par le crédit :

- du compte 7817 « Reprises sur dépréciations dés eictulants » ;
- ou du compte 7876 « Reprises sur dépréciationgptroaelles ».

Compte 491 Dépréciation des comptes de locataireacquéreurs et comptes

M31 | OCC | SA i’
rattachés
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M31 |OCC | SA | Compte 49111 Locataires — hors location-accession

A la cléture, I'organisme doit apprécier s'il exastles indices de perte de valeur des créances.d@ans
cas, un test de dépréciation est effectué. Lorkmualeur actuelle de la créance est inférieur \Aaleur
comptable, la valeur comptable est ramenée a éuraktuelle par le biais d'une dépréciation (nénglet
ANC n° 2015-04, note de présentation).

Conformément a larticle R 423-1-5, les sommes dudire de loyers, charges et accessoires par les
locataires partis et les locataires dont la dedtesapérieure & un an, font I'objet de dépréciatipaur
créances douteuses pour la totalité de leur mantant

Les autres créances sont évaluées selon les tilemes a I'article 214-25 du réglement n° 2014-03

Pour apprécier la perte de valeur des créancegahsme peut utiliser des méthodes statistiqueeess

de données tirées de sa propre exploitation ouligdalau niveau national. Des statistiques
d’irrécouvrabilité des créances impayées qui déreahtune corrélation entre certains événements
(exemple : ancienneté des impayés, litige) et itepie valeur, peuvent étre utilisées pour fon@srtdux

de dépréciation applicables au portefeuille deraés.

EnM31:

0 Lorsque l'origine de la dette des locataires estfise entre six mois et un an, les sommes dués fon
I'objet de dépréciations pour créances douteusesraoins 50 % ;

0 Lorsque l'origine de la dette des locataires estf@se entre trois et six mois, les sommes duets fon
I'objet de dépréciations pour créances douteusesmoins 25 %.

Le calcul de ces dépréciations doit s’effectuer laubase des créances échues et non recouvrées au
31 décembre de I'année au titre de laquelle legptesrsont établis (quittancement de décembre nclus
et en fonction de I'ancienneté de ces créances.

M31 | OCC | SA | Compte 4915 Emprunteurs et locataires-acquéraitsbutaires

Le montant de la dépréciation a constituer au tie créances douteuses est a évaluer au cassyzarca
'organisme en comparant le total des créancesyeschet non échues, avec la valeur estimée de
réalisation du gage. Lorsque le montant de la aédién a constituer est supérieur au montant sgur

au compte 4165 Emprunteurs et locataires-acquétattributaires, le compte 4915 est servi a haudeu
solde du compte 4165 et le compte 2978 « Dépréniaties préts et créances pour accession et
amélioration » pour le surplus.

M31 | occ | sa | Compte 495 — Dépréciation des comptes du groupedss associés

Pour lessociétés d’'HLM, le compte 495 est a subdiviser comme le compte 45

M31 | OCC | SA | Compte 496 Dépréciation des comptes de débiteurvers

Les dépréciations figurant aux comptes 495 et 486 déterminées avec la plus grande prudence en
fonction du risque présenté par les créances co@esr
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CLASSE S COMPTES FINANCIERS

M31 |OCC | SA | COMPTE 50 - VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Les organismes HLM ne peuvent acquérir que cedaiakeurs mobiliéres garantis par les Etats membres
de la Communauté européenne ou les autres Etdissparl'accord sur I'Espace économique européen
(Cf. article L 421-18 du code de la constructiordet’habitation pour le©PH et R 423-75 du méme
code pour lesociétés d’HLM).

Ce compte est débité des valeurs correspondantpdanement de trésorerie a court ou moyen terme se
caractérisant par la possibilité d'une mobilisati@pide en cas de besoin. Par opposition, la sptiscr

de titres constituant un placement a long ternm&ide d'excédents de trésorerie importants ethiiesa
destinés a assurer un appoint permanent de prdithaitgiers, est comptabilisée aux comptes 2772t 2

Il est crédité lors de la revente des valeurs negks de placement.

Les opérations d'acquisition et de revente des uvalemobiliéres de placement donnent lieu a
I'enregistrement des écritures suivantes :

1°) Achat de valeurs mobilieres de placement

« Débit 50 «Valeurs mobiliéres de placement »

« Crédit 464 « Dettes sur acquisition de valeurs tiegbs de placement »
puis,

» Débit 464 « Dettes sur acquisition de valeurs nigis de placement »

» Crédit 5 « Comptes financiers » (compte 515 « CemaptTrésor » ekl31)

2°) Revente de valeurs mobilieres de placement

» Débit 5 « Comptes financiers » (compte 515 « Corapt&résor » eivi31)
« Crédit 465 « Créances sur cessions de valeur rapdslide placement »

3°) Constatation d’'un profit ou d’'une perte

- Si la vente génére une plus-value (profit) :

« Débit 465 « Créances sur cessions de valeur magslie placement »
» Crédit 50x «Valeurs mobiliéres de placement »

* Creédit 767 « Produits nets sur cessions de vateaksliéres de placement »

- Si la vente génére une moins-value (perte) :

» Débit 465 « Créances sur cessions de valeur magslie placement »
» Débit 667 « Charges nettes sur cessions de vaimbidiéres de placement »
 Crédit 50x «Valeurs mobilieres de placement »

Pour les offices a comptabilité commerciale et lesociétés le passage par les comptes 46 est laissé a
I'appréciation de I'organisme.
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M31 |OCC | SA | Compte 506 — Obligations

Ce compte est débité du prix de souscription ocgdiaition des titres conférant un droit de créance

M31 | OCC | SA | Compte 507 Bons du Trésor

Le compte 507 est débité du prix de souscriptiord@agquisition des bons par le crédit du compte de
trésorerie pour le montant des capitaux verséscasnd'intéréts précomptés, ce compte sera également
débité par le crédit du compte 764 « Revenus diesigamobilieres de placement » du montant de ces
intéréts. Si une fraction de ces intéréts concele® exercices ultérieurs, le compte 4871 « Produits
constatés d'avance au titre de l'exploitation & se¥dité & due concurrence.

M31 | OCC | SA | Compte 508 Autres valeurs mobiliéres et créancessimilées

Au compte 508 figurent notamment les titres d’empguémis ou garantis par I'Etat, et les parts
d'organismes de placement collectif en valeurs fwbs et de fonds dinvestissement alternatifs
autorisés.

M31 | OCC | SA | Compte 5081 Autres valeurs mobiliéres et créaasssnilées

Le compte 5081 enregistre les titres ainsi quedets ou actions d’organismes de placement cdllecti
valeurs mobiliéres, autorisés par la réglementation imputables & une subdivision du compte 2@wu
compte 27.

M31 |OCC | SA | Compte 5088 Intéréts courus sur valeurs mobilidesglacement

Ce compte enregistre en débit les intéréts cournuges valeurs mobilieres de placement en portideui
en fin d’'année en contrepartie d’'un titre au comjié « Revenus des valeurs mobilieres de placement

Il est crédité a I'ouverture de I'exercice suivgmar un titre d’annulation em31) au compte 764 selon
la procédure de contre-passation.

Les intéréts courus sont déterminés a partir dederaents constatés sur I'exercice pour les valeurs
portefeuille compte tenu de la durée de détention.

M31 | OCC | SA | COMPTE 51 BANQUES, ETABLISSEMENTS FINANCIERS ET ASSIMILES

M31 | OCC | SA | Compte 511 Valeurs a l'encaissement

M31 |OCC | SA | Compte 5115 - Cartes bancaires a I'encaissement

En M31, ce compte est uniguement mouvementé lorsquedissement a été opéré par un terminal de
paiement installé aupres du régisseur.

Il est alors débité a J+1 au vu du ticket messddé par le terminal de paiement électronique duatanat
brut des encaissements effectués a J par :
- le crédit du compte 4711 « Versements des régisseur

- ou le compte de prise en charge du titre ayant édiget du réglement.
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Il est crédité par le débit du compte de dispoitébjppour le montant net des encaissements effeetués
par le débit du compte 4728 « Autres dépensesudargger ».

Lorsque l'encaissement a été opéré par un terndeapaiement installé dans le poste comptable,
I'encaissement est directement enregistré au débiibmpte de disponibilité, le jour de la transactu
guichet.

Cet enregistrement s'effectue pour le montant bies commissions prélevées relatives aux
encaissements par carte bancaire opérés par umaérde paiement installé dans le poste comptable
étant prises en charge par I'Etat.

M31 | OCC | SA | Compte 5117 - Valeurs impayées

Le compte 5117 est destiné a suivre la régulasisates cheques, cartes bancaires, TIP et autregrsal
impayés qui doit intervenir dans les meilleurs déla

Il est débité par le crédit du compte de trésomumienontant des incidents de paiement.

lIs sont crédités par le débit du compte de trégoiers de la régularisation ou du compte de tiers
concerné en I'absence de régularisation.

La tenue de ce compte est optionnelle pour lesnsees & comptabilité commerciale.
EnM31, ce compte est subdivisé comme suit :
e« 51172 Chéques impayés

S'il n'y a pas de régularisation, I'apurement dungte 51172 est effectué dans les conditions
suivantes : le reglement d’'un chéque n’entrainast qovation, le non-paiement d’un cheque pour
défaut de provision laisse subsister la créancegife.

Cependant, lorsque le cheque a été présenté aibsement en dehors des délais Iédaerlxque la
provision est devenue insuffisante du fait du til&, partie versante est libérée et seule la
responsabilité du comptable peut étre mise en cause

Dans ce cas le compte 5117 est crédité par le délibmpte 429 « Déficit et débits des comptables
et régisseurs ».

Le compte 429 est ensuite apuré dans les conditidiguées supra.

Dans les autres cas, le redevable se trouve plagews de I'office dans la méme situation qudecel
gu’il avait lors du versement du cheque ; 'opé@atést purement et simplement annulée en débitant
le compte crédité a tort par le crédit du compterzl

e« 51175 Cartes bancaires impayées
e 51176 TIP impayés
e 51178 Autres valeurs impayées

M31 | OCC | SA | Compte 512 - Comptes courants — autres que le Tréso

Le compte 512 enregistre notamment les opératiankes comptes courants ouverts auprés de la Caisse
des dépbots.

En M31, les fonds libres peuvent également étre dépasgses de la banque de France (Cf. article
L 421-20 du code de la construction et de I'halaitgt

! L'article 24 de la loi n° 85-695 du 11 juillet ®®ortant dispositions d'ordre économique et firema modifié la durée de
validité du cheque qui est désormais de 1 an a wordp la date d'expiration du délai de présentatio
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M31 |OCC Compte 515 - Compte au Trésor

L'article 26-3° de la loi organique du”lao(t 2001 relative aux lois de finances dispose gsauf
disposition expresse d'une loi de finances, lesectivités territoriales et leurs établissementdlips
sont tenus de déposer toutes leurs disponibilitdsés de I'Etats.

EnM31, les fonds disponibles qui excédent les besoinsédiats du service doivent étre obligatoirement
déposés au Trésor.

Ces dépbts sont enregistrés au compte 515 inttGiémpte au Trésor ».

Tout encaissement donne lieu a un débit et towgiggement a un crédit au compte 515.

M31 |OCC | SA | Compte 516 - Comptes de placements court terme

M31 |OCC | SA | Compte 5161 — Comptes a terme

Ce compte enregistre les sommes placées sur degesoaterme. ENM31, ces placements sont autorisés
par le 3™ alinéa de l'article L. 421-20 du Code de la canstion et de I'habitation.

Ce compte peut étre subdivisé par compte a ternmapétablissement préteur (Trésor public, CDC ou
Banque de France). Les intéréts percus sur le @énfdgrme sont enregistrés au compte 7631.

M31 | OCC | SA | Compte 5162 - Comptes sur Livret A

Ce compte enregistre les dépdts des organismes diuret A.

En M31, il est débité du montant des dépbts par le craditompte 515 « Compte au Trésor » et du
montant des intéréts par le crédit du compte 7632&¥enus du livret A ». Il est crédité des retradr le
débit du compte 515 « Compte au trésor ».

OCC | SA | Compte 5163 — Comptes sur autres livrets

M31 | OCC | SA | Compte 518 - Intéréts courus

Ce compte doit étre subdivisé pour enregistreinditgment les intéréts courus a recevoir et lasréns
courus a payer.

M31 |OCC | SA | Compte 5181- Intéréts courus a payer

Ce compte est crédité des intéréts courus aultisesoldes créditeurs figurant aux comptes 51.

M31 |OCC | SA | Compte 5188- Intéréts courus a recevoir

Ce compte est débité des intéréts courus sur taptes de dép6t dont I'organisme est titulaire.
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M31 | OCC | SA | Compte 519- Concours bancaires courants et créditie trésorerie

L’'ouverture d'une ligne de crédit qui ne peut slgear comme un recours a I'emprunt, a pour seul
objectif de faire face & un besoin ponctuel et twarde disponibilités. Cette facilité de créditrpet de
faire face a un décalage entre un encaissemem @¢eaissement et ne constitue pas un outil deatiné
surmonter des difficultés structurelles de tréserer

Lors de I'encaissement des fonds le compte 516rédité par le débit du compte de trésorerieMéa,
515 « Compte au trésor »).

En fin d’'exercice, les intéréts courus non échust gmrtés au débit du compte 6615 « Intéréts des
comptes courants et des dépdts créditeurs » etdit du compte 519 « Crédits de trésorerie ».

Le compte 519 est débité lors du remboursemeneddands par le crédit du compte 51 (compte 515
« compte au Trésoren M31), les charges étant ventilées entre le compte &8bh¥réts des comptes
courants et des dépobts créditeurs » et le cas MgcHéacompte 627 « Services bancaires et assimilés
pour les commissions.

Ce compte se subdivise comme suit pouB$ :
e« Compte 5193 Lignes de crédit de trésorerie
¢ Compte 5195 Autres

«  Compte 5198 Intéréts courus

Le compte 5198 « Intéréts courus » retrace legétgecourus a payer sur les concours bancaires
courants et les crédits de trésorerie souscritgrganisme.

Ce compte est crédité en fin d'exercice du montieg intéréts courus non échus rattachés a
I'exercice par le débit du compte 6615 « intér&scdmptes courants et des dépbts créditeurs » (en
M31, il s'agit d’une opération semi-budgétaire ; umahat est émis au compte 6615).

Il est débité a l'ouverture de I'exercice suivamtr ge crédit du compte 6615 (évi31, contre-
passation des intéréts courus par opération sedgdbaire ; un mandat d’annulation est émis au
compte 6615).

OCC | sA | COMPTE 53 - CAISSE

Le compte 53 « Caisse » doit toujours présentesolde débiteur ou nul.

Toutes les opérations doivent étre justifiées ergintrées dans le détail et par ordre chronolagiqu

M31 |OCC | SA [ COMPTE 54- REGIES D'’AVANCES ET ACCREDITIFS

Le compte 54 enregistre les écritures relativesfands gérés par les régisseurs d'avances. |l é&stéd
du montant des fonds remis et crédité des dépeffeesuées et du montant des reversements de fonds.

M31 Compte 541- Disponibilités chez les régisseurs

M31 Compte 5411- Régisseurs d’avances (avances)

Le compte 5411 « Régies d’avances (avances) »édsteddu montant des avances consenties, par le
crédit du compte 515 « Compte au Trésor ».

Il est crédité par le débit :

- des comptes budgétaires intéressés, du montargiéless de dépenses remises par le régisseur et
faisant I'objet de I'émission d'un mandat de dégens
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- du compte 515 « Compte au Trésor », du montantad@sces inemployées reversées par les
régisseurs.

M31 Compte 5412Régisseurs de recettes (fonds de caisse)

Le compte 5412 « Régisseurs de recettes (fondaigdee} » est débité du montant de I'avance pouisfon
de caisse par le crédit du compte au Trésor. kréstité lors du reversement de cette avance pidi
du compte au Trésor.

M31 Compte 542- Disponibilités chez d’autres tiers

Ce compte permet notamment, dans le cadre d’'unesntion de gérance, de comptabiliser les avances
(fonds nécessaires aux dépenses ou avance perejagenin office, agissant en tant que mandantevers
au mandataife

Si le mandat prévoit de confier au mandataire tas/pirs de recouvrer des recettes ou de procédes a
dépenses, il doit notamment préciser, conformééatticle D.442-15 du CCH :

- les conditions dans lesquelles les fonds nécessaitx dépenses sont mis a disposition du
mandataire ;

- le plafond du montant de I'avance permanente deut gisposer le mandataire.
Le compte 542 (utilisé chez le mandant) est dgdatde crédit du compte au Trésor, au vu d’un oddre
paiement, lors du versement des avances.
Lors de la reddition comptable, le compte 542 e&tité :
- par le débit du compte au Trésor, pour le rembooese des avances (avance permanente ou fonds
nécessaires aux dépenses supérieurs aux besdfs rée
- par le débit du compte 4678 « Gestion d'immeubldgégliée a un tiers » pour la régularisation des
fonds nécessaires aux dépenses.

M31 | OCC | SA | COMPTE 58 - VIREMENTS INTERNES

Les comptes 58 « Virements internes » sont utilgésr permettre la comptabilisation de certaines
opérations dans le cas d'emploi du systéme cesatalir, notamment pour le virement d'un compte de
trésorerie a un autre compte de trésorerie.

Ces comptes doivent toujours étre soldés a larel@te I'exercice.

M31 Compte 580 — Opérations d’ordres budgétaires

M31 Compte 584 - Encaissement par lecteur optique

Ce compte est mouvementé en fin de journée du mbdés cheques encaissés par lecteur optiqud. Il es
soldé par le débit du compte 515 « Compte au Tresiés que celui-ci est mouvementé lors de
I'intégration automatique des encaissements amegestrés.

8 Cf Instruction n° 07-029-M31 du 14 juin 2007 relatia la gérance d'immeubles
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Compte 586 -Opérations financiéres entre le budget principal eses budgets
comptables rattachés

Compte 588 - Autres virements internes

COMPTE 59 - DEPRECIATION DES COMPTES FINANCIERS

Compte 590- Dépréciation des valeurs mobiliéres ggacement

Le compte 590 « Dépréciation des valeurs mobilideeplacement » est utilisé a la cléture de I'eikerc
pour enregistrer les moins-values latentes rédultata différence entre le colt d’acquisitionaetvaleur
vénale des titres. Pour le calcul de la dépréciates moins-values latentes ne peuvent faire étobg
compensation avec les plus-values latentes.

Le compte 590 est crédité du montant des déprécsafinancieres des valeurs mobiliéres de placement
autres que les bons du Trésor, par le débit du BR66 « Dotations pour dépréciations des éléments

financiers ».

Ce compte est débité par le crédit du compte 7886prises sur dépréciations des éléments finanegiers
lorsque la provision s'avére en tout ou partie sipst. Tel est le cas notamment lorsque les valeur
mobilieres de placement qui se sont dépréciéed'émpet d'une cession.
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CLASSE6 COMPTES DE CHARGES

La classe 6 regroupe les comptes destinés a etneeglans I'exercice les charges par nature, y gemp
celles concernant les exercices antérieurs, qu@mg®rtent :

- a I'exploitation normale et courante (comptes 68);
- a la gestion financiére (compte 66) ;
- aux opérations exceptionnelles (compte 67).

Figure également dans les comptes de charges, H@pteo68 « Dotations aux amortissements,
dépréciations et provisions », qui comporte debdisisions distinguant les charges calculées
d'exploitation, financieres ou exceptionnelles.

Les comptes de la classe 6 ne doivent pas enegissr montants affectés a des investissemensoqtii
a inscrire directement dans les comptes d'immaeaiidies.

Les comptes de la classe 6 sont débités du motéasntharges de I'exercice consécutives a I'adquisit
ou a la production des stocks, de celles relativéexploitation du patrimoine ou a d'autres atdi
prestations de services et services annexes.rigistrent également les charges des exerciceseams:
qui sont rattachés aux comptes par nature, ehkages exceptionnelles constatées durant I'exercice

Il convient de porter en classe 6, au cours deeri@ee, la totalité des charges y afférent grace a
l'utilisation des comptes rattachés et des congeeggularisation

Les charges d’exploitation engagées et pour lekpukd service a été rendu au titre de I'exercigiesg
termine doivent étre comptabilisées sur cet exerdiorsque les factures correspondantes ne sont pas

parvenues a la fin de l'exercice, il convient d&er le compte 408 « Fournisseurs, factures non
parvenues » (voir le commentaire de ce compte).

Les crédits aux comptes de la classe 6 ne peuesntter que de réductions des charges (exemple :
rabais, ristournes, remises obtenues), et en axazide produits compensant une charge déterminée.

S'agissant des charges locatives, leur ventilaidre charges récupérables et non récupérableétdmit
faite au moment de l'enregistrement dans les cangatecernés A cet effet, s’agissdet sociétés et des
offices a comptabilité commerciale des subdivisions seront créées dans les compteemeés. Le
chiffre 1 sera utilisé pour les charges incombanfogganisme et le chiffre 2 pour les charges
remboursables par les locataires.

En M31, des sous-comptes spécifiques a terminaison 1 gdu2 I'enregistrement des charges non
récupérables ou récupérables préexistent dansrianadature.

Toutes corrections demeurent possibles (par virerdam sous-compte a l'autre) avant la fin de
I'exercice, notamment dans I'hypothése ou I'orgar@se serait pas en mesure de déterminer le caracte
récupérable ou non au moment de I'enregistremela fdeture.

Pour la présentation du compte de résultat, lditodes charges récupérables, y compris celléseaftes
aux logements vacants, est inscrite dans la coler@earges récupérables ».

M31 |OCC | SA | COMPTE 60 — ACHATS (sauf 603)

Les achats sont comptabilisés au prix facturé, ctémtufaite des rabais, remises et ristournes dediui
montant des factures et enregistrés au compte &ahais, remises et ristournes obtenus sur achats »

En revanche, les escomptes de reglement sont chitigiia au crédit du compte 765 « Escomptes
obtenus ».
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Les achats sont enregistrés pour leur montantsdaies comprises (TTC) net, s'il y a lieu, du nanot
de la TVA récupérable.

M31 |OCC | SA | Compte 601 — Achats de terrains

Ce compte est débité uniquement du prix d'acooisitt des frais d'acquisition des terrains achgtés
étre mis en stock. Ces terrains sont destinésasélite aménagés, soit a étre utilisés (immédiatemen
ultérieurement) pour supporter des opérations el&sion.

Il n'est pas utilisé lorsque le terrain est des@inéine opération locative réalisée immédiatement ou
envisagée ultérieurement (réserves foncieres tasaen immobilisation).

L'enregistrement en stock du terrain acquis esstetd par le débit du compte 31 ou 33 et par lditodé
compte 4021 « Fournisseurs de stocks immaobiliers ».

Parallélement, le compte 601 est débité par leitcddd compte 6031 soit a chaque opération, soit
globalement en fin d'exercice.

M31 |OCC | SA | Compte 602 Achats stockés — Autres approvisionnemts

Ce compte est débité du montant de tous les aeffatiués pendant I'exercice concernant des matiére
ou fournitures consommables pour lesquelles sonstdes comptes de stocks.

Lorsque, en fin d'exercice, la facture n'est pasgraie, le compte 602 est débité par le créditapte
4081 « Fournisseurs d’exploitation - Factures ranvenues ».

M31 |OCC | SA | Compte 603 Variation des stocks

Le compte 603 enregistre toutes les augmentatibrieutes les diminutions relatives aux stocks de
terrains, d'approvisionnements, et d'immeublesiagear résolution de vente ou adjudication.

Les soldes concrétisent la différence existanteelatrvaleur des stocks a la cléture de I'exerciteck
final ou de sortie) et la valeur desdits stocka éldture de I'exercice précédent (stock initiad@ntrée).

M31 | OCC | SA | Compte 6031 Variation des stocks de terrains

Le compte est :

» Crédité de la valeur des terrains acquis par let ditbcompte 601 « Achat de terrains », lors de
l'acquisition ou globalement en fin d'exercice ;

e Crédité par le débit du compte 31 en cas de trengda stock d'un terrain inscrit en
immobilisation (pour les organismes en comptabdiéécommerce, uniquement en cas de transfert du
terrain au cours de I'exercice d’acquisition) ;

» Débité par le crédit du compte 31 « Terrains a agén», lors de I'affectation d’'un terrain a une
opération, lors de la revente d’un terrain, ou twgransfert d’'un terrain en immobilisations.

M31 | OCC | SA | Compte 6032 Variation des stocks des approvisionnements

Voir les commentaires des comptes 32 « Approvisamnts».
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Compte 6037 Variation des stocks d'immeubles sqoar résolution de vente,

M3l occ | sA adjudication ou garantie de rachat

Ce compte est crédité par le débit du compte 3i@mdubles acquis par résolution de vente, adjuditati
ou garantie de rachat» lors de la résolution déeven de I'adjudication, et débité par le créditcdmpte
37 lors de la revente.

Compte 604 Achats d'études et prestations de seres — Travaux et

M31 | OCC | SA ;
honoraires

Le compte 604 est débité du montant des factusatielatives a I'exercice, dans le cadre du cycle de
production de stocks immobiliers. Ces achats somiptabilisés directement en compte de stocks a
chaque opération, ou globalement en fin d'exerpaele crédit du compte 7133.

Le compte 604 est ventilé de la maniére suivante :

Compte 6041 Travaux
Compte 6042 Honoraires

M31 |OCC | SA | Compte 605 Achats de matériel, équipements etatvaux

M31 |OCC | SA | Compte 606 - Achats non stockés de matieres et faitures

Ce compte est utilisé pour tous les produits nacksibles, ou non stockés parce que d'importance
limitée.

M31 |OCC | SA | Compte 6061 Fournitures non stockables

A ce compte sont enregistrées des fournituresri@esia I'organisme, qui sont en général récupésable
Ce compte se subdivise de la maniére suivante :

Compte 60611 Electricité

La fourniture d'électricité dont celle afférentechauffage et aux ascenseurs est comptabilisépaste.
Compte 60612 Eau

Compte 60613 Gaz

Compte 60614 Chaleur

Compte 60615 Carburants et lubrifiants

Compte 60616 Combustibles

M31 | OCC | SA | Compte 6063 Fournitures d'entretien et de petiip&gnent

Ce compte enregistre les fournitures d’entretierdetpetit équipement, qui ne constituent ni une
immobilisation, ni un stock (cf. commentaire du gien215).
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Compte 607 Immeubles acquis par résolution de vestadjudication ou garantie

M31 |OCC | SA
de rachat

Le compte 607 est débité par le crédit du compterrisseurs de stocks immobiliers (ou client si

résolution ou adjudication) lors de I'entrée enckta’'immeubles acquis par résolution de vente ou
adjudication, pour le montant inscrit par ailleas compte 37 « Immeubles acquis par résolution de
vente, adjudication ou garantie de rach@Cf. commentaire de ce compte).

M31 | OCC | SA | Compte 608 Frais annexes de construction

Le compte 608 est utilisé pour enregistrer lessfi@nexes entrainés par la production des stocks
immobiliers et comptabilisés directement dans mwptes 3314, 3324, 3334 et 3344 « Frais annexes »
(cf. commentaire général des comptes de la cBjsse

Il fonctionne dans les mémes conditions que le ¢er6P4 « Achats d’études et de prestations decgsvi
— Travaux et honoraires ».

M31 |OCC | SA | Compte 609 Rabais, remises et ristournes obtenssr achats

Ce compte créditeur retrace les rabais, remisastetirnes obtenus hors facturation initiale. il ddé
en fin d'exercice par le crédit des comptes degasaconcernés.

Afin de suivre distinctement les montants obtenasfanction de la nature de la dépense initiale, ce
compte est subdivisé de la maniére suivante :

* Compte 6092 Achats stockés

« Compte 6094 Rabais, remises et ristournes obtamuachats - Achats d’études et de prestations de
services

» Compte 6095 Rabais, remises et ristournes obtemuachats - Achat de matériel, équipements et
travaux

« Compte 6096 Achats non stockés

« Compte 6098 Rabais, remises et ristournes nontéffec

M31 |OCC | SA |COMPTE 61/62 AUTRES CHARGES EXTERNES

Ces comptes enregistrent les charges externesmoréss par I'organisme autres que les achats et les
dépenses de production de stocks.

M31 |OCC | SA |COMPTE 61 SERVICES EXTERIEURS

M31 |OCC | SA | Compte 611 Sous-traitance générale

Sont inscrites a ce compte les charges d’exploitatlatives aux immeubles de rapport et indisgaasa
dans le cadre d’'une location. Y figurent notamnesicontrats d’entretien et de gardiennage.

Les sous-comptes regroupent la totalité des chatgeméme nature, facturées par des entreprises ou
prestataires de services externes a I'organisme.
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M31 |OCC | SA | Compte 6111 Hygiéne et sécurité

Le compte 6111 est débité de toutes les chargaved a I'enlévement des ordures, au ramonage, aux
vidanges, a la dératisation, a la surveillanceudt a la vérification des extincteurs, etc...

M31 |OCC | SA | Compte 6112 Espaces verts

Sont imputés a ce compte tous les travaux confoissaentreprises, y compris I'entretien d'espaisess|
divers.

M31 |OCC | SA | Compte 6113 Chauffage

Figurent au compte 6113 toutes les charges de felgeufP1 et P2) dont I'exploitation est confiéena u
entreprise. Lorsque I'organisme gére le chauffagesgie, les factures de petit matériel de remphece
et de réparations sont comptabilisées a ce compte.

M31 |OCC | SA | Compte 6114 Nettoyage

Les charges afférentes aux travaux de nettoyagtfsehux parties communes et confiés a des ergespr
sont suivies a ce compte.

M31 |OCC | SA | Compte 6115 Frais de gestion d'immeubles

Voir le commentaire du compte 614.

M31 | OCC | SA | Compte 6116 Ascenseurs

Le compte 6116 enregistre les charges d’exploitatifiérentes aux ascenseurs, y compris le prét de
matériel de remplacement. Les travaux de gros temireet de réparation sont comptabilisés au
compte 6152.

Compte 612 Redevances de crédit bail et loyers desux emphytéotiques, a

M31 | OCC | SA X o T
construction et a réhabilitation et autres

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :
e« Compte 6122 Crédit-bail mobilier
e« Compte 6125 Crédit-bail immobilier

Il s'agit de la location de biens en exécution detrats de crédit-bail. Le crédit-bail, moyen de
financement des immobilisations, donne a l'utisaidu bien :
- d'une part, un droit de jouissance ;
- d'autre part, la possibilité d'acquérir le bienaané soit en fin de contrat, soit au terme deopés
fixées a I'avance, moyennant le paiement du priveou.

Les sommes dues par l'utilisateur pendant la péribel location au titre des redevances ou loyers
constituent des charges d’'exploitation et doivérg énregistrées au débit du compte 612.
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Il n'y a pas lieu de distinguer au sein de la radee, la part « amortissement » et la part « frais
financiers ». L'annexe prévue par le plan comptaj@#aéral donne, si les montants en cause sont
significatifs en comptabilité commerciale, une mmfiation détaillée sur :

- le codt d'entrée des immobilisations objet du aintr

- les dotations aux amortissements de I'exercicaraut£es incluses dans le montant de la redevance ;
- la ventilation des échéances (jusqu'a un an, deaimq ans, plus de cing ans) ;
- le prix d'achat résiduel.

« Compte 6127 Baux emphytéotiques, a constructioghabilitation et autres

Ce compte est débité du montant des redevance®yaus] y compris ceux versés dans le cadre
d’opérations d’'usufruit locatif social (Voir les monentaires du compte 208).

M31 |OCC | SA | Compte 613 Locations

Sont inscrits & ce compte, les loyers afférentsimmxeubles et au matériel loués pour les besoimgres
de l'organisme (siége, bureaux, ateliers...).

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :
e« Compte 6132 Locations immobiliéres

e Compte 6135 Locations mobilieres

M31 |OCC | SA | Compte 614 Charges locatives et de copropriété

Les charges, autres que les loyers comptabilisé&l@nfacturées par des tiers relatives aux imnasubl
loués pour les besoins propres de I'organismedsi@geaux, ateliers...) sont comptabilisées Dogte.

En outre, lorsque la gestion d'immeubles locatifscepropriété est confiée a un syndic, le compte 61
pourra étre utilisé si le montant des charges geopriété n'a pas de caractere significatif juatifileur
ventilation dans les autres comptes par naturesDarcas contraire, les charges de copropriété sont
ventilées par nature de la maniére suivante :

- Salaires et charges sociales (pour gardiennageyagg, etc....) au compte 6115 ;
- Autres charges (eau, électricité, chauffage, etaux)comptes par nature dont elles relevent.

Dans tous les cas, les honoraires du syndic seatiisiau compte 6223 « Honoraires de syndic ».

M31 | OCC | SA | Compte 615 Entretien et réparations

Cette rubrigue concerne les travaux (autres que icesgrits en compte 611) sur des biens immobilisés
qui, sans que la valeur a 'actif de ces derniersait augmentée, ont pour objet de les conseares de
bonnes conditions d’utilisation ou sont destinéssaremettre en bon état d'utilisation.

Pour indication des travaux concernés, il conviamise reporter a la liste indicative de classerdest
travaux figurant au titre 111

Ces charges sont ventilées entre charges non ratlgset charges récupérables.

M31 |OCC | SA | Compte 6151 Entretien et réparations courantbisass immobiliers locatifs

Les travaux d'entretien courant ont une périodigéaéralement inférieure ou égale a un an. lltstaeyi
petites réparations entrainées par la nécessigrdaintenance et de la gestion courante du pdtrano

En principe, leur volume se maintient & un niveglativement stable.
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Une partie de ces charges est récupérable aupsefocktaires, notamment les travaux effectués a
l'intérieur des logements.

M31 |OCC | SA | Compte 6152 Dépenses de gros entretien sur lrenshiliers locatifs

Les dépenses de gros entretien sur biens immotlidisatifs sont enregistrées en compte 6152 (&te li
indicative des travaux, tome III).

Les redevances annuelles des contrats d’entretigppe P3-P3R sont comptabilisées obligatoirement a
ce compte 6152, (contrairement aux dépenses dePtypt P2 enregistrées en compte 611). Mais elles
ne peuvent en aucun cas étre provisionnées auéti® PGE. Il en est de méme des travaux de resnise
état des logements suite au départ des locataires.

Pour les dépenses de gros entretien éligible$eolgsion pour gros entretien, il convient de génaf au
commentaire du compte 1572.

Dans ce cas, le co(t de ces charges de gros entredi provisionné par le débit du compte 68157
« Provisions pour gros entretien » et donne liemé reprise par le crédit du compte 78157 « Prawisi
pour gros entretien » au cours de I'exercice oulégmnses sont effectuées.

M31 |OCC | SA | Compte 6156 Maintenance

Ce compte regroupe tous les travaux ou prestatiensiaintenance sur les biens mobiliers utilisés par
I'organisme pour son fonctionnement (matériel imatique, logiciels, matériel électronique...).

M31 | OCC | SA | Compte 6158 Autres travaux

Ce compte permet d'enregistrer notamment les chadjentretien et de réparation des batiments
administratifs.

M31 |OCC | SA | Compte 616 Primes d’assurances

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :
 Compte 6161 Multirisques
« Compte 6162 Assurance obligatoire dommage corigiruc

Les primes d’assurance obligatoire dommage corgirupeuvent étre étalées sur la durée de la
garantie décennale via un compte de charges céestdtavance.

e Compte 6163 Assurance Transport
= Compte 6168 Autres

M31 | OCC | SA | Compte 617 Etudes et recherches

Il s’agit d’études et de recherches d’ordre géndgegbouvant étre ni affectées a une opératiomsarites
au compte 203 (voir les commentaires du comptejdes de marché, enquétes sur les locataires, etc.

M31 |OCC | SA | Compte 618 Divers

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :
« Compte 6181 Documentation générale
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« Compte 6183 Documentation technigue
« Compte 6185 Frais de colloques, séminaires, cenfiégs, congres

Ce compte enregistre les frais engagés pour cefasi@tions a I'exclusion des frais de déplacements

M31 |OCC | SA | Compte 619 Rabais, remises et ristournes obtenssr services extérieurs

Ce compte créditeur fonctionne selon les mémegipes que le compte 609. Il enregistre les rabais,
remises et ristournes obtenus hors facturatiomaieitll est soldé en fin d'exercice par le crédis
comptes de charges concernés.

M31 |OCC |SA | COMPTE 62 AUTRES SERVICES EXTERIEURS

Le compte 62 enregistre les charges externes pomdant principalement a lintervention de tiers
prestataires de services.

M31 |OCC | SA | Compte 621 Personnel extérieur a I'organisme

Ce compte enregistre notamment les charges afé&rent personnel intérimaire ou mis a disposition de
l'organisme.

Il se subdivise de la maniére suivante :
e« Compte 6211 Personnel intérimaire

«  Compte 6214 Personnel détaché ou prété a I'orgaais

Le compte 6214 est débité du montant total fackads ventilation des éléments constitutifs du amnt
arégler.

M31 | OCC | SA | Compte 622 Rémunérations d'intermédiaires et homaires

M31 |OCC | SA | Compte 6221 Commissions et courtages sur achats

Les commissions et courtages sur achats qui nditemg pas un élément du prix d’acquisition sont a
débiter a ce compte.

M31 |OCC | SA | Compte 6222 Commissions et honoraires sur ventes

Les commissions et honoraires sur ventes affégedtss opérations d’accession et versés a desdtiers
inscrits & ce compte. A la cléture de I'exercices commissions et honoraires sont incorporés alév

des stocks (par un compte 71) des lors qu'ils slamtement identifiables et rattachables a desratstle

vente ou de réservation.

M31 | OCC | SA | Compte 6223 Honoraires de syndics

Sont enregistrés a ce compte les honoraires deicsypdyés par I'organisme sur les logements en
copropriéte.
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M31 |OCC | SA | Compte 6224 Honoraires d'architectes

Sont enregistrés a ce compte les honoraires agtresceux liés a la construction ou a I'amélioration
d'immeubles de rapport, et a la production de staekmobiliers.

M31 Compte 6225 Indemnité d’assistance techniqueothptable

Le troisieme alinéa de l'article R.423-23 du CClévmit que de comptable public peut réaliser, pour le
compte de l'office, des prestations n'ayant pasdeactére obligatoire qui résulte de sa fonction de
comptable direct du Trésor. Le conseil d’administia peut alors décider de lui allouer une
rémunération spécifique, selon des modalités détées par un arrété interministériel du ministre
chargé du budget et du ministre chargé du Iogemjent

Cette rémunération s’enregistre au débit du coBpab.

M31 |OCC | SA | Compte 6227 Frais d’actes et contentieux

Figurent dans ce compte des frais de poursuiteeejustice, dont certains sont susceptibles d’étre
répercutés au locataire. Si tel le cas, ils sopencutés via le compte 79188 (et non plus par hepte
7034 supprimé).

M31 |OCC | SA | Compte 6228 Divers

Ce compte enregistre notamment :
- les rémunérations de gestion versées a des adwieists de biens ou a d'autres organismes HLM
pour la gestion d'opérations immobilieres indiviisées ;
-en M31, la contribution au fonctionnement du service ctabfe public versée, a titre de
participation, par I'office (art. R. 423-23 du CEH

M31 |OCC | SA | Compte 623 Publicité, publications, relations pulgques

Les offices peuvent ventiler ce compte en vue d'un suivi patune des dépenses de publicité,
publications, annonces et insertions, a I'instar slébdivisions existant pour les sociétés d’'HLM.

M31 | OCC | SA | Compte 624 Transports de biens et transports ceittifs du personnel

M31 | OCC | SA | Compte 625 Déplacements, missions et réceptions

Ce compte se subdivise de la facon suivante :

«  Compte 6251 Déplacements et missions des adrateists

Il s’agit des indemnités allouées aux administnasted prévues par l'article R 421-10 du CCH s’aayiss
desOPH, et par les clauses types des statutssde®tés d’HLM qui renvoient & ce méme article. Sont
également enregistrés a ce compte les rembourseaelititilisation de véhicules personnels

Compte 6255 Frais de déménagement

« Compte 6256 Déplacements et missions du personnel

 Arrété interministériel du 20 octobre 2009 relatifa rémunération spécifique des services du agpublic des offices publics de I'habitat
dite « indemnité d’assistance technique »
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L'ensemble des frais supportés lors d’'une missiooulritures, logements, ou évi31, indemnités
journalieres) et le remboursement des frais deadéptents dus au personnel doivent étre imputés a ce
compte. Ces frais ne doivent pas figurer dans ubdigision du compte 64.

«  Compte 6257 Réceptions

M31 | OCC | SA | Compte 626 Frais postaux et frais de télécommurations

M3 |OCC |SA | Compte 627 Services bancaires et assimilés

Sont notamment comptabilisés dans ce compte lssdeagarantie d’emprunts dus a la CGLLS.
Selon la note de présentation du reglement 201de04ANC :

« Les sommes versées a la CGLLS sont considérés cdesnfiais d’émission d’emprunt (art. 212-11 du
reglement n° 2014-03) dans la mesure ou ils couvegolusivement la rémunération de la CGLLS dans
le cadre de la mise en place d’'un financement.

Dés lors, ils sont comptabilisés conformément aédhode retenue par I'entité pour la comptabilisati
des frais d’émission d’emprunt :

- En charges de I'exercice ;

- Ou répartis sur la durée de l'emprunt d’'une maniéappropriée aux modalités de
remboursement de I'emprunt. Néanmoins, il est ptessie recourir & une répartition
linéaire lorsque les résultats obtenus ne sont gassiblement différents de la méthode
précédente. »

M31 |OCC | SA | Compte 628 Divers

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :

« Compte 6281 Concours divers (cotisations)
Sont notamment enregistrées dans ce compte lesatotis a la Société de garantie de I'accession
(SGA).

» Compte 6282 Charges de la mutualisation HLM

Ce compte enregistre la charge nette (contributidte des aides) versée par I'organisme HLM dans
le cadre du dispositif de mutualisation financiéngre organismes en application de I'article L-411
8-1 du CCH.

« Compte 6283 Cotisations et prélevements CGLLS

Ce compte enregistre les différentes contributtiog les organismes sont redevables aupres de la
CGLLS : cotisation principale (L 452-4 CCH) et aatiion additionnelle (L 452-4-1 CCH).

Les éventuelles pénalités associées a ces coitribigont comptabilisées au compte
6712 « Pénalités, amendes fiscales et pénales ».

« Compte 6284 Frais de recrutement de personnel

Le compte 6284 est a utiliser en cas de recoursiatermédiaire (colt des annonces de recrutement
parues dans la presse,...).

« Compte 6285 Redevances
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Il s'agit des redevances ou remboursements de feages a d'autres organismes d'HLM ou aux
groupements, par exemple :

- Au titre de conventions de gestion,
- Au titre de services informatiques et / ou comgabl

- Au titre de frais de gestion générale.

Constituant une prestation externe, ces fraisissntits en totalité au compte 6285, quelle quelaoi
nature analytique des frais de gestion en question

Compte 6288 Autres prestations diverses

Ce compte enregistre, dans le cadre des contraparenariat public/privé (PPP), la part de la
redevance versée par I'organisme relative aux fit@gploitation mis en ceuvre par le partenaire
prive.

M31 |OCC | SA | Compte 629 Rabais, remises et ristournes obtenssr autres services extérieurs

Ce compte fonctionne selon les mémes principeslguwmmpte 609. Il s'agit des rabais, remises et
ristournes obtenus hors facturation initiale. Cenpte est soldé en fin d'exercice par le crédit des
comptes de charges concernés.

M31 |OCC | SA | COMPTE 63 IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES

M31 |OCC | SA

Compte 631 Impébts, taxes et versements assimig rémunérations
(Administration des imp6ts)

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :

Compte 6311 Taxes sur les salaires
Compte 6312 Taxe d’'apprentissage
Compte 6313 Participation des employeurs a la &iom professionnelle continue

Ce compte est notamment utilisé pour tosiwéesements effectués au Trésor public.

Compte 6314 Cotisation pour défaut d'investisseémigligatoire dans la construction

Compte 6318 Autres imp0ts, taxes et versemenitpilEss sur rémunérations (administration des
imp6ts)

Compte 6319 Remboursements obtenus sur impots, éaxersements assimilés (administration des
impots)

Ce dernier compte, qui retrace des atténuationshdeges, n’est ouvert qu'evi31. Il est crédité a
'appui d'un titre de recettes, des remboursemsutsmpots, taxes et versements assimilés effectués
par I'administration des impdts ou autres organgsowncernés.

Les comptes 6339 et 6359 fonctionnent dans les méoralitions.

M31 | OCC | SA

Compte 633 Impots, taxes et versements assimilg rémunérations (autres
organismes)
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M31 | OCC | SA | Compte 6331 Versement de transport

L'indemnité versée par I'employeur & une autoritganisatrice de transports (exemple: STIF) est
enregistrée a ce compte.

M31 |OCC | SA | Compte 6332 Allocation logement

Sont comptabilisés a ce compte les versementsradsfational d’aide au logement (FNAL)

M31 | OCC | SA | Compte 6333 Participation des employeurs a ladtion professionnelle continue

La quote-part de la participation versée aux ogyaas formateurs figure a ce compte.

M31 | OCC | SA | Compte 6334 Participation des employeurs a I'efferconstruction

Ce compte recoit uniquement la participation vessses forme de subvention.

Compte 6336 Cotisations aux Centres de Formatide &estion de la Fonction

M31 | OCC . o
Publique Territoriale

Des subdivisions du compte 6336 (ouvertes danstaptabilité de I'ordonnateuen M31), doivent
permettre aux offices de distinguer la cotisatienseée au Centre national et celle payée aux cedgres
gestion.

Compte 6339 Remboursements obtenus sur imp6ts &xersements assimilés sur

M31 rémunérations (autres organismes)

Voir commentaire du compte 6319.

Compte 635 Autres impots, taxes et versements asiés (Administration des

M31 |OCC [SA |. .
imp6ts)

M31 | OCC | SA | Compte 6351 Imp6bts directs (sauf imp6t sur leshées)

Ce compte se subdivise de la facon suivante :
* 63512 Taxes fonciéeres

Ne figurent pas a ce compte les taxes annexesr@wduénageres, etc...), qui sont enregistrées au
compte 63513 (ce compte enregistre donc pour Feiesda TFPB et la TFPNB et les quotes-parts de
frais de réle y afférentes).

e 63513 Autres imp6ts locaux (dont redevance polévement des ordures ménageres)

Ce compte enregistre notamment les frais de rale lpdaxe d’enlévement des ordures ménageéres.

e 63514 Taxes sur les véhicules des sociétés

Les organismes doivent déclarer les voitures pdigies qu'ils possédent ou dont ils ont la didjpmsi et
s'acquitter d'une taxe annuelle correspondante.
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M31 | OCC | SA | Compte 6352 Taxes sur le chiffre d’affaires naup&rables

Ce compte est utilisé pour enregistrer la TVA axta@duit lorsque des travaux de conservation du
patrimoine sont effectués par le personnel de #nigme, notamment dans le cadre de régies.

A l'achévement des travaux, on constate la TVA ux teéduit afférente aux charges de personnel en
débitant le compte 6352 par le crédit du compte/4dBaxes sur le chiffre d'affaires collectées ».

Compte 6359 Remboursements obtenus sur impots, éaxersements assimilés sur

M31 A o o : o
rémunérations (administration des impAGts)

Voir les commentaires du compte 6319.

M31 | OCC | SA | Compte 637 Autres impots, taxes et versements asges (Autres organismes)

Sont notamment comptabilisées a ce compte lesibotitms des organismes HLM au financement de
I’Agence nationale de controle du logement sodNCOLS ; articleL.342-21 du CCH)

M31 |OCC |SA | COMPTE 64 CHARGES DE PERSONNEL

Ces charges sont constituées :
* Par I'ensemble des rémunérations du personnerdarisme ;
e Par des charges, au profit des salariés, liées géominérations.

M31 | OCC | SA | Compte 641 Rémunérations du personnel

Ce compte se subdivise de la facon suivante :

« Compte 6411 Salaires et traitements

Il est rappelé que les indemnités journaliéreséegpar les organismes sociaux, ne constituendgms
produits et doivent, de ce fait, étre enregistedesrédit de ce compte.

« Compte 6412 Congés payeés

« Compte 6413 Primes et gratifications

Ce compte enregistre également le montant des $esupplémentaires eM31 (comptabilisées
directement au compte 6411 pour les autres orgasism

» Compte 6414 Indemnités et avantages hors avastagature

Ce compte enregistre notamment les indemnitéscgadiement, de résidence ou de transport, et les
avantages versés au personnel, parmi lesquelefignotamment les sommes attribuées aux salargés de
organismes dans le cas d'accords d'intéressement.

» Compte 6415 Supplément familial

e Compte 6417 Avantages en nature

Lorsque l'organisme comptabilise les avantagesatare accordés a certains membres du personnel, le
compte 6417 est débité par le crédit du compte Z9RBestations fournies sous forme d’avantages en
nature au personnel ».

EnM31, il s’agit d’une opération d’ordre budgétaire.
« Compte 6418 Autres rémunérations
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e Compte 6419 Remboursements sur rémunérationrdomee!

Ce compte est spécifiqgue a M31. Il est crédité des remboursements sur rémunésatid charges
sociales effectués par les organismes sociaux.

Le compte 6419 enregistre également les rembourderagr remunérations en provenance du personnel.
Auparavant comptabilisées au crédit du compte 6413alaires et traitements », les indemnités
journalieres, versées par les organismes sociaumnisdésormais enregistrées au crédit du comit@ 64
« Remboursements sur rémunération du personnel ».

Ces comptes a terminaison 9 ont pour vocation tlacer les atténuations de charges, ce qui eside c
pour les remboursements « a I'euro » (compensatibolit remboursement a caractéere forfaitaire est
quant a lui assimilé & une subvention ou une ppation et fait I'objet, a ce titre, d’'une impuiati au
compte 74.

Les comptes 6459, 6479 et 6489 fonctionnent dansmé@mnes conditions que le compte 6419.

M31 | OCC | SA | Compte 645 Charges de sécurité sociale et de prgaace

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :

e« Compte 6451 Cotisations a 'URSSAF
Est également comptabilisée dans ce compte, lailootibn pour le remboursement de la dette

sociale (CRDS) portant sur les revenus d'activitée remplacement dont la mise en ceuvre est
précisée par la circulaire du ministere des Affaseciales n° 96-71 du 2 février 1996.
« Compte 6452 Cotisations aux mutuelles

« Compte 6453 Cotisations aux Caisses de retraibes(lCaisse nationale de retraite des agents des
collectivités locales)

» Compte 6454 Cotisations aux assurances chomade @ndploi)
» Compte 6455 Cotisations a la Caisse nationaleati@ite des agents des collectivités locales
» Compte 6458 Cotisations aux autres organismesiggrCi

» Compte 6459 Remboursements sur charges de Sésadiige et de Prévoyance
Ce compte est spécifique aNEB1. Voir commentaire du compte 6419.

M31 |OCC | SA | Compte 647 Autres charges sociales

En M31, les subventions imputées a ce compte doiventjé@stdiées dans les conditions fixées par le
décret n 88-74 du 21 janvier 1988 portant établiesd de la liste des pieces justificatives.

Le compte 647 se subdivise de la maniére suivante :

« Compte 6471 Prestations directes

» Compte 6472 Comités d’entreprise et d’établissemen
» Compte 6473 Comité d’hygiene et de sécurité

«  Compte 6474 Comité des ceuvres sociales

e« Compte 6475 Médecine du travail, pharmacie

¢ Compte 6478 Autres
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Sont notamment comptabilisées a ce compte les gaxekes contributions pour le financement des
prestations complémentaires de prévoyance (a@iae I'ordonnance n° 96-51 du 24 janvier 1996
relative aux mesures urgentes tendant au rétamiessede I'équilibre financier de la Sécurité sceial
- articles L. 137-1 a L. 137-4 nouveaux du Codeéadgécurité sociale, Instruction n° 96-042 MO du
26 avril 1996). Ce compte est débité par le crdaitompte 431 « Sécurité sociale ».

«  Compte 6479 Remboursements sur autres chargesdesci

Ce compte est spécifique aNEB1. Voir commentaire du compte 6419.

M31 | OCC | SA | Compte 648 Autres charges de personnel

Ce compte enregistre en particulier les indemwigésées a d'anciens salariés au chémage.
Ce compte se subdivise de la maniére suivante :

» Compte 6481 Autres charges de personnel - Rémiimsaindemnités

» Compte 6485 Autres charges de personnel - Chagsales

« Compte 6489 « Remboursements sur autres chargesrsiennel »
Ce compte est spécifique aNEB1. Voir commentaire du compte 6419.

M31 | OCC | SA | COMPTE 65 AUTRES CHARGES DE GESTION COURANTE

Compte 651 Redevances pour concessions, brevatences, marques, procédés,

M31 | OCC | SA ] . S
logiciels, droits et valeurs similaires

M31 | OCC | SA | Compte 654 Pertes sur créances irrécouvrables

M31 | OCC | SA | Compte 6541 Perte sur créances irrécouvrablesdu#sion de I'organisme

Les pertes sur créances irrécouvrables qui prédamtecaractére habituel eu égard notamment alaena
de l'activité, au volume des affaires traitéest sonegistrées au débit de ce compte.

Ce compte est débité du montant des créances dgslogharges et autres considérées comme
irrécouvrables qu'elles aient fait I'objet ou nduneé provision par le crédit des comptes 411, 412,
415, 416 ou 429.

Lorsque la créance a été provisionnée partiellermergn totalité, la perte est compensée par uneseep
égale au montant de la provision devenue sans (lbjebmpte 491 est débité par le crédit du compte
78174).

Les organismes doivent procéder au moins une &oisp, lors de I'arrété des comptes, a un examen de
créances douteuses pour déterminer celles qui is@aouvrables et qui doivent étre inscrites au
compte 654.
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Postes du bilan Postes du compte de résultat

Créances locataires et acquéreurs Exploitatiertompte 654
- comptes 68174 et 78174
Autres créances Exceptionnel - compte 6714

- comptes 6876 et 7876

En M31, il est rappelé que les dispositions susviséesioiguement pour objet de faire disparaitre de la
comptabilité des créances jugées irrécouvrablemrepas de dégager la responsabilité du comptable.

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :

« Compte 65411 Locataires

« Compte 65412 Acquéreurs

« Compte 65415 Emprunteurs et locataires-acquérkatsibutaires

« Compte 65418 Autres clients

M31 | OCC | SA | Compte 6542 Perte sur créances irrécouvrablesduésion du juge

by

Ce compte enregistre a son débit les créances rqufad I'objet d'un effacement proposée par les
commissions de surendettement et validée par wimmoance du juge de I'exécution (art.).

Cependant, seules les créances n'ayant pas figétt lilune admission en non-valeur préalablemdettira
effacement sont enregistrées a ce compte. Ce coesptdébité en contrepartie du crédit du compte
locataire concerné par l'effacement.

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :

« Compte 65421 Locataires

«  Compte 65422 Acquéreurs

« Compte 65425 Emprunteurs et locataires-acquérkatsibutaires

« Compte 65428 Autres clients

M31 | OCC | SA | Compte 655 Quotes-parts de résultat sur opératiorfaites en commun

Le compte 655 enregistre la participation (quotd-pide résultat) de I'organisme aux pertes du
groupement dont il est membre.

Il est débité par le crédit du compte 458 « Membr&pérations faites en commun et en GIE ».

M31 | OCC | SA | Compte 658 Charges diverses de gestion courante

Figure notamment a ce compte lindemnité forfadtaiallouée par le conseil d'administration aux
administrateurs exercant une activité salariéeestimee a compenser la perte de salaire qu'ilsserdi

du fait de leur absence, pendant les heures dailtéaVoccasion de leur participation & des rénsiau
sein de l'organisme (art. R 421-10 CCH ; articlpliagpble aux OPH et aux sociétés — sur ce sujet, cf
clauses types des sociétés).

Le compte 658 peut étre utilisé également afin Weres les charges pour lesquelles il n'existe pas d
comptes spécifiques.
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M31

OCC | sSA |COMPTE 66 CHARGES FINANCIERES

Toute charge financiere est comptabilisée commée, tejuelque soit son caractere habituel ou
exceptionnel, qu’elle concerne I'exercice en cawsin exercice antérieur.

M31

OCC | SA | Compte 661 Charges d'intéréts

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :

» Compte 6611 Intéréts des emprunts et dettes

66111 - Réserves fonciéres

Sont inscrits dans ce compte les intéréts relatifs financements des terrains nus inscrits en
compte 2111 et 31.

66112 - Opérations locatives
661121 - Opérations locatives (neuf et améliorgtio@rédits relais - Avances
661122 - Opérations locatives - Financement définit
6611221 - Opérations locatives (neuf et améliorgtioFinancement définitif
6611222 - Opérations locatives démolies ou cédées
661123 - Intéréts compensateurs
661124 - Intéréts de préfinancement consolidables

66113 - Grosses réparation(en voie d’extinction erM31 et supprimé pour les organismes a
comptabilité commerciale)
66114 - Accession a la propriété-inancement de stocks immobiliers
Ce compte ne concerne que les intéréts non immgadl colt de production des stocks
immobiliers. Il se subdivise de la fagon suivante :

661141 « Emprunts PSLA »

661142 « Autres emprunts »

66115 - Gestion de préts, accession
66116 - Opérations d’aménagement
66117 —Batiments administratifs

66118 - Autres destinations

Cette subdivision concerne notamment les empruwnsaffectés, les concours bancaires courants
et autres crédits de trésorerie.

Pour les OPH, ce compte enregistre également dans le cadrecdeBats de partenariat
publics/privés (PPP), la part de la redevanceivelatu colt de financement de l'investissement
réalisé. Cette part correspond aux charges finexisouscrites par le partenaire privé que ce
dernier répercute a I'organisme en applicationdigsositions du contrat.

SA | Compte 664 Pertes sur créances liées a des pagations

Seule la perte nette sur créances liées a desipatitbns est a enregistrer a ce compte.

SA | Compte 665 Escomptes accordés

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 119



M31 | OCC | SA | Compte 666 Pertes de change

M31 | OCC | SA | Compte 667 Charges nettes sur cessions de valenrsbilieres de placement

Ce compte enregistre les charges nettes résukartassions de valeurs mobilieres de placemeinjuers
celles-ci se traduisent par une moins-value (w@odmmentaire du compte 50).

M31 | OCC | SA | Compte 668 Autres charges financieres

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :

» Compte 6681 Mali provenant des clauses d'inderates emprunts

Ce compte enregistre notamment le montant de laratgn des annuités (capital et intéréts) résultan
d’'une clause d’indexation des emprunts.

¢ Compte 6688 Autres

Sont notamment comptabilisées a ce compte les ifEngdayées a l'occasion d’'un remboursement
anticipé d’emprunt, et les pertes sur contratsadgps de taux d’intéréts.

M31 Compte 669 Réductions de charges financieres

Compte 6691 Bonifications d'intéréts recues

Ce compte est utilisé essentiellement pour comigables bonifications d'intéréts dans le cas glemts
bonifiés par I'Etat pour des opérations initieegd@urement au 25 aolt 1984.

Le compte 6691 est crédité par le débit du comp82 4 Bonifications sur emprunts ».

M31 |OCC | SA |COMPTE 67 CHARGES EXCEPTIONNELLES

M31 | OCC | SA | Compte 671 Charges exceptionnelles sur opératiods gestion

Compte 6711 Intéréts moratoires et pénalités sucnés (et dédits payés sur achats

M31 | OCC | SA
et ventes)

Pour mémoire, les intéréts moratoires, pénalitésnsarchés et dédits payés sur achats et ventes, a |
charges de 'organisme, ne constituent pas un @lédcwecodt de production des immobilisations ou des
stocks (ou encours).

M31 |OCC | SA | Compte 6714 Créances devenues irrécouvrabled’daercice

Sont enregistrées a ce compte les créances auteeseties générées normalement par I'exploitation e
débitées au compte 654 (voir le commentaire deooete).
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M31 | OCC | SA | Compte 6718 Autres charges exceptionnelles suatpgs de gestion

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :

e 67182 Frais de montage et de commercialisationvente d'immeubles de rapport

Il s’agit des frais de montage, de remise en étdeecommercialisation internes ou externes raf®eéh
I'immeuble vendu qui viennent en déduction de keree sur cession de 'immeuble (Cf. commentaire du
compte 10685).

Le compte 67182 est débité par le crédit du comPiB2 « Frais de montage et de commercialisation su

vente d'immeubles de rapport » afin d'isoler lesdr(déja comptabilisés en charges d’exploitatigun)
viendront en déduction du calcul de la réservecsasions immobilieres.

e 67188 Autres

M31 | OCC | SA | Compte 672 Charges sur exercices antéerieurs

Ce compte enregistre a son débit :

« Les charges sur exercices antérieurs qui n'aurg@nipu faire I'objet d'un rattachement a I'exegcic
gu’elles concernent (montant non évaluable), acBgxion des charges financieres qui sont inscrites
directement au compte 66 ;

« EnM31, les rémissions de mandats annulés sur exerase cl

En fin d'exercice, le compte 672 est obligatoiratreoldé par débit des comptes de charges parenatur
concernés. A cet effet, il est recommandé d'owes sous-comptes du 672 permettant de retracer ces
dépenses au fur et & mesure en fonction de leurenBn M31, le compte 672 est soldé par une opération
d’'ordre non budgétaire, & I'appui d'une piéce fissdtive ventilant le montant des subdivisions du
compte 672 dans les différents comptes par naturespondants.

Ce compte ne peut étre utilisé pour effectuer destements sur régularisations de charges locatives
d’exercices antérieurs (voir commentaires des cesl8, 4195, 673M31) et 7723 131)).

Le compte 672 n'apparait jamais au compte de atsbléanmoins, le montant des charges sur exercices
antérieurs doit figurer en renvoi du compte de ltésuPour lesoffices ce montant doit en outre étre
détaillé dans le tableau 19 de I'annexe V du coffiqe@cier.

M31 Compte 673 Titres annulés (sur exercices antérieyrs

Ce compte se subdivise en 2 sous-comptes :

« 6731 « Titres annulés sur exercices antérieurs gho¥duction de récupération des charges
locatives) »
e 6732 « Réduction de récupération des charges leeafisur exercices antérieurs) ».

Le compte 673 enregistre I'annulation des titresedettes se rapportant a la section de fonctioenem
émis au cours de l'exercice précédent ou d'un iexeaiatérieur.

Il est débité soit par le crédit du compte de dlsibu figure le titre en reste a recouvrer, saitlp crédit
du compte 466 « Excédents de versement » sidedibrigine a été recouvré.

Les annulations de recettes ont généralement gduaet de rectifier des erreurs matérielles. Ellest so
constatées au vu de titres rectificatifs, repré&sentatériellement par un mandat, établis par Ifordteur
et comportant les références du titre de recattgali

Le compte 6732 permet d'effectuer des ajustemesaistéels lors des régularisations de charges lasati
(voir commentaire des comptes 418 et 4195).
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Compte 675 Valeurs comptables des éléments d'aatédés, démolis, mis au

M31 | OCC | SA
rebut

La cession d'une immobilisation ou sa mise au rebtraine :
» D'une part, son retrait du bilan par annulatiosa@e&aleur comptable a la date de l'opération ;
« Dautre part, en cas de cession a un tiers, ua@oeéur celui-ci du montant du prix de cession.

Il est rappelé que la valeur comptable est égédedifférence entre la valeur brute et les amaatizants
pratiqués.

Le compte 675 est débité du montant de la valeonptable ainsi obtenue des éléments d'actif cédés ou
sortis du patrimoine.

En cas de cession a titre onéreux, le compte 7RPBocuits des cessions d'éléments d'actif » est par
ailleurs crédité du prix de vente par le débit dmpte 462 « Créances sur cessions d'immobilisations

Le compte 675 se subdivise de la maniére suivante :
« Compte 6751 Immobilisations incorporelles
e Compte 6752 Immobilisations corporelles

67521 Composants remplacés

Ce compte enregistre les valeurs nettes comptalelesomposants remplacés a I'occasion de
travaux.

67522 Immobilisations corporelles cédées
Ce compte permet de chiffrer les plus-values dsicegpar comparaison avec le compte 7752.

67523 Immobilisations corporelles démolies ou maerebut

» Compte 6756 Immobilisations financieres

M31 | OCC | SA | Compte 678 Autres charges exceptionnelles

Le compte 678 se subdivise de la maniere suivante :
« Compte 6781 Mali provenant de clauses d’'indexation

» Compte 6786 Dépenses liées a des sinistres

Toutes les dépenses consécutives a un sinistrarétégns...), qu'elles soient susceptibles ou non de
donner lieu a une indemnité d’assurance, doiveet @mptabilisées a ce compte (quelle que soit la
probabilité de remboursement ultérieur).

Toutefois, en cas de destruction totale ou pagtidiine immobilisation, les dépenses d’acquisitan
de production du bien de substitution sont comliééles a I'actif et non pas au compte 6786 (cf.
commentaires des comptes 775 et 7784).

« Compte 6788 Charges exceptionnelles diverses

67881 Remboursement de I'aide publique

Ce compte enregistre le remboursement de tout itie jpies subventions consécutif a une vente
ou a une démolition du patrimoine.

Dans le cas de la vente d’'un immeuble de rapperttemboursement de l'aide publique
correspondante vient en déduction du surplus dégegéla cession de l'immeuble (Cf.
commentaire du compte 10685).
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67888 Autres

Sont notamment comptabilisées dans ce compte iieisee gracieuses de dettes (abandons de
créances) ainsi que les immobilisations en coursogtidonné lieu a abandon de projet (cf.
commentaire compte 2313).

COMPTE 68 DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS, DEPRECIAT IONS ET

M31 | OCC | SA | bROVISIONS

Les méthodes d'amortissement utilisées par l'osganisont obligatoirement décrites dans la partie
littéraire de I'annexe présentant les méthodegldiation des postes de l'actif.

Il en va de méme pour les dotations aux provisairgepréciations.

Compte 681 Dotations aux amortissements, déprécians et provisions - Charges

M31 | OCC | SA "
d'exploitation

Compte 6811 Dotations aux amortissements sur imisatidns incorporelles et

M31 | OCC | SA
corporelles

M31 |OCC | SA 68111 Immobilisations incorporelles

Ce compte est débité par le crédit des comptesodimsements des immobilisations incorporelles
(comptes 2801, 2803, 2805 et 2808).

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :
681112 Bail emphytéotique
681113 Bail & construction
681114 Bail a réhabilitation
681115 Droit d’'usufruit locatif social
681118 Autres immobilisations incorporelles

Les modalités d'amortissement a retenir figurensda tableau ci-apres :

Compte Désignation des immobilisations Durée Compte
a amortir d’amortissement d’amortissement
201 Frais d'établissement 5 ans maximum 2801
203 Frais de recherche et de développement Duréeigattin 2803
Concessions et droits similaires, brevets,
205 licences, marques, procédés, logiciels, droifs et  Durée d'utilisation 2805

valeurs similaires

Autres immobilisations incorporelles :

- Bail emphytéotique Durée des baux, de la

208 - Bail & construction convention d’usufruit ou 2808
- Bail a réhabilitation d'utilisation des
- Droit d’usufruit locatif social immobilisations

- Autres Immobilisations incorporelles
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M31 |OCC | SA |68112 Immobilisations corporelles

Les précisions et rappels ci-dessous complétent clmmmentaires des comptes 21, 28 et 29
correspondants :

Le reglement de I’ANC n° 2014-03 relatif au planmgiable général définies modalités d’évaluation
des amortissements et des dépréciations des imsatioihs corporelles et incorporelles aux articles
214-10 et suivants (sles notions de dépréciation et d’amortissement dctif, Cf. commentaire des
comptes 28 et 29).

Article 214-14:

«Le mode d’amortissement doit permettre de traduite mieux le rythme de consommation des
avantages économiques attendus de l'actif par iténtl est appliqué de maniére constante pour les
actifs de méme nature ayant des conditions d'atili; identiques. Le mode linéaire est appliqué a
défaut de mode mieux adapté

Article 214-18:

« Si la valeur actuelle d’un actif immobilisé devianférieure a sa valeur nette comptable, cette deen
si I'actif continue a étre utilisée, est ramenéla &aleur actuelle par le biais d’'une dépréciation.

Toutefois, lorsque la valeur actuelle n'est paséggotablement, c'est-a-dire de maniére signifieati
inférieure a la valeur nette comptable, cette dermiest maintenue au bilan.

La comptabilisation d'une dépréciation modifie dani@ére prospective la base amortissable de I'actif
déprécié»

En matiére de logement social, 'amortissementceftulé de maniére linéaire (avis n° 2004-11 du
23 juin 2004 du Conseil national de la comptabilité

Les amortissements sont déterminés par le planadtessement propre a chaque type d'actif, teldsjgbnt
arrétés par le conseil d'administration, en reapeld principe général de prudence du droit cooigta

La date de départ du calcul de I'amortissemenaeidte de mise en service de I'immeuble

En conséquence, la premiere annuité d'amortissetoitrdtire réduite prorata temporis pour tenir cenge la
période écoulée entre le début de I'exercice @tia de mise en service de I'immeuble. Le proeatgporis
s'apprécie en jours.

Les amortissements seront calculés en fonctiorddeses d'utilisation attribuées par composantsnselo
I'approche retenue par I'organisme (voir compte 2193 Ces durées doivent correspondre a la réalité
d'utilisation de chaque composant et traduire aeumile rythme de consommation des avantages
économiques attendus de I'utilisation de chagquepomant.

Cette traduction ne peut donc, en aucun cas, éeetement liée aux modalités de financement.

Par ailleurs, tant qu'une immobilisation demeurseamice, elle doit étre conservée au bilan, méredesest
totalement amortie, et ce, jusqu'a sa disparitiam pause de cession ou de destruction.
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Synthése des modalités d’amortissement des immob#itions corporelles :

N° Type d'immobilisation a amortir Durée d’amortissement
compte
212 Agencements et aménagements de terrains Duréisakion
2131 Batiments Selon composants (voir ci-apres)
2138 Voiries et réseaux divers — Ouvrages d'inftestire Durée d'utilisation
2141 Batiments sur sol d’autrui Selon composardagda limite du bail)

2148 Voiries et réseaux divers — Ouvrages d'infuestire | Durée d'utilisation (dans la limite du bail
(sur sol d’autrui)

215 Installations techniques, matériel et outillage Durée d'utilisation
218 Autres immobilisations corporelles Durée disétion
2224 Travaux sur immeubles recus en affectation orSebmposants (voir ci-apres)

Les subdivisions du compte 68112 sont les suivantes
681122 Agencements et aménagements de terrains
681123 Constructions
6811231 Batiments

68112311 Immeubles de rapport
6811231101 Structure
6811231102 Menuiseries extérieures
6811231103 Chauffage collectif
6811231104 Chauffage individuel
6811231105 Etanchéité
6811231106 Ravalement avec amélioration
6811231107 Electricité
6811231108 Plomberie sanitaire
6811231109 Ascenseurs
6811231110 Equipements de sécurité
6811231111 Aménagements extérieurs
6811231112 Aménagements intérieurs sur équipernentsiuns
6811231118 Autres composants

& Cas particulier des immobilisations locatives (pow@moire) :

Avant 2015, les organismes avaient en outre uneaote supplémentaire, résultante de la regledite
I'équilibre des amortissements techniques et firac(ou regle AT — AF), selon laquelle les
amortissements globaux cumulés des immobilisaliocetives devaient étre au moins égaux au montant
cumulé des remboursements de la totalité des enspecontractés pour le financement de ces opérations
Dans le cas ou, globalement, le cumul des amamixsts pratiqués d'aprées les plans initiaux
d'amortissements était inférieur au cumul des assaments financiers, il devait étre procédé a la
constitution de dotations aux amortissements déooga (compte 145) en complément des dotations
prévues initialement et dans la limite des valeumsrtissables.

La régle de I'équilibre AT — AF a été suppriméenanpter de I'exercice comptable 2014. Un dispodgif
suivi de l'autofinancement net, prévu aux artideg23-9 et R 423-70 du CCH, s’est substitué a cette
regle.

68112315 Batiments administratifs
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Ce compte est a ventiler selon les mémes modaijités celles exposés au
compte 68112311.

68112318 Autres ensembles immobiliers

Ce compte est a ventiler selon les mémes modajités celles exposés au
compte 68112311.

6811234 Travaux d’ameélioration

Ce compte enregistre les dotations aux amortissisntkss réhabilitations antérieures
au T janvier 2005 et non retraitées en composants. @apte est donc en voie
d’extinction (Cf. commentaire du compte 2134).

6811235 Agencements et aménagements des comstsucti

Ce compte est en voie d’extinction (Cf. commentaltecompte 2134).

6811238 VRD et ouvrages d'infrastructure

681124 Constructions sur sol d’autrui
6811241 Batiments
68112411 Immeubles de rapport

Ce compte se ventile selon les mémes modalitésejles exposés au compte
68112311.

68112415 Batiments administratifs
Ce compte se ventile selon les mémes modalitécejles exposés au compte
68112311.
68112418 Autres ensembles immobiliers
Ce compte se ventile selon les mémes modalitécejles exposés au compte
68112311.

6811244 Travaux sur immeubles regus en affectation

6811245 Agencements et aménagements des comstsucti

6811248 VRD et ouvrages d'infrastructure

681125 Installations techniques matériel et cadjé

Ce compte se ventile comme le compte 215.

681128 Autres immobilisations corporelles
6811281 Agencements et aménagements divers
6811282 Matériel de transport
6811283 Matériel de bureau et matériel informagiqu
6811284 Mobilier

6811288 Immobilisations corporelles diverses

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 126



M31 | OCC | SA | Compte 6812 Dotations aux amortissements des ehal'gxploitation a répartir

Ces dotations sont destinées a amortir les « chadigeépartir sur plusieurs exercices » débitées au
compte 481.

Ces charges a répartir (voir les commentaires dopt® 481) permettent un échelonnement comptable
d'une charge dans le temps. Leur amortissementiébitter dés I'année d'inscription a ce compte.

Il convient de noter que le compte 6812 est dgdarde crédit des sous-comptes 481 concernés :aeux
se réduisent progressivement jusqu'a leur soldepletr(il n'y a pas de comptes d'amortissements). Le
compte 481 figure, de ce fait, au bilan pour sawahette.

e 68126 Frais d'émission des emprunts
Voir le commentaire du compte 4816.

* 68127 Grosses réparations
Ce comptespécifique a la M31 est en voie d’extinction (voir le commentaireadumpte 4817).

M31 | OCC | SA | Compte 6815 Dotations aux provisions d'exploitatio

Le compte 6815 se subdivise comme suit :

e 68151 Provisions pour risques

Ce compte est débité par le crédit du compte 1%hregistre notamment les dotations pour risques
des opérations immobilieres. Celles-ci doivent &adculées de facon a amener les provisions
constituées a cet effet a un niveau correspondinparte probable évaluée de facon aussi objective
que possible.

e 68157 Provisions pour gros entretien

Ce compte enregistre la dotation & la provisionrgvas entretien (compte 1572 « Provisions pour
gros entretien »).

Les dotations aux provisions pour gros entretient stonstituées selon un plan pluriannuel
d’entretien, conformément aux principes exposésr geucompte 1572. La provision doit étre
constituée par immeuble. En effet, c’est I'obligatiimplicite d’entretien de I'entité liée a l'usage
passé de chague immeuble qui est a I'origine gedgision. Méme si les dépenses sont fréquemment
mutualisées a I'échelle d’un parc, la provisiorpeet étre établie de maniére mutualisée.

Lorsque pour une immobilisation donnée, les déperfatures de gros entretien ne sont pas
programmeées dés la mise en service de I'immeublelasula réalisation du programme de gros
entretien précédent, aucune provision n'est cagestdans un premier temps pour 'immobilisation
concernée.

La provision est constatée a compter de I'exeraicéitre duquel les dépenses sont programmeées et
inscrites dans le plan pluriannuel. Néanmoins, cerfarprobabilité de sortie de ressources est liée a
'usage passé de I'immeuble, une quote-part dedaigion correspondant a I'usage passé du bien

sur sa durée d'usage total entre deux périodesrdtemm doit étre immédiatement constatée.

Sur ce sujet, cf. la liste indicative de travauscaptible d'étre provisionnés au titre de la PGE
(titre ).

e 68158 Provisions pour autres charges
Ce compte est subdivisé comme suit :

= 681581 Provision pour remise en état de biens»

Ce compte est notamment utilisé dans le cadre ftuisdocatif social, et autres formes de
démembrement de la propriété comprenant une ctiusemise en état du bianfine.
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= 681586 Provision pour charges sur opérations imiigres

= 681588 Autres

Il est débité par le crédit des comptes 1581 «iBimv pour remise en état de biens »,, 1586
« Provisions pour charges sur opérations immob#ier et 1588 «Provisions pour
autres charges».

Compte 6816 Dotations pour dépréciations des inilimations incorporelles et

M31 | OCC | SA
corporelles

Ce compte est débité par le crédit des comptesa¥esfpns concernés (comptes 290, 291, 292 et 293).

Tout amoindrissement de la valeur d'un élémentifijagé non irréversible doit étre couvert par une
dépréciation : il ne saurait y avoir de compensadigec une plus-value sur d'autres éléments.

Le compte 6816 se subdivise de la maniére suivante
e 68161 Immobilisations incorporelles

e 68162 Immobilisations corporelles

M31 | OCC | SA | Compte 6817 Dotations pour dépréciations dessaditifulants

Le compte 6817 se subdivise comme suit :

« 68173 Stocks et en cours

Ce compte est débité par le crédit d'une subdivisio compte 39 qui doit enregistrer notamment les
pertes probables sur les immeubles en stocks.IRoaession, il n'y a lieu de constituer une déptién
gue lorsque le prix de vente risque d'étre inférgauco(t de production.

e 68174 Créances

Ce compte est débité par le crédit des subdivistmmeernées du compte 491. Il peut également étre
débité par le crédit des comptes 495 et 496.

Compte 686 Dotations aux amortissements, déprécians et provisions -

M31 | OCC | SA . o
Charges financieres

Le compte 686 se subdivise comme suit :

Compte 6861 Dotations aux amortissements des pril@eemboursement des obligations
L'amortissement des primes s'effectue par annutéstantes durant toute la durée de l'emprunt.
Toutefois, erM31, le conseil d'administration peut décider d'un disgement plus rapide.

Ce compte est débité par le crédit du compte 169.

Compte 6862 Dotations aux amortissements des ehditganciéres a répartit{31)
Compte 6863 Dotations aux amortissements deistéompensateurs a répartir

Compte 6865 Dotations aux provisions financiéres
Ce compte est débité par le crédit du compte 152.

Compte 6866 Dotations pour dépréciations des éisrfaanciers

68662 Immobilisations financieres

Ce compte est débité par le crédit des compte®@Z®7 en cas de dépréciation des participations
et créances rattachées ou des autres immobilisdtitancieres.
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68665 Valeurs mobilieres de placement

Ce compte est débité par le crédit du compte 59€nerde dépréciation des valeurs mobiliéres de
placement.

Il ne peut y avoir compensation par une plus-vdlaatres valeurs.

Compte 687 Dotations aux amortissements dépréciatie et provisions - Charges

M31 | OCC | SA )
exceptionnelles

Les subdivisions du compte 687 sont débitées pacréslit des comptes d'amortissements, de
dépréciations et de provisions concernés des seéatasons ayant un caractére exceptionnel.

Compte 6871 Dotations aux amortissements excemisles immobilisations
Compte 6875 Dotations aux provisions exceptiopgell

Compte 6876 Dotations aux dépréciations excepéibes

COMPTE 69 PARTICIPATION DES SALARIES - IMPOTS SUR LES

M3l | OCC | SA | BENEFICES ET ASSIMILES

M31 |OCC | SA | Compte 691 Participation des salariés aux résaits

M31 | OCC | SA | Compte 695 Impdts sur les bénéfices

Ce compte doit étre ouvert par les organismes ediles de I'imp6t sur les sociétés.
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CLASSE 7 COMPTES DE PRODUITS

La classe 7 regroupe les comptes destinés a emeeglans I'exercice les produits par nature, ypresn
ceux concernant les exercices antérieurs qui goregnt :

- al'exploitation normale et courante (comptes 78);
- a la gestion financiére (compte 76) ;
- aux opérations exceptionnelles (compte 77).
Figurent également dans les comptes de produits :

-le compte 78 « Reprises sur amortissements, déti@ts et provisions » comportant les
subdivisions distinguant les reprises sur chargedcut®es d'exploitation, financiéres ou
exceptionnelles ;

- le compte 79 « Transferts de charges ».

Les comptes 70 & 77 enregistrent le montant dets drocréances nés au cours de l'exercice au pefi
l'organisme, par le débit des comptes de classe$4Ces comptes ne peuvent étre débités qudddes
réduction du montant des droits ci-dessus, maiauenin cas lors d'affection de dépenses a uneeecett
déterminée (principe de non compensation).

M31 |OCC | SA |[COMPTE 70 PRODUITS DES ACTIVITES

Ce compte englobe les produits provenant des igivile production de stocks, de gestion des
immeubles de rapport, de prestations de servicd'a@lvités annexes.

M31 | OCC | SA |Compte 701 Ventes d'immeubles

Le compte 701 est crédité du prix de vente des utes en stocks, lors de la signature du contrat de
vente définitif, par le débit du compte 412 « Cig&mnsur acquéreurs ».

Si le lot n'a pas été livré a la fin de I'exercitecompte 701 est débité par le crédit du compi24
« Produits constatés d'avance - Produits des vesueslots en cours ». Ce dernier compte sera
ultérieurement débité lors de la livraison a I'aé&cpur, par le crédit du compte 701.

Il est rappelé que ce compte ne peut étre utilmér pes ventes de logements locatifs et de réserves
foncieres inscrits en immobilisations, qui congtittides cessions d’immobilisation.

Ce compte est subdivisé comme suit :
e Compte 7011 Terrains lotis
» Compte 7012 Opérations groupées, constructionsegeu

Ce compte enregistre les ventes de PSLA (ventsarfasuite aux levées d’option), les VEFA et les
autres ventes sous actes notariés (logements ajhevé

Pour les organismes qui ont opté pour la constatades marges a I'avancement sur les contrats de
VEFA signés, ce compte enregistre a son créditiaudp vente, la sortie correspondante a 'avancgme
de la construction par le débit du compte 4872od®its constatés d'avance - Produits des ventes su
lots en cours ».

» Compte 7013 Opérations d’acquisition-réhabilitaticevente
« Compte 7014 Maisons individuelles (CCMI)
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e Compte 7017 Autres immeubles

Ce compte enregistre notamment les ventes d’imresullcquis par résolution de vente ou
adjudication.

« Comptes 7018 Autres terrains destinées a la vente

M31 | OCC | SA | Compte 703 Récupération des charges locatives

La récupération des charges locatives est fixéagm limitative par les dispositions de l'artitlel42-3
du CCH et par celles du décret modifié n° 82-959 echovembre 1982.

Seules les charges réelles, qui doivent étre igssif peuvent étre récupérées.

La récupération par voie de provisions appeléemdgiguement est autorisée, mais une régularisation
individuelle par lot est obligatoire chaque année.

En fin d’exercice, il est procédé comptablemenh@ comparaison globale au titre de la période ers¢o
entre le montant des provisions quittancées ebletamt total des charges récupérables.

Le compte 703 est alors ajusté, en cas d'insuffisale provision, par le débit du compte 418 ow;an
d’excédent d’acompte, par le crédit :

« EnMS31: du compte 411 concerné (régularisations indieflés) ou du compte 4195 (régularisation
globale)

e Pour les autres organismes : du compte 4195.

Ne doivent figurer au compte 703 que les chargiestfement quittancées a des locataires en péace,
I'exclusion des charges des logements vacants.obarécupération de charges récupérables sur les
logements vacants fait toutefois I'objet d'un sektra-comptable ou en comptabilité analytique.

Le compte 703 se subdivise de la maniére suivante :

e« Compte 7031 Charges et prestations communes

Ce compte est crédité de toutes les charges ré&mgpéyant pour origine des dépenses communes
hors du logement proprement dit : frais relatifg parties communes, éclairage, ascenseurs, espaces
verts, etc .....

» Compte 7032 Impéts, taxes locatives et droits

Sont comptabilisés a ce poste le droit de baibgtthxes locatives annexes a la taxe fonciere (taxe
d’enlevement des ordures ménageéres, ...), ainsiaggualitres taxes, telle que la taxe annuelle sur le
locaux a usage de bureaux en lle de France.

* Compte 7033 Fournitures individuelles
Le compte 7033 ne doit enregistrer que les fourmitua l'intérieur du logement : chauffage, eau
chaude, eau froide,.....

e« Compte 7035 Réparations locatives

Il s’agit des réparations, essentiellement & liietér des logements, qui sont récupérés aupres des
locataires en application de la réglementation gueur. Elles comprennent notamment la part
récupérable des réparations réalisées suite aisxdas lieux de sortie.

M31 | OCC | SA | Compte 704 Loyers

Seuls les loyers effectivement quittancés a deatdires en place sont enregistrés au crédit du
compte 704. Les pertes de loyers sur logementsntas®nt suivis de maniére extra-comptable ou en
comptabilité analytique.

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 131



Le compte 704 se subdivise de la maniere suivante :

« Compte 7041 Loyers des logements non conventionnés

Ces loyers sont en général payables d'avancenViexat de pouvoir identifier parmi eux les loyers
payables a terme échu.

e« Compte 7042 Supplément de loyer
Ce compte enregistre la totalité des sommes appaiéttre de l'article L. 441-3 du CCH.

« Compte 7043 Loyers des logements conventionnés
Il est rappelé que tous ces loyers sont exigiblesrae échu.

 Compte 7044 Locaux commerciaux

« Compte 7045 Garages et parkings

Ce compte est utilisé dans le cas ou la locatiesngdeages ou des parkings fait I'objet d'une rubriq
particuliere sur la quittance de loyer. Peuvere @iscrites a ce compte les éventuelles locatiens d
jardins ou de locaux annexes divers.

« Compte 7046 Résidences pour étudiants, foyeésitences sociales

Ce compte enregistre les loyers et redevanceanais aux occupants, dans le cas de gestion directe
par l'organisme HLM, de résidences étudiantes etlagements-foyers (résidences sociales,

Y

résidences hotelieres a vocation sociale, foyers peunes travailleurs, maisons de retraite et
établissements d’hébergement pour personnes agépsndhntes, etc...), et les redevances
quittancées auprés des organismes gestionnaiczseate gestion déléguée.

» Compte 7047 Loyers des logements en location-siccest accession

70471 Loyers des logements en location-accession

Le compte 70471 enregistre uniqguement la fractierdadredevance représentant l'indemnité de
jouissance (voir les commentaires du compte 1654).

70472 Loyers des logements en accession

Il s'agit des éventuels loyers des logements invereh accession, tant que ces logements
temporairement loués restent inscrits en comptatks (compte 358 ou 37).

Les redevances accessoires percues en applicatioontrat de location de ces logements (cave,
cellier, parking,....) sont également enregistdaass ce compte avec le loyer du logement.

e Compte 7048 Autres

Sont notamment comptabilisées dans ce compte ¢ksninités d’occupation auprés des occupants
sans droit ni titre (bail résilié,...).

M31 | OCC | SA | Compte 706 Prestations de services

Figurent & ce compte les prestations relativesuad tes services afférents aux activités de préteur,
promoteur, gestionnaire.

Le compte 706 se subdivise de la maniere suivante :
»  Compte7061 Rémunération de gestion, location-attributiogation-vente

» Compte 7062 Rémunération sur gestion de préts

La rémunération attachée par contrat, indépendammes intéréts, a la gestion du prét est
comptabilisée au compte 7062.
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Exemples :
- rémunération pour frais de gestion des préts HLNI/A.
- rémunération de gestion des préts PAP versés paréeeurs primaires ;
- quote-part d’assurance.

Compte 7063 Autres produits des activités d'adoess
Ce compte ne doit pas étre utilisé pour comptailies produits relatifs a la production stockée
(imputation de coUts internes).
Pour lessociétésce compte se subdivise de la fagon suivante :
= 70631 Sociétés sous égide
Les organismes enregistrent & ce compte les pgoestade services facturées aux sociétés
sous égide dans le cadre de programmes d’accegésiises par celles-ci.
= 70632 Prestations de services a des personnegplegs
Il s’agit de la rémunération prévue au contrat desgations de services (CPS) dans le cas
d’opérations en secteur diffus.

= 70638 Autres produits

Compte 7064 Prestations de maitrise d’ouvrage etotemercialisation

Ce compte enregistre les prestations de servidestafes au profit de tiers (organismes HLM,
collectivités territoriales, Fonciére logement...) ndale cadre notamment d’opérations de
construction, d'aménagement, de commercialisatierrénovation ou de démolition.

Compte 7065 Syndic de Copropriétés

Ce compte enregistre toutes les prestations dideeraires facturés par I'organisme dans le cadre
des activités de gestion de syndic de copropriété.

Compte 7066 Gestion d'immeubles appartenant dielss

Les tiers peuvent étre d'autres organismes d'HLBE sociétés d'économie mixte, I'Etat, des
collectivités locales, dans le cadre de la régleéatgm en vigueur.

A ce compte, seule est créditée la rémunérati@neite a la gestion ou a I'administration de biens.

Compte 7067 Prestations de services aux SCCC
Le compte 7067 estxclusif aux sociétés coopérativeset enregistre les prestations effectuées

pendant la période de gestion des SCCC. Il se @gbdie la fagon suivante :
= 70671 Gestion des SCCC

= 70672 Gestion des préts

Ce compte enregistre la rémunération de gestiorpis reversée par les SCCC (HLM/A,
PAP...).

« Compte 7068 Autres prestations de services

M31

occC

SA

Compte 708 Produits des activités annexes

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :

« Compte 7081 Produits des services accessoires
Il s’agit de services payants (bains, douches yamele).
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e« Compte 7082 Locations diverses
Ce compte n’enregistre que les locations sortafiobget principal des organismes HLM : locations

BN

de jardins (non rattachés a une habitation), deémedd, de biens mobiliers, d’emplacements
publicitaires, ....

e« Compte 7085 Frais accessoires facturés
Ce compte enregistre notamment le remboursementrdissd'administration des immeubles en
gérance.

« Compte 7086 Récupération de charges de gestiamtailes a d’autres organismes HLM
Ce compte enregistre la récupération de chargeesupun autre organisme dans le cadre d'un
groupement de fait ou de droit géré en totalit€oypartie par I'organisme HLM.

» Compte 7088 Autres produits d’activités diverses

Ce compte enregistre notamment la participationldestaires aux dépenses de travaux d’économie
d’énergie, et le produit de la vente d’électricissue de I'exploitation de panneaux solaires
photovoltaiques.

M31 |OCC | SA [COMPTE 71 PRODUCTION STOCKEE (OU DESTOCKAGE)

M31 | OCC | SA | Compte 713 Variation des stocks

Les subdivisions du compte 713 concrétisent laédbfice existant entre la valeur de la production
stockée (valeur brute des stocks) a la cléturéedercice et la valeur de la production stockée @dture
de l'exercice précédent, compte non tenu des poogipour dépréciation.

Le solde peut étre créditeur ou débiteur ; il figdans le compte de résultat du c6té des produits :
- en positif, dans le cas de production stockée ;
- OuU en négatif, dans le cas de déstockage.

Le compte 713 se subdivise de la fagon suivante :

e« Compte 7133 Immeubles en cours

Pour les opérations en cours destinés a la vemimrapte est crédité :
- de la valeur des terrains affectés a ces opérations
- des dépenses de production;
- des imputations de co(ts internes.

Par le débit :
- du compte 33 s’agissant des imputations de cofémies ;
- des comptes 604 et 608 (travaux et honoraires, dirmiexes de construction).

Il est débité par le crédit du compte 33 :
= de la valeur des stocks transférés en compte dessimmeubles achevés.
= du transfert de stocks en immobilisations,
= ou de I'abandon de l'opération (le compte 791 Tiems de charges d’exploitation est alors
crédité par le débit du compte 671 Charges exaamites sur opérations de gestion pour les
sommes qui étaient présentes en stock).
e« Compte 7135 Immeubles achevés

Ce compte est crédité de la valeur des stocksféra@ssdes comptes d'encours aux comptes 35 de
stocks d'immeubles achevés correspondants.
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Il est débité par le crédit du compte 359 « Cotldes achevés sortis du stock » :
- Lors de la livraison des lots aux acquéreurs,
- Ou lors du transfert en immobilisations.

M31 |OCC | SA |COMPTE 72 PRODUCTION IMMOBILISEE

Le compte 72 enregistre le colt des travaux fatsl’prganisme pour lui-méme. Il est crédité dutcol
réel de production des immobilisations créées gamoyens propres de l'organisme, au fur et a mesur
de la progression des travaux, soit par le débitcdmpte 23 « Immobilisations en cours », soit
directement par le débit des comptes d'immobibsati si le transit par le compte 23 ne s'avere pas
nécessaire (biens ne figurant pas en immobilisatmcours).

M31 | OCC | SA | Compte 721 Immobilisations incorporelles

Ce compte est utilisé pour I'immobilisation dessfide recherche appliquée et de développement ¢eomp
203 ou 232) et de création de logiciels (compte @0232).

M31 | OCC | SA | Compte 722 Immobilisations corporelles

L'incorporation des co(ts internes et des fraiarfaiers de I'exercice dans le colt de productes d
immobilisations doit étre justifiée et détailléendd'annexe.

Le compte 722 se subdivise de la maniére suivante :

e« Compte 7221 Immeubles de rapport (codts internes)

Ce compte est utilisé pour imputer au colt des inies de rapport, les charges afférentes :
- a la conduite d'opération lorsqu'elle est effecpaid’organisme ;
- aux autres taches effectuées par I'organisme goaldé de maitre d'ouvrage ;

cf. commentaire du compte 21311Immeubles de rapport »

«  Compte 7222 Immeubles de rapport (frais financeternes)

Le compte 7222 est utilisé pour imputer au co(t idemeubles de rapport les charges d'intéréts
afférentes a un emprunt souscrit par l'organisnadfetté a une opération déterminée, et ayant couru
pendant la période de construction (= préfinancemietopération).

Peut notamment étre enregistrée a ce compte, le-paot relative a la période de construction des
intéréts de préfinancement capitalisés lors defsalidation de I'emprunt.

En aucun cas, des frais financiers calculés stilisation de la trésorerie propre ne peuvent étre
imputés aux immeubles de rapport.

Le compte 7222 est crédité par le débit du compis2.

+ Compte 7223 Autres travaux et prestations pounsg&ine

L'incorporation des codts internes et des fraiarfaiers de I'exercice dans le colt de productien de
immobilisations doit étre justifiée et détailléeamexe.

- 72231 Divers
Ce compte enregistre notamment les productionsrdioilisations effectuées en régie.
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- 72232 Transferts d'éléments de stocks en immaitiilrs

Les frais financiers résultant d'avances de tréigopeopre en sont exclus.

M31 |OCC | SA | COMPTE 74 SUBVENTIONS D’EXPLOITATION

M31 | OCC | SA | Compte 742 Primes a la construction

M31 | OCC | SA | Compte 743 Subventions d'exploitation

Ce compte enregistre les subventions accordéestiefieenent par les collectivités locales. Leur ramm
est fixé a l'avance par des conventions. Il esleégant utilisé pour enregistrer les subventionsi@sau
titre de I'allégement conjoncturel des empruntsitifs

Les subventions d'équilibre sont, quant a ellesrites au compte 7715.

Sont également comptabilisées dans ce compte :

- Les subventions accordées au titre des opératioasaession ;

- Les indemnités d’inoccupation regues dans le cae@nventions de réservation.

M31 | OCC | SA | Compte 744 Subventions pour travaux de gros entriein

Ces subventions sont accordées pour permettreirdefé@e a un volume de travaux particulierement
important (dans le cas d'un effort de rattrapagepemple) ou & des travaux ponctuels.

M31 |OCC | SA |COMPTE 75 AUTRES PRODUITS DE GESTION COURANTE

Compte 751 Redevances pour concessions, brevetsitices, marques, procédés,

M31 | OCC | SA ) . L
logiciels, droits et valeurs similaires

SA | Compte 754 Remboursement de frais de liquidationaddossiers

Ce compte concerne les remboursements de fraigsjulddtion de dossiers, lorsqu’ils sont prévus dans
les contrats d’accession a la propriété.

M31 | OCC | SA | Compte 755 Quotes-parts de résultat sur opératiorfaites en commun

Le compte 755 enregistre la participation (quote-pla résultat) de I'organisme aux bénéfices d'un
groupement dont il est membre. Il est crédité patdbit du compte 458 « Membres — Opérations faites
en commun et en GIE ».

M31 | OCC | SA | Compte 758 Produits divers de gestion courante

Ce compte est crédité des produits qui, eu égldranature, ne peuvent étre imputés a d'autrepiasm
ouverts dans le plan comptable des organismes.

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 136



Le compte 758 enregistre les produits de cessisiteldificats d’économies d’énergie. Pour mémadae,
plus et moins-values de cession des certificatsotf@mies d’énergie sont comptabilisées en résultat
d’exploitation, conformément aux articles 616-1B5#6-22 du PCG.

M31 | OCC Compte 7582 Couverture des charges de I'activitgédance

Dans le cadre d’'une convention de gérance, I'offiggssant en tant que mandataire, peut étre aétari
exécuter les dépenses courantes de fonctionnementepcompte du mandént

Or, conformément a l'article R 442-18 du CCH, lendla@aire ne pouvant faire, sauf cas d’'urgence,
'avance des fonds nécessaires aux dépenses, antatoit donc assurer le financement des opégation
de dépenses déléguées.

En M31, des lors que le budget de l'activité de gérariestmpas équilibré par ses propres opérations, les
fonds nécessaires aux dépenses versés par le maoddrnmputés, a I'appui d’'un titre de recette, au
crédit du compte 7582t permettent d'équilibrer le budget de l'activiti€léguée. Si I'exécution
budgétaire permet de constater que I'évaluationfoleds nécessaires aux dépenses s’avere supeérieure
aux besoins réels, un titre d’annulation-réductiarcompte 7582 permettra d’ajuster les crédits.

M31 |OCC | SA | Compte 7583 Produits de la mutualisation HLM

Ce compte enregistre le produit net (aide netteotdribution) percu par I'organisme HLM dans le read
du dispositif de mutualisation financiere en aptian de I'article L.411-8-1 du CCH.

M31 |OCC | SA | COMPTE 76 - PRODUITS FINANCIERS

Tout produit financier est comptabilisé comme d¢elel que soit son caractére habituel ou exceptlpahe
gu’il concerne I'exercice en cours ou un exercicgaeur.

M31 | OCC | SA | Compte 761 Produits de participations

Figurent a ce compte les revenus des titres cotitiptebaux comptes 26 et 2741.
Ce compte se subdivise de la maniere suivante :
« Compte 7611 Revenus des actions

» Compte 7612 Revenus des parts des sociétés amitesbilieres de vente

Ce compte retrace les revenus des parts de SQirdgraction vente, et permet ainsi d’appréhender
les marges qu’elles ont réalisées. Ces revenus aa@umptabiliser seulement si la décision de
distribution a été prise.

« Compte 7613 Revenus des avances en compte cetasts participatifs
- 76131 Revenus des avances
Ce compte concerne les revenus des avances cohggbiaux comptes 2671 et 2674.

- 76132 Revenus des préts participatifs
Ce compte concerne les revenus des préts pariisipaimptabilisés au compte 2741.

« Compte 7618 Autres produits des participations
Il s’agit des revenus des titres et créances cdrilisigs aux comptes 2618, 266 et, pourdesiétés
2675 et 2676.
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M31 | OCC | SA | Compte 762 Produits des autres immobilisations fanciéres

Le compte 762 se subdivise de la maniére suivante :
» Compte 7621 Revenus de titres immobilisés

Il sS'agit des revenus et titres inscrits aux com&1 et 272.

e Compte 7626 Revenus des préts

Ce compte est a ventiler pour distinguer les pitsdinanciers générés par les préts enregistrés :
- au compte 274 « Préts » (sauf le compte 2741 pin@ntaire du compte 76132) ;
- au compte 278 « Préts pour accession et amélioratio

Les rémunérations sur gestion des préts sont chitipéees aux subdivisions du compte 706.

= 76261 Préts principaux pour accession
Ce compte est utilisé pour les préts enregistréoapte 2781.

= 76262 Préts complémentaires pour accession
Ce compte est utilisé pour les préts enregistré&oapte 2782.

= 76268 Autres

Ce compte est utilisé pour les préts enregistréscampte 274 (sauf le compte 2741 cf.
commentaire du compte 76132) et, pourslesiétésau compte 2783.

» Compte 7627 Revenus des créances immobilisées
Il s'agit des revenus des créances inscrites anptes 275 et 276.

Pour lesoffices publics de I'habitat ce compte se subdivise de la maniére suivante :
- 76271 Créances diverses

- 76278 Intéréts courus

« Compte 7628 Revenus des autres immobilisatioasdiares

M31 | OCC | SA | Compte 763 Revenus des autres créances

Ce compte enregistre les intéréts percus sur leptes a terme, livrets et autres comptes de dépéts.
subdivise de la maniere suivante :

» Compte 7631 Revenus des comptes a terme
« Compte 7632 Revenus du Livret A

e Compte 7638 Autres revenus

M31 |OCC | SA | Compte 764 Revenus des valeurs mobiliéres de plaoent

Les organismes peuvent ventiler ce compte de n&giésuivre distinctement les revenus des valeurs
inscrites au compte 50.
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M31 | OCC | SA | Compte 765 Escomptes obtenus

M31 | OCC | SA | Compte 766 Gains de change

Les gains de change latents ne sont pas compésbilis

M31 | OCC | SA | Compte 767 Produits nets sur cessions de valeur®hiliéres de placement

Le compte 767 enregistre les produits nets réduttes cessions des valeurs mobilieres de placement
lorsque celles-ci se traduisent par une plus-v@fiecommentaire du compte 50).

M31 | OCC | SA | Compte 768 Autres produits financiers

Le compte 768 se subdivise de la maniere suivante :

Compte 7681 Boni provenant de clauses d'indexa@snemprunts

Compte 7688 Autres produits financiers - Autres
Sont notamment comptabilisés a ce compte :

- Les intéréts sur avances consenties aux SCI sade ég aux SCCC (sur crédits extérieurs ou
sur trésorerie propre) ;

- Les pénalités de remboursements anticipés liéeprétx accession ;

- Les gains recus des contreparties, a I'occasi@@iditons de couverture des risques financiers
tels que swaps, options...

M31 |OCC | SA | COMPTE 77 - PRODUITS EXCEPTIONNELS

M31 | OCC | SA | Compte 771 Produits exceptionnels sur opérationsedyestion

Le compte 771 se subdivise de la maniere suivante :

Compte 7711 Dédits et pénalités pergus sur acttatentes

Figurent en particulier a ce compte les pénaliggaigs sur marchés a la charge des entreprises a
I'exception de celles afférentes aux opérationgaiasion qui sont enregistrées au crédit des sous-
comptes « Pénalités » ouverts en classe 3..

Compte 7713 Libéralités recues
Ces libéralités correspondent a des dons et legsl@stinés a l'investissement.

Compte 7714 Recouvrements sur créances admiseseraleur

Le compte 7714 est utilisé lors du recouvrementrdances qui antérieurement avaient été inscrites
en pertes sur créances irrécouvrables.

Compte 7715 Subventions d'équilibre

Figurent a ce compte des subventions dont le mbntast pas fixé par avance, et qui sont versées
soit par une collectivité locale soit par la CGLIpgur équilibrer soit une ou plusieurs opératiars (
vertu de conventions particulieres), soit le cong#eésultat.
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e« Compte 7716 Deniers d'entrée

«  Compte 7717 Dégrevement d’'imp6ts (autres qu'impdtdes bénéfices)

Le compte 7717 est crédité a réception de l'avisdéigrévement, lorsque celui-ci se rapporte a une
imposition - autre que I'imp6t sur les bénéficeslatif a un exercice antérieur.

EnM31, si le dégrevement se rapporte a une impositioagestrée sur I'exercice en cours, le montant de
ce dégrévement doit étre comptabilisé au crédisdbdivisions des comptes 6319, 6339 ou 6359 $&lon
nature de I'imp6t concerné.

«  Compte 7718 Autres produits exceptionnels suratjmérs de gestion

- 77181 Pénalités sur suppléments de loyers dessiiid

Est comptabilisée a ce compte la pénalité forfaitguie le locataire doit acquitter lorsqu'il ne
répond pas a I'enquéte sur les suppléments desl@gesolidarité en application des articles
L. 441-9, L. 442-5 et R. 441-25 du Code de la aoesbn et de I'habitation.

- 77188 Autres

M31 | OCC | SA | Compte 772 Produits sur exercices antérieurs

Ce compte est crédité de tous les produits surceesr antérieurs, a I'exception des produits finensc
qui sont inscrits directement au compte 76.

EnM31, le compte 772 se subdivise de la maniére suivante
e 7721 Produits sur exercices antérieurs (hors réeapon des charges locatives)
e 7723 Complément de récupération de charges loestur exercices antérieurs

Pour lesautres organismesle compte 772 est a ventiler de fagon a pouvioir @bité par le crédit des
comptes de produits par nature concerneés, soitraet i mesure, soit globalement en fin d’exercice.

Le compte 772 est obligatoirement soldé en finetege (erM31, par opération d’ordre non budgétaire,
a I'appui d'une piece justificative ventilant le mtant des subdivisions du compte 772 dans lesréifté
comptes par nature correspondants).

Il n'apparait jamais au compte de résultat. Néansndeé montant des produits des exercices antéresir
mentionné en renvoi du compte de résultat et jl®agissant desffices publics de I'habitat détaillé
dans le tableau 19 de I'annexe V.

M31 7721 Produits sur exercices antérieurs (hors ératipn des charges locatives)

Sur le compte 7721, s'imputent les produits sur@ges antérieurs qui n'ont pas pu étre rattachéssa
exercices (montant non évaluable) et les réémissdmn titres sur exercices clos, par exemple pour
changement de débiteur.

En cours de période, les offices qui utilisent denpte 7721 pour enregistrer des produits sur ex@sci
antérieurs sont tenus de les répartir au moinsred’éxercice entre les produits d’exploitationles
produits exceptionnels en fonction de leur nature.

Il est recommandé aux offices d'ouvrir des sousptempermettant de retracer au fur et a mesure ces
produits en fonction de leur nature (loyers, chsrge

M31 7723 Complément de récupération de charges |l@sasiur exercices antérieurs

Le compte 7723 permet d'effectuer d’éventuels ajusnts lors des régularisations de charges losative
(voir commentaires des comptes 418 et 4195).
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Compte 773 Mandats annulés (sur exercices antériez)rou atteints par la

M31 PV )
déechéance quadriennale

Le compte 773 enregistre a son crédit, les maratatslés sur exercices clos ou atteints par la déceé
quadriennale se rapportant a des charges de fanetitent.

Les annulations de dépenses ont généralement fjeir de rectifier des erreurs matérielles et sont
constatées au vu de titres de recettes rectificatiblis par I'ordonnateur et comportant les e@iggs du
mandat annulé.

Le compte 773 se subdivise en 2 sous-comptes :

e 7731 Mandats annulés sur exercices antérieurs tteinds par la déchéance quadriennale (hors
charges récupérables)

e 7732 Réduction—annulation de charges récupérablgsexercices antérieurs ou mandats atteints
par la déchéance quadriennale (charges récupérables

M31 | OCC | SA | Compte 775 Produits des cessions d'éléments d'dcti

Ce poste est crédité du prix de cession d'élénBatsif immobilisé cédés, par le débit du compt@ 46
« Créances sur cessions d'immobilisations » owdpte financier intéressé.

Pour les cessions de valeurs mobilieres de plademsarites en compte 5, il convient d'utiliser le
compte 767 si la cession est génératrice d'un lo&néti le compte 667 en cas de cession génératrice
d'une perte.

En cas de destruction totale ou partielle d’'une adifisation, 'indemnité d’assurance est enregestiéce
compte.

Le compte 775 se subdivise de la maniere suivante :
* Compte 7751 Immobilisations incorporelles
¢ Compte 7752 Immobilisations corporelles

» Compte 7756 Immobilisations financieres

Compte 777 Quote-part des subventions d'investigeent virée au résultat de

M31 |OCC | SA | )
I'exercice

Le compte 777 enregistre a son crédit le montastsdéventions d'investissement virées au compte de
résultat par le débit du compte 139 "Subventioimvestissement inscrites au compte de résultat”.

M31 | OCC | SA | Compte 778 Autres produits exceptionnels

Le compte 778 se subdivise de la maniére suivante :
« Compte 7781 Boni provenant de clauses d'indexation

«  Compte 7784 Indemnités d'assurances

Ce compte est crédité par le débit d'un compteréwoterie lors de I'encaissement d’indemnités
d’assurance (hors indemnités en cas de destruitiiate ou partielle du bien, Cf. commentaire du
compte 775).

« Compte 7788 Produits exceptionnels divers
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COMPTE 78 REPRISES SUR AMORTISSEMENTS, DEPRECIATIONS ET

M31 1 0CC | SA | bROVISIONS

Ces reprises sont destinées a :
- Enregistrer les corrections d’erreur sur amortissgm

- Reprendre les provisions et les dépréciationse suil’'inscription en classe 6 des charges au titre
desquelles elles avaient été constituées

- Reprendre les provisions et dépréciations deveamésut ou pour partie sans objet
Ces reprises sont a détailler dans I'annexe.

Ces comptes sont crédités du montant respectifegeises par le débit des comptes d'amortissenats,
dépréciations et de provisions concernés.

Compte 781 Reprises sur amortissements, dépréciati® et provisions - produits

M31 | OCC | SA .
de I'exploitation

Le compte 781 se subdivise de la maniére suivante :

« Compte 7811 Reprises sur amortissements des imsadibihs incorporelles et corporelles
- 78111 Immobilisations incorporelles
- 78112 Immobilisations corporelles

- 781123 Immeubles de rapport

Les reprises sur amortissements ont pour but delpreen compte des corrections d’erreurs
lors de la révision d’un plan d’amortissement passé

Par ailleurs, il convient de noter que les allongets (et les réductions) de durée de
I'utilisation des composants justifiés sur le pl&chnique sont calculés de maniére
prospective (révision prospective du plan d'amediment); cf. article 122-3 du plan
comptable général (reglement ANC N°2014-03).

Pour lessociétéss’agissant des immeubles locatifs, le compte Z8Xburra étre ventilé par
composants de la méme maniére que le compte 681123.

- 781128 Autres immobilisations

« Compte 7815 Reprises sur provisions d'exploitation
Ce compte est crédité par le débit du compte 15 giogtement des provisions.
Il se subdivise ainsi :

- 78151 Provisions pour risques

- 78157 Provisions pour gros entretien

Les reprises effectuées au compte 78157 constateshsommation définitive d’une partie
ou de la totalité de la provision pour gros engret{se rapporter aux commentaires des
comptes 1572, 6152, 68157).

Ce compte est crédité, au fur et a mesure de lisattan du plan pluriannuel de gros
entretien, comme indiqué au compte 1572 :

- lorsque les travaux réalisés au cours de l'exeraicent antérieurement fait I'objet
d’une dotation a la PGE ;

- le cas échéant, du montant de la provision deveang objet.

Dans le cas de travaux effectués par la régie mdten, le montant de la reprise devra étre
justifié dans la partie littéraire de I'Annexe, éwiquant les comptes de charges et les
montants concernés.
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78158 Autres provisions pour charges

Ce compte est crédité par le débit des comptesc@b8ernés. Il se subdivise de la maniere
suivante :

781581 Provision pour remise en état de biens

Ce compte est notamment utilisé dans le cadre filliislocatif social, et autres formes de
démembrement de la propriété comprenant une ctiusemise en état du bianfine.

781586 Provisions pour charges sur opérations inifigwbs
781588 Autres

« Compte 7816 Reprises sur dépréciations des imraatidins incorporelles et corporelles
Ce compte est crédité par le débit des comptes2eenés. Il est subdivisé de la maniére suivante :

78161 Immobilisations incorporelles

78162 Immobilisations corporelles

» Compte 7817 Reprises sur dépréciations des aitdslants

78173 Stocks et en cours
Ce compte est crédité par le débit des comptesi&ecnés.

78174 Créances
Le compte 78174 est crédité par le débit des cantieconcernés.

Ce compte est utilisé pour reprendre les dépiénmides créances douteuses, notamment
lors de l'inscription de ces derniéres en irrécablas (compte 654).

Il se subdivise de la maniére suivante :

781741 Locataires

781742 Acquéreurs

781745 Emprunteurs et locataires acquéreurs ilattaires
781748 Autres

M31

occC

SA | Compte 786 Reprises sur dépréciations et provisisen Produits financiers

Le compte 786 se subdivise de la maniere suivante :

» Compte 7865 Reprises sur provisions financiéres
Le compte 7865 est crédité par le débit des conifii#8, 1588 (et 152 évi31).

» Compte 7866 Reprises sur dépréciations des élérfinahciers
Ce compte est subdivisé de la maniére suivante :

78662 Reprises sur dépréciation des immobilisatforancieres

Ce compte est crédité lorsque la dépréciation diomeobilisation financiere est devenue
partiellement ou totalement sans objet, par letdids comptes 296 et 297.

78665 Reprises sur dépréciation des valeurs moédide placement

Ce compte est crédité lorsque la dépréciation dveleur mobiliere de placement est
devenue partiellement ou totalement sans objetep#gbit du compte 590.

Ministere du logement, de I'égalité des territoie¢sle la ruralité 143



M31 |OCC | SA | Compte 787 Reprises sur dépréciations et provisier Produits exceptionnels)

Le compte 787 est crédité pour réduire ou annuder ghovisions a caractere exceptionnel devenues
excessives ou sans objet.

Il se subdivise de la maniére suivante :
Compte 7872 Reprises sur provisions réglemenidmsabilisations)

78726 Provision spéciale de réévaluation

Ce compte est exclusivement utilisé pardesiétés Il enregistre la reprise annuelle prescrite par
la décision administrative ayant autorisé la régatabn du bilan.

Compte 7875 Reprises sur provisions exceptiormelle

Compte 7876 Reprises sur dépréciations exceptil@sne

M31 |OCC | SA |COMPTE 79 TRANSFERTS DE CHARGES

Le compte 79 « Transferts de charges » enregistraontant des charges d'exploitation, financiétes e
exceptionnelles qui sont transférés soit a un cenge bilan (comptes de tiers ou comptes de
régularisation, mais en aucun cas comptes d'imimabdns), soit d'une catégorie de charges a utme au
catégorie de charges.

Le montant des charges a transférer ne peut soétentéterminé qu'en comptabilité analytiquea
l'aide de calculs statistiques.

Le compte 79 est utilisé pour :
- Répercuter a des tiers des charges engagéesnganiisme HLM pour leur compte ;

- Etaler certaines charges en compte charges a irépart plusieurs exercices dans les limites
énumeérées au commentaire sur le compte 481;

- Transférer d'une catégorie de charges a une aatégarie de charges : charges d'exploitation
transférées en charges exceptionnelles ou en chfimgaciéres, ou réciproquement ;

- Transférer certaines charges d’'un compte d’exploitad un autre compte d’exploitation. Cette
derniere possibilité est limitée a la valorisati@s avantages en nature (cf. commentaire du compte
7913). A contrario, lorsque l'organisme effectues devaux d’entretien en régie, les achats et
charges de personnel correspondants ne doiventoeim @as étre transférés par le jeu du compte 79,
vers un compte 615.

Il est rappelé que les indemnités d’assurance exagistrées soit en compte 7784 (cf. commentaire d
compte) ou en compte 775.

M31 |OCC |SA |Compte 791 Transferts de charges d'exploitation

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :

« Compte 7913 Prestations fournies sous forme d'@aggs en nature au personnel

Lorsque I'organisme comptabilise les avantagesatare accordés a certains membres du personnel,
le compte 7913 est crédité par le débit d’un conddte? «Avantages en nature ». EB81, il s’agit
d’'une opération d’ordre budgétaire.

Soit la charge correspondant a I'avantage en natai&a été comptabilisée, selon sa nature, lorsque
la dépense a été engagée : le compte 7913 permetittaliser la double inscription de la charge ;

Soit aucune charge initiale n’a été comptabilisgses (d’'un logement de fonction) : le compte 7913
permet de neutraliser la charge qui ne donne pasildécaissement.

Dans tous les cas, le compte 7913 permet de coleigempte de résultat.
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e« Compte 7916 Frais d'émission des emprunts
Voir les commentaires du compte 4816.

« Compte 7918 Autres charges d’'exploitation
= 79182 Frais de montage et de commercialisatiorveates d'immeubles de rapport

Voir le commentaire du compte 67182.

= 79188 Divers
Cf. commentaire du compte 6227 Frais d’actes ebdéentieux

M31 | OCC | SA | Compte 796 Transferts de charges financieres

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :
» Compte 7961 Pénalités de renégociation de la qbt&)

» Compte 7963 Intéréts compensateurs

Ne peuvent étres inscrites a ce compte que les entgtions d’intéréts compensateurs sur les préts
visés a l'article L. 351-2-2 du CCH contractés parganisme avant le ®Ljanvier 1997 (Voir les
commentaires du compte 4813 et du compte 661123).

M31 | OCC | SA | Compte 797 Transferts de charges exceptionnelles
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CLASSE 8 COMPTES SPECIAUX

La classe 8 est utilisée par lI'organisme pourfa@sa certaines obligations d'informations, natant
pour I'établissement de I'annexe. Ces informati@nsont a fournir que si elles sont significatives.

M31 |OCC | SA | COMPTE 80 ENGAGEMENTS

Les comptes d'engagements enregistrent des dtatdigations susceptibles de modifier le montaunt o
la consistance du patrimoine de l'organisme. Déwsligisions du compte 80 fournissent le détail par
nature des divers engagements.

M31 | OCC | SA | Compte 801 Engagements donnés par I'organisme

Les comptes 801 sont des comptes créditeurs.

M31 |OCC | SA | Compte 8011 Avals, cautions, garanties

Figurent notamment a ce compte, au titre des gasres nantissements et les hypothéques, dans le
respect de la réglementation en vigueur. Le co®@14. se subdivise de la maniére suivante :
» Compte 80111 Accédants a la propriété

Ce compte n’est pas ouvert B181. Pour les autres organismes, y figurent les gsdbnnées par
I'organisme au bénéfice d’organismes préteurs pegipréts que ces organismes ont consentis aux
accédants.

* Compte 8018 Divers

M31 | OCC | SA | Compte 8012 Octroi de préts

Ce compte n'est utilisé que pour la comptabilisatiopérations de préts non afférents a une vergetel
de logements.

Il est crédité du montant des préts consentisébité du montant des sommes versées aux emprunteurs
Le solde créditeur de ce compte représente aimsidmmes restant a verser au titre des préts éstrdy
est obligatoirement tenu un compte individuel pcheique emprunteur.

Ce compte se subdivise de la maniere suivante :
* 80121 Contrats de préts principaux
* 80122 Contrats de préts complémentaires

« 80128 Autres contrats
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M31 | OCC | SA | Compte 8016 Redevances crédit-bail restant arcouri

Ce montant indique, & la date du bilan, le montatél des redevances restant & supporter par
l'organisme, en exécution des obligations stiputksess un ou plusieurs contrat(s) de crédit-bail.

M31 | OCC | SA | Compte 8018 Autres engagements donnés

Le compte 8018 se subdivise de la maniere suivante
e 80181 Reste a payer sur colt de production préwsb- Opérations non liquidées (logements -
accession)

Ce compte est crédité du colt de production préwisl, régulierement actualisé, des opérations de
construction-vente de logements.

Il est débité des dépenses effectuées au fur esamnmde leur comptabilisation en classe 3.

+ 80182 Reste a payer sur co(t de production pré@wsl. Opérations non liquidées (terrain
accession)

Ce compte n'est pas ouvert enM31. Pour les autres organismes, ce compte concesie le
lotissements et aménagements de terrains, et doneticomme le compte 80181.

» 80183 Compromis de vente

Ce compte enregistre les montants des compromigsign vue de I'acquisition de biens immobiliers
par I'organisme, déductions faites des acomptesser

e 80184 Reste a payer sur marchés signés - Opésdiimatives

Ce compte est crédité du montant des marchés éotsul signature. Il est débité au moment de la
comptabilisation des situations de travaux pouulate-part des montants concernés.

e 80188 Engagements divers

Ce compte enregistre notamment les effets recegatlant sous I'endos de l'organisme, au profit
d’'un établissement financier et pour lesquels Boigme est garant de I'acceptation et du paiement..

M31 |OCC | SA | Compte 802 Engagements regus par I'organisme

M31 | OCC | SA | Compte 8021 Avals, cautions, garanties

Figurent a ce compte les garanties obtenues p@ahisme, hormis celles qui découlent de I'actidiée
prét-accession a la propriété effectuée dans leahlla réglementation HLM.

M31 | OCC | SA | Compte 8022 Emprunts accession

M31 |OCC | SA | Compte 8023 Emprunts locatifs et autres

Ce compte est débité du montant des emprunts ctétpaur le financement du secteur locatif et des
secteurs autres que l'accession a la propriété.

Il est crédité des fonds encaissés.
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OCC | SA | Compte 8024 Créances escomptées non échues

Les effets escomptés n'apparaissant plus au Héaoomptabilité des engagements retrace au compte
8024 le maintien de I'engagement du débiteur, derta remise a I'escompte des effets recus. Ceanbnt
est équivalent, en principe, a celui des engagesvaminés, résultant de la méme opération, figuaant
compte 80188.

M31 | OCC | SA | Compte 8026 Engagements recus pour utilisaticeréxfit-bail

Figurent & ce compte le montant des engagements eeg titre des contrats de crédit-bail décrits par
ailleurs au compte 8016, et notamment la valeuduédie du bien a la date d'arrété du bilan.

M31 | OCC | SA | Compte 8028 Autres engagements recus

EnM31, ce compte enregistre notamment les effets esésmatn échus. Leur montant est équivalent, en
principe, a celui des engagements donnés résdkdatméme opération et figurant au compte 80188.

M31 |OCC | SA | Compte 806 Commercialisation en cours

M31 |OCC | SA | Compte 8061 Engagements donnés

Ce compte contient la subdivision suivante :
« Compte 80611 Logements finis et vendus dont hsfiest de propriété n'a pas eu lieu

Ce compte enregistre le colt de production des inbiae achevés et vendus dans le cadre de contrat
de vente a terme, avec transfert de propriété reporterme du remboursement du prét.

Il est soldé lors du transfert de propriété.

M31 | OCC | SA | Compte 8062 Engagements regus

Ce compte se subdivise de la maniére suivante :

e 80621 Contrats préliminaires avec fonds bloqués g vente prévisionnel
Figure a ce compte le montant du prix de venteigignel des immeubles faisant I'objet de contrats
préliminaires comprenant le versement de dépotmadntie.

« 80622 Réservations sans fonds bloqués, prix de yeévisionnel
Figure a ce compte le montant du prix de venteigi@nel des immeubles faisant l'objet d'une
simple réservation.

e 80623 Dépbdts de garantie bloquée — Location-adoess

Ce compte est exclusivement utilisé pardesiétésY figurent les dépdts de garantie versés par les
locataires-accédants lors de la signature du domtéliminaire, en application de l'article 3 delda
du 12 juillet 1984.

SA | 807 Prestations de services en cours aux personpéysiques

Pour le fonctionnement de ce compte, voir le chapielatif & la comptabilisation des opérations de
construction dans le cadre de contrat de prestdiémervices a personnes physiques.
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M31 | OCC | SA | Compte 809 Contrepartie des engagements

M31 COMPTE 86 VALEURS INACTIVES

M31 Compte 861 Comptes de position : titres et valeuen portefeuille

M31 Compte 862 Comptes de position : titres et valeurshez les correspondants
M31 Compte 863 Comptes de prises en charge

Par valeurs inactives, il faut entendre :
- certaines valeurs, autres que du numéraire, qui d@&posées par des tiers et n’entrent pas, par
conséquent, dans la situation patrimoniale deiteffElles doivent étre soigneusement distinguées
des valeurs identiques lui appartenant ;

- des formules de différente nature qui n'acquierer valeur ou ne forment un titre que dans la
mesure ou elles ont fait I'objet d’'une émission lpatomptable ou un agent habilité a cet effet.

Les valeurs mobilieres de I'office sont comprisemgl les éléments d’actif de son patrimoine et ne
constituent pas des valeurs inactives.

Les opérations concernant les valeurs inactivesdsmrites dans une comptabilité autonome.

Les comptes des valeurs inactives figurent parsidemptes spéciaux de la classe 8, distincts des
comptes de la comptabilité générale.

Les valeurs inactives sont comptabilisées pour antamt conventionnel, déterminé en fonction de leur
nature et uniforme pour toutes les opérations br®s, tickets, carnets, brochures et formules séger
pour leur valeur faciale.

Dans les écritures générales du Trésor, le congi@lire une subdivision au nom de I'office dans le
compte réservé aux « valeurs du service des deltéstet établissements publics ».

En entrée, figure le montant des valeurs priseshange dans la comptabilité des valeurs inactivesne
sortie, le montant des valeurs qui ont cessé derdigparmi ces prises en charge. Le solde de la
subdivision correspond au montant des valeurs détea la fois par le comptable et ses corresposdant
notamment par les régisseurs. Il doit étre ideetigqu montant des soldes des sous-comptes du
compte 863 « Comptes de prise en charge » figdarg les écritures de I'office.

Le compte 86 est subdivisé de facon a faire apparai
- d'une part, le montant des prises en charge (coBG8g;
- d’autre part, la position des valeurs chez le caivpt ou chez les régisseurs qui les détiennent
matériellement (respectivement comptes 861 et 862).

Les comptes de prise en charge sont subdiviséagte f distinguer les comptes présentant la Situati
de l'office a I'égard des tiers qui ont constitigsaiépots et les comptes décrivant la situatidiordeules
a émettre par I'office.

Les comptes de prise en charge ne peuvent jamaigiébiteurs. Les comptes de position ne peuvent
jamais étre créditeurs. Le solde créditeur du cenua prise en charge d’'une valeur déterminée doit
toujours étre égal a la somme des soldes débitesrsomptes indiquant la position de cette valensd

le portefeuille du comptable et chez ses corresmutsd
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Les comptes affectés a une catégorie déterminémldars fonctionnent de fagcon autonome et ne sont
pas appelés a jouer avec les comptes d’'une auégocae de valeurs.

Les écritures sont enregistrées de la manierersgiva

Lors de la prise en charge des valeurs par le calvipt il est constaté :
- un débit au compte 861 « Comptes de positionestiét valeurs en portefeuille » ;
- un crédit au compte 863 « Compte de prise en charge

La remise des valeurs aux régisseurs entraine :

-un débit aux comptes du groupe 862 « Comptes ddtiquos titres et valeurs chez les
correspondants » ;

- un crédit aux comptes du groupe 861 « Comptes dédi@o : titres et valeurs en portefeuille »
(les restitutions de valeurs par le régisseur dohiieu aux écritures inverses). Les soldes détsteu
des comptes 861 et 862 doivent donc correspondrevaleurs respectivement détenues par le
comptable et par le régisseur.

Les sorties définitives de valeurs donnent liem @ébit au compte 863 par le crédit :

- du compte 861 si la remise de valeurs aux tierdaosgortie est effectuée directement par le
comptable ;

- du compte 862 lorsque I'émission est réaliséeeatdisseur.

Les soldes apparaissent en fin d’exercice aux cesrgdeémentaires (comptes a 3 ou 4 chiffres) sqnisre
en balance d’entrée aux mémes comptes dans I'egesaivant.

Les comptes du groupe 863 sont justifiés en déleih erédit.

Les comptes des groupes 861 et 862 sont justifiés leur solde par la production d’'un proces-verbal
formant compte d’emploi, ou d’'un état de développeimdes soldes donnant le détail des valeurs
détenues par le comptable ou ses correspondants.

M31 | OCC | SA | COMPTE 88 RESULTAT EN INSTANCE D'AFFECTATION

Ce compte peut étre utilisé par I'organisme paiffettation du résultat de I'exercice précédent.

Le résultat de I'exercice précédent peut étre raainau compte 12 jusqu’a la décision de son atfeata
ou viré au compte 88 a la réouverture des comptes.

M31 | OCC | SA | COMPTE 89 BILAN

Les comptes 890 et 891 peuvent étre utilisés @orgduverture et la cléture des comptes de l'ecerci

M31 | OCC | SA | Compte 890 Bilan d'ouverture

M31 | OCC | SA | Compte 891 Bilan de cloture
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